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1. Denne vejledning erstatter By- og Boligministeriets vejledning nr. 177 af december,
1

2000 om individuel boligstette. ;
i

Strukturen 1 vejledningen er uaendret 1 forhold til tidligere boligstettevejledninger, jf.f

indholdsfortegnelsen og stikordsregisteret sidst 1 vejledningen. Dog er’

e
punktnummereringen &ndret, s den folger systematikken 1 Socialministeriets gvrige
0
vejledninger. P
1
Boligstetteomrédet er den 27. november 2001 overfort til Socialministeriet. y
S

Vejledningen er tilgengelig pd Socialministeriets hjemmeside www.sm.dk samt palt
i

statens EDB-baserede juridiske informationssystem,n
Retsinformation www.retsinfo.dk, og 1 Ministerialtidende. o
r
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I forhold til vejledningen af december 2000 indeholder denne vejledning ikke en
gennemgribende revision af samtlige kapitler men tilfojelser, endringer, samt

praeciseringer 1 en rekke punkter.

Andringerne 1 vejledningen vedrerer navnlig fertidspensionsreformen, der treder i
kraft den 1. januar 2003, forskellige mindre @ndringer af boligstetteloven og andre

love vedtaget i perioden 1. januar 2001 6. juni 2002 samt ny regnskabsbekendtgerelse.

Andringer af vejledningen vedrerende fortidspensionsreformen findes navnlig 1 punkt

9, 10, 20, 67, 90, 93-95, kapitel 8, punkt 129, kapitel 10, punkt 232 og 239.

@vrige lovendringer er primart beskrevet 1 punkt 6, 23 (aktievederlag), 50, 90, 91,
133, 145, 155, 299-301 (ustettede plejeboliger), punkt 303 (flygtningepersonkreds),
311 (refusion for flygtningeboliger), 358 (mellemkommunal refusion) og 379
(overgangsregel for beboere 1 ustettede plejeboliger). ZAndringer vedrerende ny
regnskabsbekendtgerelse findes 1 punkt 349, 350, 355, 356, 357 og 361. Der er
endvidere foretaget mindre @ndringer 1 vejledningens punkter: 19 og 38. Herudover er

foretaget en rekke mindre redaktionelle @ndringer.

Socialministeriets og det tidligere By- og Boligministeriums vejledende udtalelser i

perioden fra 2001 er herudover fortsat geeldende.

Lov om individuel boligstotte

2.Ved lov nr. 376 af 6. juni 1991 vedtog Folketinget en ny lov om individuel

boligstette. Loven trddte 1 kraft den 1. januar 1993, og samtidig ophevedes den hidtil
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geldende lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr. 716 af 25. oktober

1991.

Loven er senere @&ndret adskillige gange. Senest er loven @ndret vaesentligt ved lov nr.
1002 af 23. december 1998, hvor der med virkning fra 1. januar 2000 er gennemfort
betydelige @ndringer i reglerne for beregning af boligsikring og boligydelse, jf. punkt
5 Endvidere er reglerne for fortidspensionister og sterkt bevagelseshemmede @ndret

fra 1. januar 2003 som et led i en fortidspensionsreform.

Boligstotteloven 1. januar 1993

3. Loven, der trddte 1 kraft 1. januar 1993, indeholder en udmentning af en raekke
forslag til forenkling af den tidligere gaeldende lov om individuel boligstette, som blev
fremsat af en enig arbejdsgruppe, der i april 1990 afgav rapporten »Forenkling af

boligstettereglerne«.

I arbejdsgruppen deltog repraesentanter for Kommunernes Landsforening, Kebenhavns
Kommune, Frederiksberg Kommune, Boligselskabernes Landsforening, Lejernes
Landsorganisation, Folke- og Invalidepensionisternes Kontaktudvalg,

Finansministeriet, @konomiministeriet, Socialministeriet og Boligministeriet.

Andringerne tog 1 forhold til de tidligere galdende boligstetteregler sigte pé, at
ressourceindsatsen ved administrationen af loven skulle reduceres maerkbart, og at den
interesserede boligstettemodtager selv 1 videst muligt omfang skulle kunne kontrollere

rigtigheden af det modtagne belob.
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Lov nr. 376 af 6. juni 1991 blev inden ikrafttredelsen @&ndret ved lov nr. 935 af 27.
december 1991, der vedrerer en stramning af arealnormen (§ 12 og § 12a), lov nr. 380
af 20. maj 1992 om udgifter til fellesantenneanleg, der vedrerer omberegning pa
grundlag af oplysninger fra udlejer om nedsattelse af lejen (§ 46, stk. 3), lov nr. 476 af

24. juni 1992, der vedrerer nedsettelse af renten for boligydelseslén (§ 35).

I det folgende er 1 hovedtrek redegjort for de vasentligste @ndringer, omfattet af

boligstetteloven pr. 1. januar 1993:

Hidtil geldende bestemmelser om beregning af fiktivt formueafkast 1 forbindelse med

opgerelse af husstandsindkomsten er ophavet.

Reglerne for opregulering af den slutlignede indkomst, der efter lovens hovedregel

benyttes til beregning af husstandsindkomsten, er forenklet.

Graenserne for, hvorndr der skal benyttes forventet fremtidig indkomst frem for
indkomst efter lovens hovedregel, er forenklet for sével boligsikrings- som
boligydelsesmodtagere, sdledes at det nu fremgar af loven, at forventet fremtidig
indkomst fremover benyttes 1 alle tilfelde, hvor det skennes, at denne vil atfvige med
mindst + 10.000 kr. eller + 20.000 kr. arligt 1 forhold til indkomstopgerelsen efter

lovens hovedregel.

Anvendelse af det skattemcessige rentenedslag for pensionister i forbindelse med

beregning af husstandsindkomsten til brug for boligstetteberegningen er afskaffet.
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I tilfeelde, hvor stettemodtagerens husleje skal reduceres, idet lejen omfatter betaling
for varme og varmt  vand eller elforbrug, kan kommunalbestyrelsen fradrage et

standardbeleb fastsat af By- og Boligministeriet.

Reglerne om tilleg til huslejen er ligeledes @ndret, hvor det pdhviler lejeren at atholde
udgifter til indvendig eller udvendig vedligeholdelse. Fremover benyttes et m2-tilleeg

frem for et procenttilleg.

Hvor en lejer selv afholder udgifter til vand, kan kommunalbestyrelsen forheje

huslejen med et standardtilleg.

Der er gennemfort en forenkling af reglerne for opgerelse af boligudgiften
for pensionister, der bor i ejerbolig, herunder en forenkling af regler for hvilke lan, der

kan medtages i opgerelsen af boligudgiften.

Der er gennemfort en forenkling af reglerne om fordeling mellem tilskud og ldn for
boligydelse til pensionister i ejerbolig, saledes at den samlede stotte fremover i alle

tilfeelde fordeles med 20 pct. som tilskud og 80 pct. som lan.

Kravet om, at en andelshaver i en privat andelsbolig skal aflevere andelsbeviset til

kommunen som betingelse for udbetaling af boligstette, er ophavet.

Pensionisters mulighed for ménedligt at @ndre i storrelsen af de udbetalte lanebelob er
@ndret, siledes at det fremover kun én gang arligt kan meddeles kommunen, om
stottemodtageren onsker at modtage den maksimale laneydelse eller kun en andel

heraf.
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Den hidtil geldende lovs kapitel 4 (den sakaldte vaerelsesnorm) er ophavet, sdledes at
boligstetteberegning for alle modtagere fremover sker pa basis af den

sakaldte arealnorm .

De galdende regler om forbedringsboligsikring efter § 25, hvor forbedring ikke sker i
forbindelse med sanerings- eller byfornyelsesbeslutninger, kan ikke fremover benyttes
for nye modtagere. Eksisterende modtagere under aftrapning kan fortsat bibeholde

deres stotte.

Reglerne for omberegning af boligstette 1 lebet af 4aret samt reglerne om
efterregulering er forenklet. Grenserne for, hvornar der skal foretages omberegning og
efterregulering, er harmoniseret med grenserne for, hvorndr der benyttes forventet
fremtidig indkomst, jf. ovenfor. Ved omberegning og efterregulering skal
kommunalbestyrelsen ikke fremover vurdere, om der er tale om varige

indkomstaendringer.

Endelig er reglerne om stottemodtagerens oplysningspligti lobet af aret andret,
saledes at kommunen ved afgerelse af, om der skal ske efterregulering i1 forbindelse
med @ndringer 1 husstandsindkomsten, alene skal foretage periodeopdeling af
boligstetteberegningen, nar de pageldende indkomstendringer er meddelt rettidigt til

boligstettekontoret.

Der er indfert mulighed for, at kommunen kan omberegne boligstette pa grundlag

af udlejerens oplysninger om huslejezendringer til boligstettekontoret.
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Der er gennemfort visse harmoniseringer af satserne for tilbagebetaling

af beboerindskudslan.

Reglerne om kommunalbestyrelsens udbetaling af frivillige beboerindskudslan er
forenklet, siledes at kommunalbestyrelsen selv kan bestemme vilkdr for ydelse af

disse lan.

Der er gennemfort en redaktionel @ndring af reglerne for ydelse af beboerindskudslin
til flygtninge.

De sarlige regler om ydelse af boligstette til pensionister 1 kommunale

pensionistboliger er ophavet.

Klagereglerne er forenklet, sdledes at By- og Boligministeriets adgang til at optage en

sag til behandling, nar det skennes, at sagen er af principiel betydning, er ophavet.

Der er gennemfort en redaktionel andring af reglerne omkring statens refusion af

kommunens udgifter til boligstette.

Visse af de hidtil geeldende overgangsordninger i boligstettelovgivningen er opheavet.

For at formindske de ekonomiske virkninger for stottemodtagere, der efter loven vil
tabe  boligstette 1  forhold til geldende regler, indeholder loven
en kompensationsordning for drene 1993 og frem. Denne ordning indebarer, at ingen
boligstettemodtager vil miste mere end godt 2.000 kr. om &ret 1 1993 og senere som
folge af overgangen til nye regler. Kompensationsbelgbet aftrappes herefter med

yderligere 2.000 kr. pr. ar.
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Andringer af boligstotteloven 1993-1999

4. Allerede fra inden lovens ikrafttreden blev gennemfort @ndringer heraf med

virkning fra /. januar 1993.

Ved lov nr. 935 af 27. december 1991 blev gennemfort en stramning af arealnormen
(§ 12) med en overgangsordning i frem til 1. januar 1997 for stettemodtagere, der

oppebar boligstette ved udgangen af 1992.

I konsekvens af @ndringer 1 lejelovgivningen, hvorefter udgifter til feellesantenner ikke
leengere kan indga i lejen, blev ved lov nr. 380 af 20. maj 1992 indfert bestemmelser
om, at kommunerne ved nedsattelse af lejen kan omberegne boligstette pa grundlag af

oplysninger herom fra udlejer (§ 46).

Endelig er blev ved lov nr. 476 af 24. juni 1992 gennemfort en nedsattelse af renten

for boligydelseslan (§ 35).

Boligstetteloven er efter udsendelsen af forste udgave af denne vejledning den 30. juli
1992 @ndret adskillige gange. Herunder er der sket vasentlige @ndringer ogsa af de

ovennavnte regler, der tradte 1 kraft 1. januar 1993.

Med virkning fra /. januar 1993 er loven @ndret ved lov nr. 1044 af 23. december
1992, der primart vedrerer en ajourfering af klagereglerne (§ 73) samt indferelse af en

bagatelgraense vedrerende efterregulering (§ 47, stk. 7).

Loven er videre a&ndret med virkning fra /. januar 1994 ved 4 lovendringer:
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Ved lov nr. 441 af 30. juni 1993 er primert indfert adgang for beboere 1 kollektive

bofallesskaber til at opnd boligstette (lovens kapitel 4a).

Videre er loven @ndret ved §§ 11 og 14 i lov nr. 449 af 30. juni 1993. Andringsloven,
der er gennemfort 1 tilknytning til skatteomlaegningen pr. 1. januar 1994, vedrerer
opgerelsen af husstandsindkomst (§ 8), omlagning af samtlige lovens satser til 1994-
niveau (§ 72 m.fl.) samt @&ndrede procentsatser for beregning af gransebeleb for

boligsikringsmodtagere (§ 22).

Fra den 1. januar 1994 er der ved lov nr. 1068 af 22. december 1993 sket en @ndring af
reglerne om vandtilleg til lejen (§ 10, stk. 3), og reglerne om rykning af
boligydelseslén (§ 38) er ved samme lov lempet med virkning fra den 24. december

1993.

Med virkning fra den 1. januar 1994 er der endelig ved lov nr. 110 af 14. februar 1994

sket en udvidelse af boligstettelovens pensionsbegreb (§ 2).

Ved lov nr. 148 af 1. juni 1994 er byfornyelsesboligstottereglerne andret for

byfornyelsestilsagn meddelt efter udgangen af 1994 (kapitel 5).

I forbindelse med @ndringer 1 lejelovgivningen er der ved lov nr. 419 af 1. juni 1994
foretaget en @ndring af varmetilleegsreglerne fra 1995, jf. den pageldende lovs § 4,
stk. 4 og stk. 12-14, og der er i lejelovens § 62b givet lejeren en ret til fra den 1. juli
1994 at fa en udtalelse fra kommunen med hensyn til de boligstettemassige

konsekvenser af en aftale om forbedring af det lejede. Samtidig er der sket mindre
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@ndringer med hensyn til boligstettelovens bagatelgrense (§47) og den

mellemkommunale refusion (§ 76).

Fra 1. juli 1995er ved lov nr. 204 af 29. marts 1995 indfert adgang til

beboerindskudslan ved ekspropriation af lejemal (§ 60a).
Med virkning fra /. januar 1996 er loven @ndret ved fire lovaendringer:

Ved lov nr. 385 af 14. juni 1995 er gennemfort en @ndring af reglerne om
mellemkommunal udligning i1 hovedstadsomradet, og satsen for statsrefusionen

vedrerende boligsikring er forhgjet (§ 75).

Ved lov nr. 1065 af 20. december 1995 er foretaget @ndringer i tilknytning til
indforelse 1 @ldreboligloven af begrebet plejeboliger. Andringen vedrerer primart
tilbageblevne husstandsmedlemmer (§§ 13 og 39), flytning til plejehjem (§ 42 og § 53)

og mellemkommunal refusion (§ 76).

Ved lov nr. 1067 af 20. december 1995 er laneandelen med hensyn til boligydelse til
ejere og andelshavere forhejet (§§ 31 og 32), og mindsteudbetalingen for sével lan

som tilskud er foraget (§§ 33 og 34).

Endelig er ved lov nr. 1068 af 20. december 1995 gennemfort forskellige @ndringer
med virkning fra 1. januar 1996. Herunder er der givet kommunerne adgang til at
indbringe lejens storrelse for huslejenavn eller boligret (§ 11). Finansstyrelsen

varetager herefter stat og kommunes interesse ved salg af ejendomme med
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boligydelsesldn (§ 39a), og personkredsen for lovens flygtningebestemmelser er

udvidet (§§ 65 og 75).

I forbindelse med ikrafttreedelsen af lov om almene boliger er med virkning fra /.
januar 1997 gennemfort konsekvensa@ndringer 1 boligstetteloven ved § 6 1 lov nr. 1048
af 11. december 1996. Andringerne indebarer primert, at boligstette, herunder
beboerindskudslan til beboere 1 almene boliger, ydes efter samme regler, som hidtil har
vaeret geldende for beboere 1 boliger omfattet af lov om boligbyggeri, og at boligstette
til almene @ldreboliger ydes efter samme regler, som hidtil geeldende for a&ldreboliger
efter ®ldreboligloven. I forbindelse med, at begrebet almennyttig ®ldreegnet bolig er
udgdet 1 lov om almene boliger, er reglerne om fravigelse af maksimum for boligudgift
og boligstatte (§ 14, stk. 3, og § 23, stk. 2) udvidet til at omfatte kommunal anvisning
af pensionister til alle typer af alment byggeri samt aldreboliger omfattet af den
hidtidige @ldreboliglov. Under henvisning til, at fremtidige almene ungdomsboliger
finansieres ved indskud, kan der ydes beboerindskudslan (§§ 54, 59 og 66) til sadanne
boliger. Lan ydes dog kun til ungdomsboliger med selvstendigt kekken, medmindre

der er tale om lan til flygtninge.

Fra 1. januar 1998 er ved lov nr. 380 af 10. juni 1997 indfert nye regler om
bofzllesskaber. Der er tale dels om sarlige regler for nye bofallesskaber etableret efter
lov om almene boliger, dels om generelle @ndringer med hensyn til foragelse af
antallet af beboere i kollektive bofzllesskaber og foregelse af det areal og den

boligudgift, der kan ydes bofzllesskabsboligstette til.
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Ligeledes fra 1. januar 1998 er ved lov nr. 382 af 10. juni 1997 gennemfort
konsekvensandringer af den samtidige nye lov om byfornyelse. ndringen indeholder

bl.a. en regel om et nyt byfornyelsestilskud til visse lejere 1 nybyggede ejendomme.

Ved lov nr. 970 af 17. december 1997 er foretaget konsekvens@ndringer som folge af
@ndring 1 lov om almene boliger pr. 1. januar 1998 og som folge af lov om leje af

almene boliger pr. /. juli 1998.

Herudover er der ved lov nr. 980 af 17. december 1997 foretaget konsekvensendringer
pr. 1. juli 1998 som felge af ophavelsen af lov om social bistand og indferelsen af lov
om retssikkerhed og administration pd det sociale omrdde. Klageinstansen for

boligstettesager er herefter det sociale navn.

Fra I. juli 1999 er § 78 om kommunernes indhentning af oplysninger i kontrolgjemed

@ndret, jf. lov nr. 394 af 2. juni 1999.

Boligstettens beregning er vesentligt &ndret ved lov nr. 1002 af 23. december 1998,

primart med virkning fra 1. januar 2000.

Enkelte elementer af lovaendringen er tradt 1 kraft /. marts 1999. Det drejer sig om
bortfald af fradraget til hver pensionist i husstanden (§ 8, stk.4) og andret
grensebeleobssats for perioden 1. marts 31. december 1999 (§ 84) samt en andret
kompensationsordning for stettemodtagere, hvis stette nedsettes som folge af

@ndringer 1 boligstatteloven.

Boligstatteloven 1. januar 2000
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5. Hovedparten af den boligstattereform, der er indfert ved lov nr. 1002 af 23.
december 1998 er tradt i kraft /. januar 2000. Der er primert tale om et nyt
beregningssystem BS-2000 for boligsikring og boligydelse, der indfases i perioden 1.
januar 2000 1. januar 2004 (§§ 21, 21a, 22 og 22a). Endvidere anvendes fra 1. januar
2000 et nyt husstandsindkomstbegreb frem for hidtil to begreber (§ 8, stk. 2), jf.

nedenfor.

Hovedsigtet med den nye beregningsmodel BS-2000 er at forenkle boligstettereglerne
og samtidig skabe et system, der i1 hgjere grad motiverer stottemodtagerne til at

gkonomisere med boligforbruget.

I den konkrete udmentning af disse malsatninger er det endvidere tilstraebt at undgé en
vaesentlig forogelse af samspilsproblemerne, at opnd en besparelse ved fuld

gennemforelse af reformen og at sikre modtagerne mod drastiske stottetab.

Efter modellen beregnes boligstetten i den fuldt gennemforte boligstettereform som en
andel af huslejen minus en andel af indkomsten. Den andel, boligstettemodtageren selv
skal betale, er foreget i forhold til den hidtil geeldende boligstettelov. Modellen sikrer

herved en foreget tilskyndelse til at gkonomisere med boligforbruget.

Den nye beregningsmodel indebarer, at den maksimale indkomst, hvortil der kan ydes
stotte, falder i1 forhold til de hidtil geldende regler, hvorved stetten i hgjere grad

koncentreres om husstande med lavere indkomster.

De vasentligste elementer 1 det nye beregningssystem BS-2000 er folgende:
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1. Nedsat udbetalingsprocent for boligydelse og boligsikring.

2. Forenklet indkomstathangig aftrapning ingen aftrapning for lave indkomster.
3. Tilleg til lejen for pensionister.

4. Afvikling af indkomstfradrag for pensionister.

5. Omlagning af indkomstfradraget for bern til et tillaeg til

progressionsgransen.

6. Indforelse af en mindste egenbetaling.

7. Formuetilleeg til husstandsindkomsten.

8. Overgangsregler for arene 2000 2003.

9. Videreforelse af forbedret kompensationsordning.

Herudover omfatter lovaendringen en reekke forenklinger af administrativ og
forstdelsesmaessig  karakter,  herunder  navnlig indferelse af et nyt
husstandsindkomstbegreb frem for to, ophevelse af reglerne om gunstighedsberegning
for bern med hejere indtegter, @ndring af reglerne om sterrelsen af indkomstudsving
ved omberegning og efterregulering samt udtrykkelige regler om engangsbeleb og

visse feriepenge.

Endelig omfatter lovendringen regler om solidarisk haftelse for tilbagebetalingskrav,
oget medregning af aktieindkomst i husstandsindkomsten og en stramning af

undtagelsesbestemmelsen om udbetaling af boligstette ud over lovens maksimum.
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Andringer af boligstotteloven efter 1. januar 2000

6. Pr. 3. juni 2000 er reglerne om stette til betaling af depositum i visse anviste boliger
(§§ 64a-64b) udvidet til ogsa at omfatte personer, der anvises som lejere til en privat

andelsbolig, jf. lov nr. 404 af 31. maj 2000.

Ligeledes pr 3. juni 2000 er der foretaget konsekvens@ndringer af lovens
flygtningebegreb (§65) som folge af @ndringer i1 udlendingeloven, jf. lov nr. 424 af

31. maj 2000.

Fra 1. januar 2001 er § 11 om indbringelse af lejens storrelse for boligretten @ndret i

konsekvens af indferelse af huslejenavn 1 hele landet ved lov nr. 406 af 31. maj 2000.

Fra samme dato indgédr vederlag 1 form af aktier mv., der tidligere var personlig
indkomst, i husstandsindkomsten efter sarlige regler i ligningsloven, jf. lov nr. 1286 af

20. december 2000.

Fra 27. november 2001 er boligstetteomrddet overfort til Socialministeriet.

Reglerne om refusion for boliger til flygtninge (§ 75) er ved lov nr. 147 af 25. marts

2002 @ndret med virkning fra /. januar 2002.

Boligstettelovens flygtningebegreb (§ 65) er ved lov nr. 365 af 6. juni 2002 @ndret /.

Jjuli 2002 1 konsekvens af @ndringer i udleendingelovens regler om opholdstilladelse.

Reglerne om mellemkommunal refusion vedrerende eldreboliger (§ 76) er andret

pr. 1. juli 2002 ved lov nr. 399 af 6. juni 2002.
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Som et led 1 fortidspensionsreformen er reglerne om boligstette til fortidspensionister
og sterkt bevaegelseshemmede @ndret fra /. januar 2003 ved lov nr. 285 af 25. april
2001 . Fortidspensionister, der tilkendes pension efter de @ndrede pensionsregler er
herefter berettiget til boligsikring pa serlige vilkar frem for boligydelse (§§ 2, 2a, 22,
stk.3, 22a, stk. 6). Herunder kan ydes boligsikring til ejer- og andelsboliger. Endvidere
er fastsat serlige regler for sterkt bevaegelseshemmede og modtagere af degnhjelp

(§§ 2, 2a, 14, 22, stk.3, 22a, stk. 6, og 23).

Ligeledes fra /. januar 2003 er ved lov nr. 402 af 6. juni 2002 indfert enkelte serregler

for ustettede plejeboliger (§ 12, §§ 64e-g og § 8 1 @ndringsloven).

Vejledningens indhold

7. Kapitel 1-3 indeholder en beskrivelse af de almindelige betingelser for at opnd
boligstette, herunder personkredsen, opgerelse af husstandsindkomsten og

kvalitetskravene til stottemodtagerens bolig.

Kapitel 4-7 beskriver reglerne om opgerelse af boligudgiften for henholdsvis lejere,
andelshavere 1 private andelsboligforeninger og ejere samt de falles regler for

opgerelse af boligudgiften.

Kapitel 8-9 omhandler beregningsreglerne for boligsikring og boligydelse, herunder de

serlige regler for boligsikring til fertidspensionister m.fl.

Kapitel 10 beskriver sarreglerne for boligydelse 1 form af lan.

Kapitel 11 vedrerer byfornyelses- og saneringsboligstatte.
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Kapitel 12 indeholder en samlet gennemgang af reglerne for boligstette til deltagere 1

kollektive bofaellesskaber.
Kapitel 13 vedrerer ansggning om og udbetaling af boligstatte.
Kapitel 14 beskriver reglerne om omberegning og efterregulering.

Kapitel 15 og 16 indeholder en gennemgang af reglerne om stette til betaling af
beboerindskud i almene boliger, regler om stotte til indskud m.v. i kommunalt anviste
lejligheder 1 det private udlejningsbyggeri, regler om lan til depositum 1 ustettede

plejeboliger og serreglerne om flygtninges adgang til at opna 1an m.v.
Kapitel 17 omhandler satser og graensebelab.

Kapitel 18-20 indeholder klagereglerne, reglerne om administration og finansiering

samt overgangsbestemmelser m.m., herunder reglerne om kompensationsbelab.

Alle henvisninger 1 vejledningen til paragrafnumre uden nermere lovangivelse
vedrerer lov om individuel boligstette. Alle henvisninger til »punkt« eller »kapitel«

uden nermere angivelse vedrerer vejledningen.
Indholdsfortegnelse og stikordsregister findes sidst 1 vejledningen.
Kapitel 1
Hvem er berettigede til at fa boligstotte

Indledning
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§ 1. Lejere, herunder medlemmer af almennyttige andelsboligforeninger, jf. kap. 2 1

lov om boligbyggeri, har efter ansegning ret til boligstette efter reglerne i denne lov.

§ 2. Ejere eller andelshavere 1 private andelsboligforeninger, der modtager
folkepension, har efter ansegning ret til boligstette efter reglerne 1 denne lov. Retten
omfatter tillige personer, der har bopzl i Danmark, og som modtager en tilsvarende
udenlandsk alderspension, som Radets forordning (EQF) nr. 1408/71 finder

anvendelse pa.

Stk. 2. Personer, som modtager de 1 stk. 1 omhandlede ydelser, og som har
husstandsfellesskab med en lejer, en ejer eller en andelshaver 1 en privat

andelsboligforening, har efter ansegning ret til boligstette efter denne lov.

Stk. 3. Personer, som modtager de 1 stk. 1 omhandlede ydelser, og som er berettigede

til boligstette efter § 1 og § 2, stk. 1 og 2, betegnes 1 denne lov pensionister.

§ 2 a.Ejere eller andelshavere 1 private andelsboligforeninger, der modtager
fortidspension, har efter ansegning ret til boligstette efter denne lov. Det samme
gaelder personer, der modtager fortidspension, og som har husstandsfzllesskab med en

lejer, en ejer eller en andelshaver i en privat andelsboligforening.

Stk. 2. Ejere eller andelshavere 1 private andelsboligforeninger, der er sterkt
bevagelseshemmede, og hvis bolig er egnet herfor, har efter ansegning ret til
boligstette efter denne lov. Det samme galder personer, der er sterkt

bevagelseshemmede, der har husstandsfellesskab med en lejer, en ejer eller en
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andelshaver 1 en privat andelsboligforening, og som bor 1 en bolig, der er egnet for

steerkt bevegelseshaemmede.

Stk. 3. Ejere eller andelshavere 1 private andelsboligforeninger, der modtager
degnhjxlp efter § 77 1 lov om social service, har efter ansegning ret til boligstette efter
denne lov. Det samme galder personer, der modtager degnhjelp efter § 77 1 lov om
social service, og som har husstandsfellesskab med en lejer, en ejer eller en

andelshaver 1 en privat andelsboligforening.

Stk. 4. Ejere eller andelshavere 1 private andelsboligforeninger, der er fyldt 55 &r og
bor 1 et kollektivt bofellesskab, jf. kapitel 4 a, har efter ansegning ret til boligstatte
efter denne lov. Stk. 5. Andelshavere, der bor 1 kollektivt bofaellesskab 1 en stottet
privat andelsboligforening, jf. § 24 a, stk. 1, nr. 5, har efter ansegning ret til boligstette

efter denne lov.

§ 2 b. Retten til boligstette efter denne lovs regler for fertidspensionister omfatter
tillige personer, der har bopel 1 Danmark, og som modtager en tilsvarende udenlandsk
pension, som Radets forordning (E@QF) nr. 1408/71 med senere andringer finder

anvendelse pa.
§ 3. Boligstette til ansegere, der ikke er pensionister, betegnes i loven boligsikring.

Stk. 2. Séfremt en pensionist kan opna sterre beleb i boligsikring end i boligydelse,

kan boligsikring dog ydes.

Stk. 3. Boligsikring kan ikke udbetales, nar ansegeren modtager boligydelse, jf. § 4.
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§ 4. Boligstette til pensionister betegnes 1 loven boligydelse, jf. dog § 3, stk. 2.

Stk. 2. Boligydelse kan ikke udbetales, nér ansegeren modtager boligsikring, jf. § 3.

Stk. 3. Er der til en bolig optaget 1an efter lov om lan til betaling af ejendomsskatter og
om @ndring af ligningsloven, kan der ikke samtidig ydes boligstette til beboere 1
boligen. Ret til boligstette kan tidligst opnas med virkning fra udgangen af det ar, hvor

lanet er optaget, medmindre lanet er indfriet.

8. Reglerne om hvilke almindelige betingelser, der skal vare opfyldt for at kunne fa
boligstette, er fastsat i lovens kapitel 1. §§ 1-4 vedrerer personkredsen, mens § 5

vedrerer krav om fast bopal og heldrsbeboelse.

I boligstetteloven er begrebet »pensionist« forbeholdt folkepensionister. For personer,
der er tilkendt fortidspension for fortidspensionsreformens ikrafttreden 1. januar 2003,
eller for hvem sag herom er pdbegyndt inden denne dato, og fertidspension
efterfolgende er tilkendt efter de hidtidige regler, ydes dog boligstette efter reglerne for

folkepensionister, jf. § 6 1 lov nr. 285 af 25. april 2001 (fertidspensionsreformen).

Boligsikring

9. Boligstette til anseggere, der ikke er folkepensionister, kaldes i loven boligsikring, jf.

§ 3, stk. 1.

Personer, der tilkendes fortidspension efter reglerne 1 fortidspensionsreformen, der
treeder 1 kraft 1. januar 2003, er berettiget til boligsikring men ikke til boligydelse, jf.

punkt 10.
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Boligsikring ydes som hovedregel kun til lejere.

Boligsikringsordningen omfatter i princippet alle udlejningslejligheder og lejligheder i
almene andelsboligorganisationer, jf. § 9 1 lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v.

Ansegning om boligsikring indgives af lejeren, og boligsikringen udbetales som
udgangspunkt til lejeren, jf. punkt 232. Er flere husstandsmedlemmer lejere, kan

ansegning indgives af en lejer eller af flere 1 forening.

Ordningen galder derimod som hovedregel ikke for personer, der bor i eget hus eller
egen ejerlejlighed eller er andelshavere i en privat andelsboligforening. Endelig gaelder
ordningen heller ikke for personer, der bor 1 enfamilieshus eller to- eller
flerfamilieshus, som ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori

boligtageren ejer aktier, anparter eller lignende.

Der vil séledes ikke kunne ydes boligsikring til personer, der ved fraflytning har ret til
fortjeneste ved videresalg til den nye ejer af den aktie, hvortil brugsretten til
lejligheden er knyttet. Indehavere af aktielejligheder og lignende, der har opnéet
boligsikring inden den 1. januar 1979, kan dog forblive boligsikringsmodtagere.
Hvorvidt en ejer af en partialobligation med dertil knyttet brugsret til en lejlighed kan
sidestilles med en lejer, athenger af en fortolkning af det konkrete tilfelde, herunder

muligheden for fortjeneste ved salg.
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Fortidspensionister, der efter udgangen af 2002 er tilkendt fortidspension efter
fortidspensionsreformens regler, har imidlertid ret til boligsikring ogsé til ejerboliger,
andelsboliger m.v., jf. § 2a. Det samme galder fra 1. januar 2003 sterkt
bevagelseshaemmede, uanset om de modtager fortidspension, samt modtagere af
degnhjelp efter § 77 1 lov om social service. Som fortidspensionister betragtes ogsa
personer, som modtager en tilsvarende udenlandsk pension, som er omfattet af EF-

radets forordning nr. 1408/71.

I situationer, hvor et barn under 23 ar som eneste pensionist i husstanden udleser
boligsikring til fertidspensionister 1 ejer- eller andelsbolig i medfer af § 2a, kan der
ikke gives fradrag 1 barnets indkomst eller tilleeg til progressionsgransen for barnet, jf.

ogsa punkt 10.

Boligsikring til ejerboliger og private andelsboliger m.v. kan herudover ydes til

beboere, der bor 1 kollektive bofallesskaber og er fyldt 55 ar, jf. § 24a og kapitel 12.

Boligsikring kan ikke udbetales, nér ansegeren modtager boligydelse, jf. § 3, stk. 3.

Boligydelse

10. Boligstette til folkepensionister kaldes i loven boligydelse, jf. § 4, stk. 1.

Boligydelse kan fra 1. januar 2003 som udgangspunkt udbetales til personer, der
modtager dansk folkepension. Dette gaelder bade situationen, hvor personen selv er
lejer, ejer eller andelshaver i1 en privat andelsboligforening, og den situation, hvor

vedkommende person, der modtager eller far forskud pa social pension, har
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husstandsfellesskab med en lejer, en ejer eller en andelshaver 1 en privat

andelsboligforening, jf. § 2, stk. 2.

Uanset om det er pensionisten selv, der er ejer, lejer eller andelshaver, eller om
pensionisten er husstandsmedlem, skal ansegningen om boligydelse indgives af
pensionisten, og boligydelsen udbetales som udgangspunkt til pensionisten, jf. punkt
232. I sager, hvor pensionisten inden 1. januar 2000 er registreret som medanseger,

skal der ikke indgives ny ansegning.

Retten til at modtage boligydelse for lejere, ejere eller andelshavere i1 private
andelsboligforeninger samt personer, der har husstandsfellesskab med sadanne,
omfatter fra 1. januar 1994 ogsa alle personer, som modtager en udenlandsk
alderspension omfattet af EF-radets forordning nr. 1408/71. Det drejer sig om
pensioner fra et land, der er omfattet af det europaeiske ekonomiske samarbejdsomrade
(EU-lande samt ovrige nordiske lande). Det er fortsat en betingelse for faktisk
modtagelse af boligydelse, at den pageldende pensionist 1 evrigt opfylder
betingelserne herfor bl.a. med hensyn til at benytte en heldrsbolig i Danmark til

helarsbeboelse.

For personer, der er tilkendt fortidspension for fertidspensionsreformens ikrafttreeden
1. januar 2003, eller for hvem sag herom er pibegyndt inden denne dato, og
fortidspension efterfalgende er tilkendt efter de hidtidige regler, ydes dog boligydelse
efter reglerne for folkepensionister, jf. § 6 i lov nr. 285 af 25. april 2001

(fortidspensionsreformen).
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Boligydelsesordningen omfatter 1 princippet alle former for boliger, uanset om
pensionisten bor i lejebolig, ejerbolig, andelsbolig, aktielejlighed m.v. Dog kan der
ikke udbetales boligstette til pensionister, der bor 1 boformer omfattet af kapitel 18 1
lov om social service, i en institutionsbolig (plejehjem) eller i en institutionslignende
bolig (beskyttede boliger) efter de hidtidige regler i lov om social bistand, jf. § 140 i
lov om social service. Derimod er pensionister 1 almene &ldreboliger og ®ldreboliger,
der er indrettet i henhold til den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med
handicap, berettiget til boligydelse efter lovens almindelige regler herom. Pensionister
i ustettede plejeboliger efter § 1, stk. 5, i lov om leje eller § 143a i lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v., vedtaget ved lov nr. 402 af 6. juni

2002, er ligeledes berettiget til boligydelse efter lovens almindelige regler herom.

Safremt en pensionist, der bor i lejebolig, kan opna sterre beleb i boligsikring end i

boligydelse, kan boligsikring 1 stedet ydes, jf. § 3, stk. 2.

Boligydelse kan ikke udbetales, nir ansggeren modtager boligsikring, jf. § 4, stk. 2.

Hvis der er husstandsfellesskab mellem en pensionist og en ejer, som ikke er

pensionist, kan pensionisten alene opna boligydelse efter reglerne for ejere.

I situationer, hvor et barn under 23 ar som eneste pensionist i husstanden udleser
boligydelse 1 medfer af § 2, stk. 2, kan der ikke gives fradrag i barnets indkomst eller

tilleeg til progressionsgransen for barnet.
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Kommunalbestyrelsen skal 1 disse situationer udbetale boligstette efter den gunstigste

af folgende 2 beregninger, hvis der er tale om en lejebolig:
1. Boligydelse efter § 2, stk. 2.

2. Boligsikring, hvor barnet udleser fradrag 1 barns indtegt og eventuelt tilleg

til progressionsgransen, hvis der er flere bern 1 husstanden.
Om bern 1 husstanden generelt henvises til punkt 18.

Det afgerende kriterium for ret til boligydelse er, om der faktisk udbetales relevant
pension. Der kan derfor ikke gives boligydelse til personer, der ikke modtager pension,
enten fordi de ikke har segt om pension, eller fordi de pd grund af indtegt har faet
frakendt eller bortreguleret pensionen. Betingelsen for at modtage boligydelse er heller
ikke opfyldt, hvis pensionen er inddraget eller gjort hvilende i forbindelse med
pensionistens genoptagelse af erhvervsarbejde, eller ved strafafsoning eller andre
frihedsberavende foranstaltninger i henhold til dom. I disse situationer vil den
pagaeldende eventuelt vare berettiget til boligsikring. Hvis udbetalte dagpenge m.v. for
ansepgningsperioden er fratrukket 1 en udbetaling af pension med tilbagevirkende kraft
efter §32 1 lov om social pension, kan boligydelse dog udbetales fra
ansggningstidspunktet, uanset om der rent faktisk kommer et pensionsbelgb til

udbetaling for denne periode efter fradrag af dagpenge.
Om retten til boligydelse i forbindelse med tilkendelse af pension, se punkt 239.

Lov om lan til betaling af ejendomsskatter
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11. Ifelge § 4, stk. 3, 1. pkt., kan en pensionist ikke samtidig optage 14n til betaling af
ejendomsskatter eller ldn til visse andre udgifter, f.eks. til fjernvarme, vej- og

kloakbidrag m.v., og modtage boligydelse til samme bolig.

En pensionist, der optager lan til betaling af ejendomsskatter til f.eks. et sommerhus,

kan saledes godt samtidig modtage boligydelse til sin heldrsbolig.

Kommunalbestyrelsen ma yde pensionisten forneden vejledning om ydelserne efter de

to love.

En pensionist kan ikke modtage boligydelse 1 de r, hvor der optages lan til betaling af
ejendomsskatter, men ndr 14n forst optages senere pd aret til betaling af
ejendomsskatter eller til visse andre udgifter, f.eks. til fjernvarme, bortfalder

boligydelsen forst fra dette tids.

Pensionisten kan tidligst opna ret til boligydelse med virkning fra udgangen af det ar,
hvori lanet efter lov om lan til betaling af ejendomsskatter og om @ndring af

ligningsloven er optaget, medmindre lanet er indftiet, jf. § 4, stk. 3, 2. pkt.

En pensionist kan saledes fa boligydelse med virkning fra begyndelsen af den maned,
der folger nermest efter ansegningens indgivelse, safremt ldnet er indfriet for det
pageldende ér, jf. § 40, stk. 1. Hvis pensionisten i lgbet af dret flytter til en ny bolig,
vil pensionisten kunne modtage boligydelse til sin nye bolig med virkning fra
indflytningsdagen, ndr denne ikke ligger mere end 1 méaned fra ansegningens

indgivelse, jf. § 40, stk. 2.
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Boligsikring/boligydelse

12. Séfremt en pensionist, der bor i lejebolig, kan opna sterre belab i boligsikring end i
boligydelse, kan boligsikring ydes 1 stedet, jf. § 3, stk. 2. Dette kan f.eks. veare

tilfeldet 1 forbindelse med byfornyelse.

Hvis en pensionist modtager boligydelse, og der i lgbet af aret indtreeder sadanne
a@ndringer 1 indkomsten eller boligudgiften, at pensionisten vil fa fordel ved i stedet at
modtage boligsikring, skal pensionisten overga til at modtage boligsikring. Omvendt
kan der forekomme situationer, hvor en pensionist 1 lgbet af dret skal overgéd fra

boligsikring til boligydelse.

Overgéar en pensionist fra boligydelse til boligsikring eller omvendt, skal der ikke

indgives ny ansggning til kommunalbestyrelsen, jf. punkt 232.
Dansk statsborgerskab

13. Spergsmalet om dansk statsborgerskab som betingelse for at modtage boligstette er

ikke reguleret ved lovens bestemmelser.

Udenlandske statsborgere kan fi boligstette pa lige fod med danske statsborgere,

safremt de har fast bopel her i landet.

Retten til at f4 boligydelse er betinget af, at personen samtidig ikke alene har opnéet

ret til udbetaling af, men ogsé faktisk modtager dansk social pension, jf. punkt 10.

Reglerne om udlendinges ret til social pension findes i lov om social pension. Der

henvises ogsa til Socialministeriets vejledning om social pension.
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Bopcelskrav

§ 5. Retten til boligstette er betinget af,

1) at ansegeren har fast bopzl her i landet, og

2) at anspgeren benytter en bolig her 1 landet til helarsbeboelse.

14. Retten til boligstatte er efter § 5, nr. 1, betinget af, at ansegeren har fast bopal her 1

landet.

Personer, der opholder sig i Danmark alene pd grundlag af en ansegning om
opholdstilladelse efter udleendingeloven herunder asylansegere har ikke fast bopal her
1 landet og kan derfor ikke som stetteansegere opnd individuel boligstette. Udbetaling
af boligstette forudsatter, at den padgaeldende har faet enten varig eller midlertidig

opholdstilladelse efter udleendingeloven.

Ved midlertidigt ophold 1 udlandet normalt ikke over 6 maneder er formodningen for,

at der stadig vil vare tale om fast bopzl.

Boligydelse bortfalder, hvis pensionisten flytter til udlandet, selv om pensionisten i
ovrigt bevarer selve pensionen efter lovgivningens regler om ret til dansk pension 1

udlandet.

Ved midlertidigt ophold i udlandet normalt ikke over 6 maneder bevarer pensionisten

dog retten til boligydelse i samme omfang som retten til pension.

Benyttelse af en bolig til heldrsbeboelse

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

15. Retten til boligstatte er efter § 5, nr. 2, ogsa betinget af, at anseggeren benytter en

bolig her 1 landet til helarsbeboelse.

Boligen skal rent faktisk benyttes som heldrsbeboelse. Der kan séledes ikke opnas
boligstette, hvis en person har tilmeldt sig folkeregistret, men ikke pd noget tidspunkt

er flyttet ind 1 lejligheden.

Der vil heller ikke kunne ydes boligstette, hvis en pensionist far udbetalt sin pension
gennem en anden kommune end den, hvor boligen er beliggende, og
folkeregistreringen og de faktiske forhold indicerer, at opholdet i den anden kommune

ikke er af midlertidig karakter.

Hvor der afsiges en dom, der vil medfere frihedsberavelse i mere end 6 méneder, vil
den domfaldte normalt ikke kunne fi boligstette, da brugen af lejligheden ikke

opfylder betingelsen om anvendelse til helarsbeboelse.

Der vil kunne udbetales boligstette til en person, der benytter et sommerhus til
helérsbeboelse. Det er sdledes uden betydning, hvordan boligen eventuelt métte vere
registreret 1 bygnings- og boligregistret, jf. punkt 51. Boligstattelovens krav til boligen
ifolge § 9 skal dog vare opfyldt, jf. kapitel 4. Hvis den hidtidige helarsbopel eventuelt

bevares, vil der ikke samtidig kunne modtages boligstette til denne bolig.
Kapitel 2
Husstand og indkomst

Indledning
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§ 6. Beregningen af boligstette sker pa grundlag af husstandsindkomsten.

16. Beregningen af boligstette foretages pa grundlag af husstandsindkomsten. Den
husstandsindkomst, der skal legges til grund ved boligstetteberegningen, er
husstandens samlede indkomster, dvs. at opgerelsen omfatter bade ansegerens

indkomst og andre husstandsmedlemmers indkomst, jf. §§ 6 og 7.
Husstandsindkomsten opgeres efter § 8.

Husstandsindkomsten opgeres 1 forbindelse med ansegning om boligstette, til brug for
den éarlige fastsattelse af boligstotte, samt nar der sker @ndringer i lebet af

boligstettedret.
Husstandens medlemmer

§ 7. Som medlemmer af husstanden medregnes ansegeren, dennes ®gtefzlle,
hjemmevarende bern og andre, der har fast ophold i1 lejligheden uden at veaere

logerende.

Stk. 2. For at et barn skal medregnes ved beregningen af boligstette, skal det vare

under 23 &r og bo 1 lejligheden.

Stk. 3. Lever forzldre, der har felles foreldremyndighed, ikke sammen, og opholder
barnet sig lige meget hos begge foraldre, medregnes barnet ved beregningen af

boligstette til den husstand, pa hvis adresse det er tilmeldt folkeregistret.

17. Som medlemmer af husstanden medregnes ansggeren, dennes @®gtefelle,

hjemmevarende bern og andre, der har fast ophold i boligen uden at vare logerende,
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if. § 7, stk. 1.

Hjemmeverende bern og egtefaeeller kan séledes ikke betragtes som logerende, jf. ogsa

punkt 19.

Det er personer, der faktisk har fast ophold 1 boligen, som indgér 1 husstanden.

Normalt vil folkeregistertilmeldingen vere udtryk for, om en person har fast ophold;
men kan det godtgeres, at tilmeldingen ikke stemmer overens med de faktiske forhold,

skal disse faktiske forhold legges til grund.

Det kan undertiden give anledning til tvivl, om der er tale om fast ophold i boligen.
Ved enkelte husstandsmedlemmers kortere ophold normalt ikke over 6 maneder uden
for hjemmet, eksempelvis 1 forbindelse med strafafsoning, rekreationsophold eller

kortere fravaer i uddannelsesgjemed, vil formodningen vere for fast ophold.

I husstande, hvor der indgar husassistenter eller au-pair piger/drenge, der har bopzl
sammen med boligtageren, ser man bort fra disse personer, dvs. at deres indkomst ikke
skal medregnes, og at der ikke skal ske fradrag i lejen for det vaerelse eller de m2, de
benytter. Herved undgér man, at den del af husstandsindkomsten, som den ansatte
modtager af boligtageren, medregnes to gange, idet den tillige er indeholdt i

boligtagerens husstandsindkomst.

Ved afgerelse om fast ophold legges vaegt pa, om den hidtidige bopal mé anses for
opgivet. For bern under 23 ar, hvor der er indrettet plads 1 hjemmet med henblik pé

ophold i weekends og ferier, vil formodningen vere for fast ophold i husstanden.
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Ved afgerelsen af, om en person er husstandsmedlem eller logerende (fremlejetager),
tages almindeligvis udgangspunkt i anseggerens oplysninger. Ved afgerelsen laegges

vaegt pa den pagaeldendes raderet over/i boligen.

Personer, der alene opholder sig 1 en bolig pd grund af en ansogning om
opholdstilladelse efter udlendingeloven, anses ikke for at have fast bopl her i landet,

jf. punkt 14, og betragtes derfor hverken som husstandsmedlemmer eller logerende.

Ansggeren har pligt til at give meddelelse om indgéelse eller opher af fremlejeforhold,

if. § 43.

Born

18. For at et barn skal betragtes som barn ved beregningen af boligstette, skal det vare
under 23 ar og bo 1 boligen, jf. § 7, stk. 2. Det er tillige en betingelse for at medtage

barnet ved beregning af boligstette, at barnet har fast ophold i ansegerens hjem.

Born 1 boligstettelovens forstand er biologiske bern, adoptivbern, bernebern eller
plejebarn, som bor sammen med deres foraldre, bedsteforeldre eller plejeforaldre, og

som opfylder lovens aldersbetingelse.

Born i familiepleje med en tidsbegraenset plejetilladelse kan veere omfattet. Der kan
leegges vagt pd, at plejebarnet er tilmeldt hos boligtageren (plejefamilien), og at denne

far udbetalt bernefamilieydelse.

Hvis foraeldre ikke lever sammen, medregnes barnet ved beregning af boligstette til

den husstand, hvor barnet opholder sig mest. Barnet kan sédledes ikke medregnes i to
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husstande.

Hvis et barn opholder sig lige meget hos begge foraldre, skal barnet ved beregning af
boligstette medregnes hos den af foreldrene, der har foreldremyndigheden.
Tilkommer foreldremyndigheden den ene af foraldrene, og den anden af foraldrene
godtger, at barnet bor hos ham/hende, vil barnet skulle medregnes 1 den husstand, hvor
barnet rent faktisk opholder sig, nar barnet ikke er fraverende pd grund af ferie,

skoleophold eller lignende.

Lever forzldre, der har feelles forceldremyndighed, ikke sammen, og opholder barnet
sig lige meget hos begge foraldre, medregnes barnet ved beregning af boligstette til

den husstand, pa hvis adresse barnet er tilmeldt folkeregisteret, jf. § 7, stk. 4.

Det kan 1 visse tilfelde vare tvivlsomt, om et barn kan anses at have fast ophold i
hjemmet. Kortere ophold uden for hjemmet, f.eks. 1 forbindelse med hospitalsophold
eller pd grund af forsergerens sygdom, hvor der er hensigt til tilbagevenden til
foreldrene, vil normalt ikke vaere nogen hindring for at medtage barnet ved
beregningen af boligstatte. Ved tidsmaessigt afgraeensede ophold pé ikke over 6

maneder vil formodningen vere for kortere ophold.

Ved lengere tids fraver ber der anlaegges en strengere fortolkning. Hvis fravaeret er af

ubestemt varighed, kan der vare en vis formodning for, at det bliver permanent.

Born under fortsat uddannelse, der bor pa kollegium, pa hejskole, er pd lengere

studieophold eller lignende, kan ikke anses at have fast opholdi ansegerens hjem.
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Tilsvarende gelder fraveer af lengere varighed, der eksempelvis skyldes leonnet
beskaeftigelse. Formodning om fast ophold kan dog veare til stede, hvis der ved
indretningen af hjemmet er taget hensyn dels til barnets midlertidige ophold under
f.eks. ferie, fridage eller sygdomsperioder, dels muligheden for senere varige ophold.
F.eks. kostskoleophold vil normalt medfere, at barnet ber medtages ved
boligstetteberegningen. Det samme kan vere tilfeldet, hvis barnet har et midlertidigt

ophold 1 udlandet som udvekslingsstudent.

Tilsvarende principper gelder, hvor et handicappet barn er anbragt pa institution.
Formodningen om fast ophold vil vere tilstede, hvis der ved indretningen af hjemmet
er taget hensyn til barnets midlertidige ophold i hjemmet under ferie og lignende og

muligheden for senere varige ophold.

Et barn i familiepleje (frivillig eller tvangsmassig anbringelse) kan uanset at
plejeforholdet er af ubestemt varighed tillige medregnes som husstandsmedlem 1 de
biologiske foraldres husstand, nir der ved indretning af hjemmet er taget hensyn dels
til barnets midlertidige ophold og dels til muligheden for senere varigt ophold. I
sddanne tilfeelde kan barnet medregnes som husstandsmedlem béde 1 de biologiske

foraeldres husstand og i plejefamiliens husstand.

Hvis et barn under 23 ar flytter hjemmefra, og det er overvejende sandsynligt, at barnet
ikke flytter tilbage til boligtageren, kan barnet ikke medtages som husstandsmedlem,

for tilbageflytning faktisk finder sted.
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Spergsmalet om fast ophold for et barn, der aftjener veernepligt, beror pd en konkret
vurdering af, om den pagaldende har ophold i boligen. Hvis varnepligt aftjenes pa en
kaserne, der ligger i neerheden af familiens bopal, vil der vaere en vis formodning for,
at den pagaldende skal betragtes som husstandsmedlem. Er kasernen derimod
beliggende 1 en vis sterre afstand fra boligstattemodtagerens bopal, vil der vare en
formodning for, at barnet ikke skal betragtes som husstandsmedlem. Der kan i1 denne
forbindelse ikke udelukkende legges vagt pa, hvor vedkommende er tilmeldt.

Vernepligt medferer ingen a&ndring i registrering af de pagaldendes boligforhold.
Scerlig beregningsmeessig status for born

19. Indkomster for bern under 23 &r indgar i husstandsindkomsten, idet denne dog
reguleres med fradrag i berns indkomst, jf. § 8 og nedenfor punkt 35. Desuden foreges
progressionsgrensen og indkomstgransen for beregning af grensebelob for det 2.-4.

barn i1 husstanden fra 1. januar 2000, jf. punkt 103, 116, 131 og 142.

Samtidig er den hidtidige mulighed for sikaldt gunstighedsberegning af bern ophevet.
Born under 23 ar kan sdledes ikke langere betragtes som logerende. Hjemmeboende

bern pé 23 ar og derover kan fortsat ikke betragtes som logerende.
Husstandens indkomst
§ 8. Husstandsindkomsten opgeres saledes:

1) Husstandsindkomsten opgeres som summen af ansggerens og dennes

husstandsmedlemmers hver for sig opgjorte indkomster. Indkomsterne
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opgeres som personlig indkomst med tilleeg af positiv kapitalindkomst,
der anvendes til beregning af indkomstskat efter personskattelovens § 7,
dog for det deri nevnte bundfradrag. Endvidere tillegges aktieindkomst,
der beskattes efter personskattelovens § 8 a, stk. 1 og 2, bortset fra
udbytteindkomst op til 5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig
udbytteskat. Endelig tillegges vederlag omfattet af ligningslovens § 28 A

omregnet efter ligningslovens § 28 B, stk. 3.

2) Godtgerelse og afkastet af godtgerelse til HIV-smittede blodere m.fl.
og HIV-positive transfusionssmittede m.fl. samt erstatning og afkastet af
erstatning, jf. lov om erstatning for skader ved LSD-behandling, indgar

ikke 1 disse personers husstandsindkomst.

Stk. 2. Socialministeren kan fastsette nermere regler for opgerelse af den forventede

indkomst.

Stk. 3. Socialministeren fastsatter nermere regler for, hvorledes indkomster efter stk.

1, der ikke er skattepligtige her i landet, skal indgd i indkomsten.

Stk. 4. Den efter stk. 1 og 2 opgjorte indkomst nedsattes 1 arene 1999-2003 med et

belgb for reelt enlige pensionister, jf. § 49, stk. 2, 1 lov om social pension. Belgbet

udger 1 1999 26.900 kr. Belobet udger 1 arene 2000-2003 henholdsvis 20.960 kr.,

15.720 kr., 10.480 kr. og 5.240 kr. Nedsettelsen af indkomsten foretages ligeledes for

enlige, der modtager invaliditetsydelse samt bistands- eller plejetilleeg efter §§ 16, 18

og 49, stk. 2, 2. pkt., 1 lov om social pension. Belebet 1 2. pkt. for 1999 er fastsat i

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

1999-niveau og reguleres ikke. Belgbene 1 3. pkt. for arene 2000-2003 er fastsat 1

1998-niveau og reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 1.

Stk. 5. Hvert barns indkomst, opgjort efter stk. 1 og 2 nedsettes med 13.400 kr., jf.
§ 72, stk. 1, nr. 2. Giver beregningen et negativt beleb, indgar dette ikke 1 den samlede

husstandsindkomst.

Stk. 6. Til den indkomst, der er opgjort efter stk. 1-5, legges et formuetilleg efter § 8
a. Den samlede indkomst afrundes nedad til nermeste kronebelab, der er deleligt med

1.000. Den herved fremkomne indkomst betegnes husstandsindkomsten.

Stk. 7. Ved husstandsindkomst for personer omfattet af kapitel 4 a forstds den enkelte
ansegers (bofzellesskabsdeltagers) indkomst opgjort efter stk. 1-6. Bor en person efter
§ 24 a, stk. 1, 1 et kollektivt bofallesskab sammen med et eller flere bern, jf. § 7, stk.
2, opgoeres dog en samlet husstandsindkomst efter stk. 1-6 for ansegeren og dennes
bern. Bor begge forzldre i bofallesskabet, medtages hvert barn ved opgerelsen af

husstandsindkomsten hos en af foraldrene, der opfylder betingelserne 1 § 24 a, stk. 1.

20. Den husstandsindkomst, der skal legges til grund ved boligstetteberegningen, er

husstandens samlede indkomst, jf. § 6.

Indkomstgrundlaget er fastsat 1 § 8. Indkomsten opgeres som summen af samtlige

husstandsmedlemmers indkomster.

Udgangspunktet for opgerelse af husstandsindkomsten er summen af ansegerens og

dennes husstandsmedlemmers hver for sig opgjorte personlige indkomster med tilleg

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

af positiv kapitalindkomst, der anvendes til beregning af indkomstskat efter
personskattelovens § 7 (dog fer det deri navnte bundfradrag), samt med tilleg

af aktieindkomst, der beskattes efter personskattelovens § 8a, stk. 1 og 2.

Indtegtsgrundlaget bygger pad de samme indkomstbegreber, som anvendes i
skattelovgivningen. Efter reglerne om personlig indkomstbeskatning, jf.
personskatteloven, opdeles de skattepligtige indtaegter, der indgar 1 den skattepligtige
almindelige indkomst, i personlig indkomst og i kapitalindkomst. Derudover opgeres

aktieindkomst og CFC-indkomst.

For de flestes vedkommende kan husstandsindkomsten opgeres efter reglerne i
personskatteloven. Selvstendige erhvervsdrivende kan dog i visse tilfelde anvende

reglerne 1 virksomhedsskatteloven.
Reglerne om opgerelse af husstandsindkomst er &ndret vasentligt fra 1. januar 2000.

Fra 1. januar 2000 opgeres husstandsindkomsten altid som den forventede indkomst.
Der sondres saledes ikke langere 1 loven mellem opgerelse af en sdkaldt

hovedregelsindkomst og en forventet indkomst.
Regler om hvilke elementer, der indgar i husstandsindkomsten, er fastsat i § 8, stk. 1-7.

Nye regler for regulering af den forventede indkomst er fra 1. januar 2000 fastsat i

bekendtgerelse nr. 722 af 15. september 1999 herom.

De nye regler indeberer, at husstandsindkomsten ved ansegning om boligstette altid

opgores pa grund af husstandens aktuelle indkomst af den navnte art. Ved
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arsomregningen pr. 1. januar tages der udgangspunkt 1 de registrerede
indkomstoplysninger pr. 1. december i dret umiddelbart forud for boligstettedret, idet

der foretages en opregulering heraf.
Husstandsindkomsten reguleres med fradrag 1 berns indkomster, jf. § 8, stk. 5.

Herudover forhejes husstandsindkomsten med et formuetilleg for husstande, hvis

formue overstiger 500.000 kr., jf. § 8, stk. 7, og § 8a.

De enkelte elementer 1 opgerelsen af husstandsindkomsten er narmere beskrevet 1

punkt 21-25.

I indkomsten efter § 8, stk. 1-3, foretages endvidere indtil udgangen af 2003 fradrag 1
husstandsindkomsten 1 folgende tilfeelde, jf. § 8, stk. 4, og § 14, stk. 4, 1 lov nr. 449 af

30. juni 1993:
- reelt enlige pensionister,

- enlige personer, der modtager invaliditetsydelse samt bistands- eller

plejetilleg efter §18, jf. §§ 16 og 49, stk. 2, 2. pkt., i lov om social pension,

- personer, der den 26. april 1990 var ugifte eller separerede og havde ret til
pension, eller som var fyldt 67 &r, medmindre et nyt samlivsforhold er indledt

pa det nevnte tidspunkt eller senere.

Ved reelt enlige pensionister forstds samme begreb som efter § 49, stk. 2, i lov om
social pension. Af § 49, stk. 2, fremgér det, at det sarlige pensionstilleg gives til

enlige, hvormed menes personer, der ikke lever i et samlivsforhold, hvor parterne
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gennem kontante bidrag, arbejde 1 hjemmet eller pd anden méide bidrager til den falles
husforelse. Den beskrevne persongruppe svarer til de personer, der i medfer af den
indtil 1. januar 1994 geldende § 10, stk. 3, 1 personskatteloven, har haft et forhgjet

(person)fradrag i indkomsten.

Reglen om fradrag for reelt enlige pensionister vil fra 1. januar 2003 ikke omfatte

fortidspensionister, der er tilkendt pension efter fortidspensionsreformens regler.

Personlig indkomst

21. Personlig indkomst omfatter alle de indkomster, der indgér i den skattepligtige
indkomst, og som ikke er kapitalindkomst, aktieindkomst eller CFC-indkomst. Det

drejer sig primaert om:

- lonindkomst, honorarer o. lign.,

- indteegt ved selvstendig erhvervsvirksomhed,

- pensionsindtegter,

- lebende udbetalinger og rateudbetalinger for pensionsordninger, der er

skattepligtige efter pensionsbeskatningsloven,

- underholdsbidrag og andre labende ydelser,

- uddannelsesstette o. lign.,

- kontanthjeelp efter § 25 i lov om en aktiv socialpolitik (indtil 1. juli 1998

bistandslovens § 37) og avrige skattepligtige ydelser 1 henhold til denne lov,
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- anden indkomst, der indgér 1 den skattepligtige indkomst, og som ikke er

kapitalindkomst.

Ved opgerelse af den personlige indkomst kan fradrages visse narmere afgraensede

udgifter, jf. personskattelovens § 3, stk. 2, nr. 1-10. Det drejer sig blandt andet om:

- preemier og bidrag til fuldt fradragsberettigede pensionsordninger mv. i det i

pensionsbeskatningslovens § 18 og § 5d nevnte omfang,
- omkostninger 1 seedvanlig forstand for selvsteendige erhvervsdrivende.

I den skattepligtige indkomst og dermed i den personlige indkomst bortses fra bidrag
efter lov om arbejdsmarkedsfonde arbejdsmarkedsbidrag samt fra den midlertidige
pensionsopsparing for 1998 til Arbejdsmarkedets Tillegspension (ATP), jf.

ligningslovens § 7L og den sarlige pensionsopsparing fra 1999.
Heller ikke indbetalinger til ATP i gvrigt indgar i den personlige indkomst.

Kontanthjelp efter §25 1 lov om en aktiv socialpolitik (indtil 1. juli 1998
bistandslovens § 37) indgar i den personlige indkomst og indgar derfor direkte i
opgorelsen af husstandsindkomsten efter § 8, stk. 1, nr. 1. Dette gaelder ogsa en raekke

andre indtaegtslignende ydelser efter lov om en aktiv socialpolitik.

Omvendt medregnes ydelser 1 henhold til lov om en aktiv socialpolitik, der udredes til
daekning af nermere bestemte udgifter for modtageren, samt ydelser efter § 34 og § 86
ikke 1 den personlige indkomst, jf. ligningslovens § 7, litra j. § 34 i lov om en aktiv

socialpolitik (indtil 1. juli 1998 § 37a 1 bistandsloven) indeholder et tilleeg, der kan
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ydes personer, der er kommet ud for @ndringer i deres forhold, og hvis ekonomiske
forhold er serligt vanskelige pd grund af hegje boligudgifter eller stor forsergerbyrde.
Efter § 86 kan ydes hjelp til repatriering, det vil sige hjelp til nermere beskrevne
grupper af udlendinge, som ensker at tage varigt ophold i deres hjemland eller

tidligere opholdsland, til udgifter til transport, etablering m.v.

Efter  virksomhedsskatteloven = kan  personer, der driver  selvstendig
erhvervsvirksomhed, benytte virksomhedsskatteordningen eller

kapitalafkastordningen.

Anvendes virksomhedsordningen, anses en del af overskuddet fra virksomheden
beregnet efter sarlige regler som kapitalafkast, der (som hovedregel) medregnes til
kapitalindkomsten. Den resterende del af overskuddet beskattes som personlig
indkomst, nédr det overferes til den skattepligtige. Den skattepligtige kan vealge helt
eller delvist at lade det resterende overskud samt den del af kapitalafkastet, der ikke
vedrerer finansielle aktiver, blive indestdende i1 virksomheden mod en forelobig
virksomhedsskat pa (fra og med indkomstaret 1992) 34 pct. (for indkomstarene 1987-
90 var den forelebige virksomhedsskat pad 50 pct.; for indkomstéret 1991 var den
forelobige virksomhedsskat pa 38 pct.). Nér det opsparede overskud haves fra
virksomheden, medregnes det til den personlige indkomst. Den forelobige
virksomhedsskat modregnes 1 den endelige skat eller 1 det omfang, dette ikke er muligt

udbetales kontant.
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Kapitalafkastordningen adskiller sig fra virksomhedsordningen ved, at kapitalafkastet
beregnes pa et andet grundlag, jf. nedenfor, samt at det ikke er muligt at opspare
virksomhedens overskud mod betaling af en forelebig virksomhedsskat. Selvstendige
erhvervsdrivende, der anvender kapitalafkastordningen, kan derimod henlegge indtil
25 pct. af overskuddet ved selvstendig erhvervsvirksomhed til konjunkturudligning
mod en forelebig konjunkturudligningsskat pa p.t. 34 pct. Henleggelsen til
konjunkturudligning fradrages i den personlige indkomst for henlaeggelsesiret. Nar
henleggelsen haves hvilket skal ske senest 1 det 10. indkomstar efter
henlaeggelsesarets udleb beskattes den som personlig indkomst. Den forelebige
konjunkturudligningsskat modregnes 1 den endelige skat eller 1 det omfang dette ikke

er muligt udbetales kontant.

Der henvises til lov om indkomstbeskatning af selvstendige erhvervsdrivende
(virksomhedsskatteloven). Afgrensningen mellem lenmodtagere og selvstendige
erhvervsdrivende er beskrevet i Skattedepartementets cirkulaere nr. 129 af 4. juli 1994,

afsnit 3.1.1.

Kapitalindkomst

22. Kapitalindkomsten omfatter de wudgifter og indtegter (nettobelgb), der
udtemmende er opregnet i personskattelovens § 4. Positiv kapitalindkomst udger
beregningsgrundlaget for topskat efter personskattelovens § 7 for det deri fastsatte
bundfradrag pa 258.400 kr. (1999), dog aldrig negative beleb. Positiv kapitalindkomst

anvendes endvidere til beregning af mellemskat, jf. personskattelovens § 6a.
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For selvstendige erhvervsdrivende, der benytter virksomhedsordningen, beskattes den
del af virksomhedens overskud, der svarer til et beregnet afkast af den skattepligtiges
investering 1 virksomheden, som kapitalindkomst, jf. personskattelovens § 4, stk. 1, nr.

3, og virksomhedsskattelovens § 7.

For selvstendige erhvervsdrivende, der benytter kapitalafkastordningen, beskattes den
del af virksomhedens overskud, der svarer til et beregnet afkast af de erhvervsmaessigt
anvendte aktiver, som kapitalindkomst, jf. personskattelovens § 4, stk. 1, nr. 3, og

virksomhedsskattelovens § 22a.

Efter personskattelovens § 7, stk. 3-9, galder for aegtefeller, der er samlevende ved
indkomstérets udleb, at er kapitalindkomsten negativ for den ene egtefelle, fragir den
1 den anden @&gtefelles positive kapitalindkomst ved beregning af topskatten efter § 7
og mellemskat efter § 6a. Ved opgerelse af kapitalindkomst modregnes positiv og

negativ kapitalindkomst sdledes mellem agtefellerne.

Kapitalindkomst omfatter herefter, jf. personskattelovens § 4, 1 det vasentlige

folgende:

- Renteindtegter og renteudgifter,

- skattepligtige gevinster og fradragsberettigede tab efter kursgevinstloven,

- beregnet kapitalafkast i selvstendig virksomhed efter
virksomhedsskattelovens § 7 eller § 22a, med fradrag af kapitalafkast, der er

medregnet 1 den personlige indkomst efter virksomhedsskattelovens § 23a,
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- aktieudbytte omfattet af ligningslovens § 16A, bortset fra belob omfattet af

§ 4a, stk. 1, nr. 3 og 5, der anses som aktieindkomst,

- skattepligtig fortjeneste af fradragsberettigede tab og skattepligtige
afstdelsessummer efter aktieavancebeskatningslovens §§ 2, 2a, 2c, 2d og 4 eller

ligningslovens § 16B bortset fra belob omfattet af § 4a, stk. 1, nr. 2,4, 6 og 7.

- skattepligtig fortjeneste og fradragsberettiget tab ved udlodning af
likvidationsprovenu og afstielse af andelsbeviser m.v. 1 selskaber efter

aktieavancebeskatningslovens § 2b,

- de 1 ligningslovens § 8, stk. 3, omhandlede provisioner m.v.,

- rentekorrektion efter virksomhedsskattelovens § 11, stk. 3,

- afkast efter pensionsbeskatningslovens § 53A, stk. 3,

- fortjeneste opgjort efter ejendomsavancebeskatningslovens regler,

- overskud eller underskud af én- eller tofamilieshuse m.v., fritidshuse,
ejerlejligheder, grunde (vedrerer efter udgangen af 1999 som udgangspunkt
alene eventuel udlejning af en del af stottemodtagerens bolig, jf. punkt 74) o.
lign., som navnt 1 ejendomsverdiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 1-5, 9 og 100g af

lejligheder som nevnt i ejendomsvardiskattelovens § 4, stk. 1, nr. 6-8,

- indkomst ved selvstendig erhvervsvirksomhed, nar antallet af ejere er storre
end 10, og den skattepligtige ikke deltager i1 virksomhedens drift 1 vasentligt

omfang,
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- indbetalinger som navnt 1 ligningslovens § 14A, stk. 1 (refinansieringsordning

for landbruget),

- indkomst ved udlejning af afskrivningsberettiget fast ejendom og inventar heri
uanset antal ejere, nér formidling eller administration af udlejning varetages af
en anden virksomhed for flere end 10 personer, og den skattepligtige ikke
deltager i virksomhedens drift 1 vasentligt omfang. Tilsvarende geelder, nar flere
end 10 personer som led i feelles udlejning udlejer afskrivningsberettiget fast
ejendom til samme lejer, og den skattepligtige ikke deltager i1 virksomhedens

drift 1 vaesentligt omfang,

- indkomst fra udlejning af afskrivningsberettigede driftsmidler og skibe uanset
antal ejere, nar den skattepligtige ikke deltager 1 virksomhedens drift 1

vasentligt omfang,

- vederlag, der omfattes af ligningslovens § 5C,

- fradragsberettigede omkostninger, der 1 drets lob er anvendet til at erhverve,

sikre og vedligeholde kapitalindkomst.

Renter af boligydelseslan, ydet i medfer af lov om individuel boligstette, kan ikke

fradrages ved opgerelse af den skattepligtige indkomst, jf. ligningslovens § 17A, stk.

Renter af 14n, der er ydet 1 henhold til lov om lan til betaling af ejendomsskatter og om

endring af ligningsloven, kan ikke fradrages ved opgerelse af den skattepligtige
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indkomst, jf. ligningslovens § 17A, stk. 2.

Renter af beboerindskudslan kan fradrages fra forfaldstidspunktet, dvs. fra det

betalingstidspunkt, der er aftalt i gaeldsforholdet.
Udbytteindkomst og aktievederlag m.v.

23. Aktieindkomst omfatter det samlede belgb af de indkomsttyper, der er opregnet i
personskattelovens § 4a. Det drejer sig navnlig om almindelige aktieudbytter,
fortjeneste og tab ved salg af ikke-bersnoterede aktier og fortjeneste og tab ved salg af
bersnoterede aktier, som personen har ejet i 3 ar eller mere, nar beholdningen
overstiger 113.300 kr. (1999). Personskattelovens § 4a, stk. 1, lader folgende

indtegtskategorier vere aktieindkomst:

- aktieudbytte efter ligningslovens § 16A fra selskaber, der er skattepligtige efter

selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 1, 2, 4 og Sa,

- afstaelsessummer efter ligningslovens § 16B, der modtages fra selskaber, der
er skattepligtige efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 1, 2, 4 og Sa,

medmindre de har varet hjemmehearende 1 udlandet,

- visse dele af udlodninger fra investeringsforeninger, der udsteder omsattelige

beviser for medlemmer, som beskrevet i personskattelovens § 4a, stk. 1, nr. 3,
- fortjeneste og tab efter aktieavancebeskatningslovens § 2e og § 4,

- aktieudbytte efter ligningslovens § 16A eller afstaelsessummer efter

ligningslovens § 16B, som modtages fra selskaber, der er eller har vaeret
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hjemmeherende i udlandet. Dette gaelder dog kun, safremt den skattepligtige
godtger, at udbyttet hidrerer fra et eller flere selskaber, hvori den til grund for
det modtagne udbytte liggende selskabsindkomst beskattes efter regler, der ikke

i veesentlig grad afviger fra reglerne her i landet,

- aktieudbytte og avancer vedrorende aktier eller andele i selskaber eller
foreninger m.v., hvis resultat skal beskattes som CFC-indkomst efter § 4b, nar
den CFC-skattepligtige person i mindst tre ar har opfyldt betingelserne i
ligningslovens § 16H. Hvis personen ikke har opfyldt betingelserne 1
ligningslovens § 16H 1 tre ar, geelder det tilsvarende for udbytte svarende til den
CFC-skattepligtige indkomst efter fradrag af den danske og udenlandske skat,

der falder p4 CFC-indkomsten.

Ifolge personskattelovens § 4a, stk. 2, skal der dog i det hele bortses fra udbytter og
fortjenester samt afstadelsessummer efter ligningslovens § 16B vedrerende aktier som
nevnt 1 aktieavancebeskatningslovens § 2a, samt fortjeneste og tab ved afstielse af
medlemsbeviser m.v. 1 foreninger m.v., der er skattepligtige efter selskabsskattelovens
§1, stk. 1, nr. 6, med undtagelse af fortjeneste eller tab som omhandlet i
aktieavancebeskatningslovens § 4 ved afstaelse 3 ar eller mere efter erhvervelsen af

omsattelige investeringsforeninger.

Aktieindkomst indgér ikke i1 den almindelige skattepligtige indkomst, sadan som
personlig indkomst og kapitalindkomst. Aktieindkomst beskattes sarskilt med en

serlig aktieindkomstskat, jf. personskattelovens § 5, litra 4, og § 8a.
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Til brug for opgerelse af husstandsindkomsten medregnes indtil udgangen af 2000 den
del af aktieindkomsten, der beskattes efter personskattelovens § 8a, stk. 2. I § 8a, stk.
2, beskattes aktieindkomst, der overstiger 36.000 kr. (1999-niveau). Aktieindkomster
under 36.000 kr. medregnes ikke. Er en gift persons aktieindkomst lavere end dette
grundbeleb, forhgjes den anden @gtefzlles grundbeleb med forskelsbelagbet, dog hejst
med grundbelebet, jf. personskattelovens § 8a, stk. 4. P4 samme made kan en gift
persons eventuelle negative aktieindkomst fradrages 1 @gtefeellens aktieindkomst, jf.
personskattelovens § 8, stk. 6. Det er 1 alle tilfeelde en forudsatning, at egtefaellerne er

samlevende ved indkomstarets udleb.

Fra 1. januar 2001 medregnes fra hvert husstandsmedlem hele den aktieindkomst, der
beskattes efter personskattelovens § 8a, stk. 1-2, bortset fra udbytteindkomst op til

5.000 kr., hvori der er indeholdt endelig udbytteskat.

Fra 1. januar 2001 omfatter husstandsindkomsten efter boligstettelovens § 8 tillige
vederlag 1 form af aktier m.v., ndr vederlaget er omfattet af en aftale efter § 28 A i
ligningsloven. Nar det modtagne vederlag medregnes i husstandsindkomsten efter
boligstetteloven, skal det omregnes til den veardi, vederlaget ville have haft, hvis der
ikke var indgéet en aftale efter ligningslovens § 28 A. Omregningen sker ved, at det

modtagne vederlag ganges med 100/70.

Udenlandske indteegter, der indgdr i husstandsindkomsten

24, Indtaegter, der ikke er skattepligtige her i landet, opgeres pd samme made som

indtegter her 1 landet og indgér tilsvarende i indtegtsgrundlaget ved beregningen af
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boligstette, jf. § 8, stk. 3. Det vil sige, at indtegterne til brug for beregning af
indtegtsgrundlaget indgar i den personlige indkomst, i kapitalindkomsten og i
aktieindkomsten, som om der var tale om indtaegter af samme art, der er skattepligtige
her i landet. Der henvises til Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 612 af 8.
juli 1992 om medregning 1 husstandsindkomsten af indkomster, der ikke er

skattepligtige her 1 landet efter boligstettelovens § 8, stk. 3.

For udenlandske studerende, der i henhold til en dobbeltbeskatningsaftale er fritaget
for beskatning af arbejdsvederlag, som er nedvendigt med et af Skatteministeriet
fastsat belob for opholdet i Danmark, indgir udenlandsk indkomst saledes alene i1
husstandsindkomsten ved boligstetteberegningen i det omfang, den udenlandske
indkomst overstiger det fastsatte beleob. For indkomst oppebaret i Danmark reduceres
denne med den resterende del af fradragsbelebet, séfremt den udenlandske indkomst er

mindre end dette.

Godtgorelse og afkast af godtgorelse til HIV-smittede, erstatning for skader ved LSD-

behandling og andre skattefrie godtgorelser m.v.

25. Godtgerelse og afkast af godtgerelse til HIV-positive bledere, transfusionssmittede
m.fl. og deres efterladte indgér ikke 1 disse personers husstandsindkomst. Dette gaelder

tillige godtgarelse, der udbetales til disses efterladte, jf. § 8, stk. 1, nr. 3.

Tilsvarende galder godtgerelse og afkast af godtgerelse, der kulancemessigt ydes til
egtefeeller eller samlevere, til personer, der er omfattet af bestemmelser om

godtgarelse for HIV-smitte, dvs. som selv med overvejende sandsynlighed er blevet
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HIV-smittede af de pédgzldende blodere eller transfusionsbehandlede. Séfremt
egtefeellen eller samleveren er afgidet ved deden og ikke har fiet udbetalt

godtgarelsen, ydes godtgerelsen til efterladte bern.

Der henvises til bekendtgerelse nr. 914 af 19. november 1992 om godtgerelse til HI'V-

positive bledere, transfusionssmittede m.fl.

Erstatning og afkast af erstatning, der er ydet i medfer af lov om erstatning for skader
ved LSD-behandling, indgar ikke 1 disse personers husstandsindkomst.

Ansegningsfristen for ydelser efter loven udleb den 1. juni 1988.

I det omfang andre godtgerelser el. lign. er undtaget fra indkomstskattepligt, vil heller
ikke disse indgéd i husstandsindkomsten efter § 8, stk. 1, nr. 1. Dette gelder f.eks.

godtgerelse til Thulearbejdere og disses efterladte og visse hadersgaver.
Skattefri ydelser, der ikke indgadr i husstandsindkomsten

26. Foruden skattefrihed for ovennzvnte ydelser hjemler skattelovgivningen, jf.
ligningslovens §§ 7 og 7F, skattefrihed for en reekke indtegter af forskellig karakter,
herunder en raekke sociale eller medicinsk betingede ydelser. Her skal folgende ydelser

naevnes:

- invaliditetsbeleb, invaliditetsydelser og fertidsbelab, personlige tilleg,
helbredstilleg og invaliditets-, bistands- og plejetilleeg 1 henhold til lov om

social pension, jf. ligningslovens § 7, litra i,
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- ydelser efter § 84 i lov om social service til dekning af merudgifter til

personer med varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne

- beleb, der hidrerer fra udbetaling af beboerindskudslan i almennyttigt

boligbyggeri, jf. ligningslovens § 7, litra o,

- engangsbeleb, der udbetales til en erstatningsberettiget efter § 32, stk. 7 eller 8
eller § 36, stk. 4 eller 5 1 lov om sikring mod felger af arbejdsskade, jf.

ligningslovens § 7, litra x,

- eftergivet studiegaeld efter kapitel. 3 1 lov om tilskud til afvikling af
studiegeeld, om eftergivelse af studiegaeld samt for meget udbetalt

uddannelsesstotte, der eftergives efter lov om statens uddannelsesstotte,

- denilov nr. 147 af 19. marts 1986 omhandlede bernefamilieydelse til barn

under 18 ar,

- barnetilskudsydelser og overgangsbeleb 1 henhold til lov om bernetilskud og

forskudsvis udbetaling af bernebidrag, jf. ligningslovens § 7, litra p,

- boligstette ydet efter lov om individuel boligstette, jf. ligningslovens § 7F, stk.

I, nr. 1.

Bortgivelse

27. Boligstetteloven indeholder ikke mulighed for at forhgje beregningsgrundlaget ved
opgerelse af husstandsindkomsten for en pensionist, der ved bortgivelse har forringet

sin gkonomiske stilling.
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Opgorelse af den forventede indkomst

28. Med henblik pa at gere indkomstreglerne lettere at forsta for borgerne og lettere at
administrere for kommunerne opgeres der fra 1. januar 2000 altid en forventet
indkomst til brug for boligstetteberegningen. Den forventede indkomst opgeres efter
§ 8, stk. 2, og bekendtgerelse nr. 722 af 15. september 1999 om opgerelse af indkomst

til beregning af individuel boligstette.

Bekendtgoerelsen indeholder regler for opgerelse af husstandsindkomsten ved

henholdsvis ansggning, jf. punkt 29, og ved drsomregningen 1. januar, jf. punkt 30-33.

Husstandsindkomsten opgeres 1 alle tilfelde som en arsindkomst.

Opgorelse af forventet indkomst ved ansogning

29. Ved ansegningen anvendes altid den aktuelle indkomst pa ansegningstidspunktet,

der oplyses og dokumenteres af stottemodtageren.

For sa vidt angér personlig indkomst tages der udgangspunkt i den aktuelle indkomst

omregnet til arsbasis, det vil sige typisk den ménedlige indkomst gange 12.
Hertil leegges det aktuelle formuetilleeg, jf. nedenfor punkt 36.

Safremt boligstotte soges midt 1 dret, vil ansegeren udover at oplyse om de aktuelle
indkomstforhold pé ansegningstidspunktet ogsd skulle give oplysninger om
indkomsten og indkomstaendringer 1 den del af dret, der ligger forud for ansegningen,
idet en eventuelt hgjere indkomst 1 begyndelsen af aret ellers ved en eventuel

efterregulering vil blive medregnet for hele aret, jf. punkt 232 og 259.
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Opgorelse af forventet indkomst ved drsomregningen

30. Hvert ér 1. januar omregnes alle boligstettesager til mere aktuelle indkomstforhold

efter § 43, jf. punkt 247.

Grundregel

31. Ved érsomregningen pr. 1. januar anvendes som udgangspunkt altid den indkomst,
der for hvert enkelt husstandsmedlem er noteret af kommunen i boligstettesagen 1.
december 1 aret umiddelbart forud for boligstettearet. Udgangspunktet er séledes den
indkomst, der ligger til grund for boligstetteberegningen i december i aret forud for
boligstettedret, med eventuelle uvasentlige @ndringer, der inden da er oplyst af
stottemodtageren, men som ikke har givet anledning til omberegning af boligstetten i

lobet af aret.

Det formuetilleeg, der leegges til grund ved opgerelsen, er den registrerede formue 1.

december med tilleg af oplyst uregistreret formue.

Den anforte indkomst reguleres med en procentsats, der fastsattes af socialministeren
med udgangspunkt 1 den sats, Skatteministeriet anvender ved forskudsregistrering.
Som hidtil opreguleres alene den personlige indkomst, mens kapitalindkomst,

aktieindkomst og formuetilleeg ikke opreguleres.
Indkomsten betegnes »den fremskrevne indkomst«.

I de folgende ar anvendes som udgangspunkt ogsa den fremskrevne indkomst, dvs. det

forrige ars indkomst opgjort pr. 1. december og opreguleret.
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Slutligning som indkomstgrundlag 1. januar

32. Som en undtagelse til arsomregningen 1. januar anvendes i stedet den senest
slutlignede indkomst, hvis denne er hgjere end den fremskrevne indkomst. Den

slutlignede indkomst reguleres ikke.

Baggrunden for denne ordning er et gnske om at begrense antallet af tilfelde, hvor der
udbetales for meget 1 boligstette. Undtagelsesreglen anvendes for at undgd, at
stattemodtagere, der har oplyst om for lave indtegter, hermed skal fa mulighed for
lobende at fa beregnet boligstetten pd et for lavt indkomstgrundlag og dermed fa for
hej boligstette, der efterfolgende skal tilbagebetales. En slutlignet indkomst vil 1 disse
tilfelde kunne give et bedre billede af stottemodtagerens indkomstforhold 1. januar i

boligstettedret end den fremskrevne indkomst.

Den slutlignede indkomst anvendes derfor som udgangspunkt, hvis den er sterre end
den fremskrevne. Dette geelder dog ikke, hvis der efter slutligningsérets begyndelse er
dokumenteret et vesentligt indkomstfald, der har givet anledning til endring af

boligstetten. I disse tilfelde anvendes alligevel den fremskrevne indkomst.

Den slutlignede indkomst anvendes heller ikke, hvis der i slutligningséret eller senere
er sket @ndring 1 personkredsen i1 husstanden. I sa fald vil slutligningsresultatet for de

tidligere ar typisk ikke give et dekkende billede af den aktuelle husstandsindkomst.

I disse tilfelde anvendes derfor alligevel den fremskrevne indkomst.

Aktuel indkomst som indkomstgrundlag 1. januar
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33. Den fremskrevne indkomst og undtagelsen om slutlignet indkomst er udformet, for
at kommunerne kan foretage en automatisk arsomregning af boligstetten pa et sa

aktuelt indkomstgrundlag som muligt.

Viser det sig, at stattemodtagerens faktiske indkomst 1 en konkret sag alligevel skulle
afvige vasentligt herfra, beregnes boligstetten pr. 1. januar i stedet pd grundlag af den
aktuelle indkomst. Omregning hertil sker som ved omberegning 1 lgbet af aret, hvis
stottemodtagerens faktiske indkomst er mindst 10.000 kr. lavere eller 16.000 kr. (1998-
niveau) hgjere end den fremskrevne eller eventuelle slutlignede indkomst, som

kommunen har taget udgangspunkt 1.

Oplysning om @ndret indkomst kan fremkomme ved, at stettemodtageren reagerer
over for kommunens beregning af boligstette pr. 1. januar. Stettemodtageren har efter
loven pligt til at oplyse kommunen om @ndringer i sine indtegtsforhold. Kommunen
skal 1 sd fald @ndre boligstetten fra 1. januar, hvis stettemodtageren henvender sig
inden 1. februar. Kommer stottemodtageren senere, omberegnes stotten efter lovens

regler om omberegning i lobet af aret, jf. punkt 249 og 253.

Herudover har den enkelte kommune mulighed for, 1 det omfang den finder grundlag
herfor, at indhente aktuelle indkomstoplysninger fra konkrete stottemodtagere med
henblik pa en vurdering af, om boligstetten fra 1. januar skal beregnes pa grundlag af
aktuelle indkomstoplysninger. Dette kan fieks. vere aktuelt, hvis et
slutligningsresultat, der er hgjere end den fremskrevne indkomst, giver kommunen en

formodning om, at den aktuelle indkomst er endnu hegjere. Indhentning af aktuelle
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oplysninger kan ogsd veare relevant, hvor der efter kommunens notater om
stottemodtagerens forhold er tvivl om, hvorvidt den fremskrevne indkomst giver et
daekkende billede af stottemodtagerens indkomst pr. 1.januar, f.eks. fordi der forventes

en gget indkomst, hvis sterrelse ikke er oplyst.
Fradrag for pensionister

34. Det hidtidige fradrag i indkomsten for hver pensionist i husstanden er bortfaldet fra

1. marts 1999.

I den forventede indkomst foretages i overgangsperioden 2000 2003 et fradrag for reelt

enlige pensionister samt de personer, der sidestilles hermed, jf. punkt 20.

Fradragsbelobet udger 1 arene 2000 2003 henholdsvis 20.960 kr., 15.720 kr., 10.480 kr.

0g 5.240 kr. (1998-niveau). Fra 1. januar 2004 er fradraget bortfaldet.

Fradrag vedrorende born

35.1 den forventede indkomst foretages, 1 det omfang barnet selv har selvstendig
indkomst, fradrag i1 hvert barns indkomst. Det maksimale fradragsbeleb er i § 8, stk. 5,
fastsat til 13.400 kr. pr barn 1 husstanden (1998-niveau). Belabet reguleres arligt, jf.

§ 72.

Den hidtidige regel om fradrag for hvert barn i husstanden er ophavet pr. 1. januar
2000 og erstattet af en regel om tilleg til progressionsgreensen ved beregning af

boligsikring og boligydelse efter §§ 21 og 22 fra 1. januar 2004 og et tilleg til
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indkomstgraensen ved beregning af grensebeleb 1 drene 2000 2003, §§ 21a og 22a.

Der henvises herom narmere til kapitel 8 og 9.

Samtidig er indkomstgrensen for beboerindskudslan foreget for bernefamilier, jf.

punkt 275.

Formuetilleeg

§ 8 a. Formuetillegget efter §8, stk. 6, 1. pkt., opgeres som en andel af
stattemodtagerens og dennes husstandsmedlemmers formuer. Socialministeren kan
fastsette nermere regler for opgerelse af formuen. Formuetilleegget beregnes efter

folgende skala (1998-niveau):

1) De forste 500.000 kr. medregnes ikke.

2) Af formue mellem 500.000 kr. og 1.000.000 kr. medregnes 10 pct.

3) Af formue herudover medregnes 20 pct.

Stk. 2. De 1 stk. 1 nevnte belabsgrenser reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 3.

36. Som en ny ordning gelder fra 1. januar 2000 en regel 1 § 8, stk. 6, om medregning

af et formuetillaeg 1 husstandsindkomsten.

Tilleegget legges til den forventede indkomst, der er opgjort efter § 8, stk. 1-5, jf.

punkt 20-35.

Tilleg medregnes efter § 8a for formuer, der overstiger 500.000 kr. (i 1998-niveau).

Formue under denne graense medferer ikke formuetilleg.
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Formuetillegget udger 10 pct. af den del af formuen, der ligger i intervallet 500.000

kr. 1 mill. kr. og 20 pct. af den del af formuen, der ligger over 1 mill. kr.

Af administrative grunde er det fastsat i §§ 46 og 47, at der som udgangspunkt ikke
sker omberegning eller efterregulering i det enkelte ar pd grund af a&ndringer 1 formuen
1 lobet af aret. Dog kan den aktuelle formue anvendes, hvis formuen i lebet af aret

reduceres med 100.000 kr. eller derover. Der henvises herom naermere til punkt 250.

Opgorelse af formue

37. Nermere regler om opgerelse af formuens storrelse er senest fastsat i By- og
Boligministeriets bekendtgerelse nr. 994 af 8. november 2000, andret ved

bekendtgerelse nr. 962 af 6. november 2001.

Bekendtgerelsen omfatter to hovedpunkter:

1. Beskrivelse af de formueelementer, der indgir ved boligstatteberegningen, og

2. fastleggelse af fremgangsmdaden for indhentning af oplysninger om formue
ved anseggning om boligstette og ved drsomregningen 1. januar, herunder regler

om stattemodtagerens pligt til at afgive erklering om formuens storrelse.

Formueelementer

38. Formueelementerne kan opdeles i to hovedgrupper: Registrerede formuer, som
kommunen 1 forvejen har oplysninger om, og uregistrerede formuer, som kommunen

ikke har oplysninger om.

Registreret formue
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39. En vesentlig del af den formue, der skal indgd i boligstetteberegningen, er
registreret saledes, at oplysninger herom umiddelbart er tilgaengelige for kommunen. I
formuebekendtgerelsen (§1, stk. 1) er anfert de registrerede formueelementer, der

indgar ved beregningen af formuetilleg efter boligstetteloven. Det drejer sig om:
1. indestdende i pengeinstitutter m.v.,
2. kursvaerdien af obligationer,
3. pantebreve 1 depot,
4. kursverdien af deponerede, bersnoterede aktier,
5. kursverdien af investeringsforeningsbeviser,

6. restgeeld til realkreditinstitutter, reallanefonde, pengeinstitutter,
pensionskasser, forsikrings- og finansieringsselskaber, kontokortordninger,

pantebreve 1 depot og studiegeld,
7. ejendomsvardien af fast ejendom her 1 landet og

8. geeld vedrerende boligydelsesldn efter lov om individuel boligstette og geld

vedrorende 14n til betaling af ejendomsskatter.

Hovedparten af disse formueelementer (§1, stk. 1, nr. 1-6) er registreret i og kan af
kommunen hentes fra det sikaldte slutligningsregister. Enkelte formueelementer
indhentes 1 andre registre. Det drejer sig om den seneste ejendomsvurdering (§1, stk. 1,
nr. 7) samt geld 1 form af 14n til betaling af ejendomsskatter og boligydelseslan (§ 1,
stk. 1, nr. 8).
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Formue efter bekendtgerelsens § 1, stk. 1, er samtlige husstandsmedlemmers samlede

formue. Den samlede formue efter stk. 1 vil kunne vare savel positiv som negativ.

Hvis husstandsfellesskabet opharer, f.eks. 1 forbindelse med, at en @gtefelle anvises
en plejebolig, mens den anden agtefelle forbliver 1 den hidtidige falles bolig,
medregnes formue hos den af @gtefellerne, der er registreret som ejer af formuen, dvs.

den til hvis bodel formuen henregnes.

Uregistreret formue

40. Vardien af andele 1 private andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber er
ikke registreret pa linie med de registrerede formueelementer, men indgar fuldt ud pa
linie hermed ved beregningen af formuetilleg, saledes at andelshavere ligestilles med

boligstettemodtagere i ejerboliger (bekendtgerelsens § 1, stk. 2).

For at en stottemodtager ikke skal fa forskellig boligstette alt efter, hvordan formuen
placeres, er 1 bekendtgerelsen (§ 1, stk. 3) fastsat en raekke uregistrerede
formueelementer, der ligeledes indgar i formuetilleegget. Af administrative grunde
indgar disse elementer kun ved opgerelsen af et eventuelt formuetilleg, hvis
husstandens samlede formue af denne art overstiger 100.000 kr. Hermed undgés
diskussioner om mindre vardier, der oftest ikke vil have betydning, idet husstandens

samlede formue er mindre end 500.000 kr.

De uregistrerede formueelementer, der medregnes, er:

1. kontant beholdning,
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2. private tilgodehavender, herunder tilgodehavender i1 udlandet,

3. fast ejendom i udlandet,

4. andre vaerdipapirer end de 1 stk. 1 n@vnte, herunder verdipapirer i udlandet,
5. veerdien af biler,

6. veerdien af skibe og andre fartgjer,

7. egenkapital i virksomhed og

8. anden gaeld.

Uregistreret formue efter stk. 3 indgir 1 opgerelsen af den samlede formue, hvis
summen af de nevnte elementer for stottemodtageren og dennes husstandsmedlemmer
1 alt overstiger 100.000 kr. En eventuel negativ nettoformue opgjort efter stk. 3 indgér
siledes ikke og kan dermed ikke fradrages 1 en eventuel positiv formue efter

bekendtgarelsens stk. 1 og 2.
Erstatning for tab af erhvervsevne

41. Visse erstatninger for tab af erhvervsevne som folge af personskade indgar ikke
ved formueopgerelsen. Disse er fastsat i bekendtgerelsens § 2. Der ses bort fra de
samme typer erstatninger og godtgerelser som efter § 14 i lov om en aktiv

socialpolitik.

Endvidere ses bort fra formue vedrerende godtgerelse for varigt men og ikke-

okonomisk skade samt for godtgerelse til HIV-smittede bledere og transfusions-
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smittede samt erstatninger for skader ved LSD-behandling.

Bandlagt formue

42. Med virkning fra 1. januar 2002 er bandlagt formue undtaget fra formueopgerelsen

efter boligstatteloven.

Béandlagt formue kan vere bandlagt arv eller bandlagt gave. Bandleggelsen indebarer,

at arvingen eller gavemodtageren ikke kan rdde over arven eller gaven.

Opgorelse af registreret formue ved ansogning og drsomregning

43. Oplysninger om den senest registrerede formue efter bekendtgerelsens § 1, stk. 1,
indhentes automatisk af kommunen og anvendes som udgangspunkt uandret til
udgangen af aret. Oplysninger om den uregistrerede formue baseres pa

stottemodtagerens oplysninger.

Stettemodtageren har dog altid efter anmodning ret til at f4 anvendt den aktuelle
formue ved stotteberegningen, hvis den samlede aktuelle (registrerede og uregistrerede
) formue er mindst 100.000 kr. lavere end den formue, der efter de registrerede
oplysninger skulle leegges til grund. Omberegning til den aktuelle formue sker som
udgangspunkt fra den 1. i maneden efter, at anmodningen er indgivet. Indgives
anmodning 1 forbindelse med en ansggning, nar de registrerede oplysninger meddeles
boligstettemodtageren, anvendes den aktuelle registrerede formue dog fra

anseggningstidspunktet, jf. bekendtgerelsens § 4. Indgives anmodning i1 forbindelse
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med den arlige omregning inden 1. februar i boligstettedret, anvendes den aktuelle

samlede formue fra 1. januar, jf. bekendtgerelsens § 6.

Omregning af den registrerede formue ved arsomregningen kan ske, enten hvis den
samlede formue er faldet med 100.000 kr., eller hvis den registrerede formue isoleret
set er faldet med 100.000 kr. Den registrerede formue kan siledes @ndres, hvis der
sker et samlet formuefald pa 100.000 kr., der fordeler sig med f.eks. et fald pa 60.000
kr. 1 den registrerede formue og 40.000 kr. pd den uregistrerede. Den registrerede
formue kan endvidere ved arsomregningen &ndres, hvis denne isoleret set er faldet
med 100.000 kr.; f.eks. hvor en stettemodtager har haevet 100.000 kr. 1 banken. Hvis
belobet samtidig har foroget den uregistrerede formue, feks. 1 form af
kontantbeholdning eller keb af bil, @ndres den uregistrerede formue samtidig, jf. punkt

44,

Ved ansegning vil et fald pd mindst 100.000 kr. i den registrerede formue altid

indebeare et fald 1 den samlede formue af samme storrelse.

Ved ansagning om boligstatte indhenter kommunen de senest registrerede oplysninger,

jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 2.

Hovedparten af oplysningerne opgeres med de beleb, der er registreret 1 det sékaldte
slutligningsregister. De heri senest registrerede oplysninger vedrerer alle formuer ved

udgangen af det senest slutlignede &r.
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For sa vidt angér fast ejendom konstateres fra 1. januar 2001 1 slutligningsregistret, om
stottemodtageren ved udgangen af det senest slutlignede ar ejede fast ejendom i her 1
landet. Vardien af ejendommen opgeres som den senest fastsatte ejendomsvurdering,
der er meddelt. Denne seneste ejendomsvurdering indhentes i ESR-registret. Er
ejendommen solgt efter udgangen af det senest slutlignede ér, kan stettemodtageren
efter anmodning f4 anvendt den aktuelle formue uden ejendomsvaerdi ved
stotteberegningen, hvis den aktuelle formue er mindst 100.000 kr. lavere end den

formue, der efter de registrerede oplysninger skulle laegges til grund, jf. ovenfor.

Eventuel gald pa tidligere boligydelsesldn og/eller ejendomsskatteldn opgeres som

den geald, der er registreret i langiverkommunen pé ansegningstidspunktet.

Til brug for arsomregningen 1. januar indhenter kommunen pr. 1. december 1 det
umiddelbart forudgaende ar de registrerede formueoplysninger, jf. bekendtgerelsens

§ 5, stk. 2.

Hovedparten af oplysningerne opgeres som de beleb, der er registreret i
slutligningsregistret vedrerende formuen ved udgangen af det senest slutlignede ar; det
vil sige forrige r. Til brug for boligstetteberegningen 1. januar 2000 indhentes séledes

som udgangspunkt oplysninger pr. 31. december 1998.

Da der inden 1. december vil foreligge en nyere ejendomsvurdering
ejendomsvurderingen meddelt ejerne omkring maj maned end den, der fremgar af
slutligningsregistret, er det fastsat i bekendtgerelsen, at denne senest fastsatte og

meddelte ejendomsvurdering anvendes ved formueopgerelsen ved arsomregningen.
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Opgorelse af uregistreret formue ved ansagning og drsomregning

44. Uregistreret formue efter bekendtgerelsens § 1, stk. 3, indgar som ovenfor anfort
kun 1 boligstetteberegningen, hvis den positive nettoformue sammenlagt for samtlige
husstandsmedlemmer opgjort efter stk. 3 overstiger 100.000 kr. I s& fald indgér hele

belobet 1 beregningen.

Ved ansogning om boligstette skal stettemodtageren oplyse, om husstanden har
formue over 100.000 kr. Er dette tilfeldet, skal belebet oplyses, og stettemodtageren
skal afgive en »tro og love« erklering om rigtigheden af det anforte belab. Det oplyste
aktuelle formuebeleb indgér herefter ved beregningen af et eventuelt formuetillaeg, jf.
bekendtgerelsens § 3, stk. 3, § 7 og § 9. Er husstandens uregistrerede formue pa
100.000 kr. eller derunder, afgives ved ansegningen en » tro og love« erklering herom,
mens belobets storrelse er uden betydning. »Tro og love« erkleringen underskrives af
anspggeren og alle husstandsmedlemmer bortset fra bern under 23 4r; det vil sige den
samme personkreds, der efter loven hafter for tilbagebetaling af eventuelt for meget

udbetalt boligstette, jf. punkt 262 og 234.

Uregistreret formue i1 form af verdien af en privat andelsbolig eller bolig 1 et andet
bofellesskab (§ 1, stk. 2) skal andelshaveren oplyse om ved ansegningen. Samtidig
skal ansegere afgive en »tro og love« erklering om andelens aktuelle verdi, idet denne
ikke fastsattes af det offentlige og ikke er registreret i kommunen. Den oplyste vaerdi

leegges til grund ved et eventuelt formuetilleg, jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 3, § 7 og

§9.
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Verdien af en andel 1 en andelsboligforening vil skulle fastsettes til det beleb, andelen
vil kunne indbringe ved et salg. Dette beleb vil som udgangspunkt svare til
maksimalprisen for andelen, det vil sige det beleb, andelen hgjst vil kunne salges til
efter andelsboliglovens prisfastsettelsesregler samt eventuelle vedtegtsbestemmelser.
Belgbet udgeres af vardien af andelen 1 foreningens formue samt vardien af
individuelle forbedringer 1 boligstettemodtagerens bolig. Vardien af andelen 1

foreningens formue vil normalt fremga af andelsboligforeningens seneste arsregnskab.

Veardien af andelen kan dog 1 sarlige tilfeelde fastsettes til et beleb, som ligger under
maksimalprisen. Der kan vare andelsboligforeninger, hvor andelshaverne f. eks. pa
grund af ejendommens beliggenhed ikke har mulighed for at salge andelene til den
opgjorte maksimalpris. 1 sd fald méd boligstettemodtageren godtgere over for
kommunen, at andelen i andelsboligforeningen rent faktisk kun kan selges til en pris,
som ligger under maksimalprisen. Som dokumentation herfor kan stettemodtageren
eksempelvis fremskaffe oplysninger om sterrelsen af overdragelsessummer i de
seneste handler, som er gennemfort i foreningen, eller stottemodtageren kan indhente

en vurdering fra en ejendomsmaegler, der er valuar.

Ved drsomregningen 1. januar tages udgangspunkt i de oplysninger om uregistreret
formue, der foreligger hos kommunen pr. 1. december i1 aret umiddelbart forud for det
nye boligstette ar, jf. bekendtgerelsens § 5, stk. 3. De oplysninger, der foreligger 1.
december, vil vare oplysninger afgivet pa tro og love ved ansegningen og senere

oplyste @ndringer heraf. Stottemodtageren har som med alle andre indkomstendringer
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pligt til at give meddelelse til kommunen, hvis den uregistrerede formue, kommunen
herefter vil legge til grund for boligstetteberegningen pr. 1. januar, ikke laengere er

korrekt.

Indgiver stottemodtageren inden 1. februar meddelelse om sddanne @ndringer af den
uregistrerede formue pr. 1. januar, skal kommunen uanset @ndringens storrelse legge

de @ndrede oplysninger til grund.

Ved arsomregningen for andelshavere o. lign. laegges den verdi af andelen til grund,
der er noteret af kommunen pr. 1. december i1 aret umiddelbart forud herfor.
Stettemodtageren skal altid inden 1. februar i1 boligstettedret oplyse om eventuelle
@ndringer 1 andelens verdi samt afgive tro og love erklering om andelens verdi.

Herved ligestilles ejere af ejerboliger og andelsboliger mest muligt.

Da eventuelle uoplyste stigninger 1 den uregistrerede formue ikke efterfolgende kan
konstateres ved slutligningen, er 1 bekendtgerelsen fastsat en pligt for kommunen til i
visse tilfelde at indhente en udtrykkelig erkicering pd tro og love fra stottemodtageren
og dennes husstand om den uregistrerede formues storrelse ved arsomregningen.
Erkleringspligten gelder fra 1. januar 2001, nar stettemodtageren har en andel i en
privat andelsboligforening, eller stottemodtageren har uregistreret formue -efter
bekendtgerelsens § 1, stk. 3, der overstiger 100.000 kr. Disse stottemodtagere skal
inden 1. februar oplyse om storrelsen af den uregistrerede formue efter § 1, stk. 2 og 3,

i form af en tro og love erklaering.
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Afgivelse af erkleringen inden 1. februar kan 1 disse tilfelde efter §§ 43 og 46 af
kommunen geres til en betingelse for fortsat udbetaling af boligstette. Hvis
erkleringen ikke er modtaget inden 1. februar, kan kommunen saledes meddele
stottemodtageren, at boligstetten bortfalder for fremtiden. Kommunen antages i
praksis pa det sociale omrade at skulle rykke stottemodtageren for lignende
erkleringer, inden den offentlige ydelse bortfalder. I bekendtgerelsen er derfor fastsat,
at en kommune forst kan lade boligstetten bortfalde for fremtiden, nér erkleringen
ikke er fremkommet inden udlebet af en frist, som kommunen har fastsat herfor 1 en

rykkerskrivelse.

Boligstette kan udbetales pa ny fra den 1. i maneden efter, at ny ansegning og tro og
love erklering er afgivet. Udbetaling af et eventuelt kompensationsbelgb vil samtidig
skulle genoptages og fortsette, indtil betingelserne 1 § 83 for bortfald af

kompensationsbeleb er opfyldt, jf. punkt 376.

For stettemodtagere, der ikke har uregistreret formue efter § 1, stk. 3, der overstiger
100.000 kr., og som heller ikke ejer en andelsbolig, skal der fra 1. januar 2001 ikke
afgives oplysninger eller tro og love erklaring ved drsomregningen. En kommune kan
dog, hvis kommunen skenner, der er sarligt behov herfor, indhente en tro og love

erklering fra den enkelte stottemodtager om storrelsen af den uregistrerede formue.

Kommunen skal ud fra ovenstidende legge de formueoplysninger til grund, som
oplyses af stottemodtageren. Kommunen kan ikke pd eget initiativ skensmessigt

@ndre stottemodtagerens formueopgerelse. Hvis kommunen har en begrundet
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mistanke om vasentlige fejl 1 formueoplysningerne, vil kommunen kunne anmelde
den pageldende til politiet, og i den forbindelse galder der et skarpet ansvar ved

underskrift pa »tro og love« erkleringer.
Scerligt om opgorelse af formue pr. 1. januar 2000

45. For den forste opgerelse af formue ved drsomregningen pr. 1. januar 2000 ger sig
gaeeldende, at kommunen ikke pd stottemodtagerens ansggningsskemaer eller pd anden

made har modtaget oplysning om uregistreret formue.

Bekendtgerelse nr. 723 af 15. september 1999 om opgerelse af formue, der var

geeldende 1 2000, indeberer pr. 1. januar 2000:

Alle stottemodtagere har pligt til inden 1. februar 2000 at oplyse om uregistreret
formue over 100.000 kr. og afgive tro og love erklaering herom. Det samme galder
ejere af andelsboliger for sd vidt angér verdien heraf. Stettemodtagerne skal

forinden/ved bevillingsskrivelsen have meddelelse om denne pligt.

Boligstettemodtagere med en registreret formue over 300.000 kr. samt ejere og
andelshavere 1 private andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber palegges
samtidig en erkleringspligt for s& vidt angér uregistreret formue efter § 1, stk. 3. Det
betyder, at disse stottemodtagere inden 1. februar 2000 skal oplyse om sterrelsen af
den uregistrerede formue efter § 1, stk. 2 og 3, i form af en tro og love erklaring,
uanset om formuen overstiger 100.000 kr. Er den uregistrerede formue storre end

100.000 kr., skal der afgives en erklering om formuens faktiske storrelse. Overstiger
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den uregistrerede formue ikke 100.000 kr., skal erkleringen alene indeholde oplysning

herom, mens belabets storrelse ikke nermere skal oplyses.

Afgives erklering ikke, kan boligstetten bortfalde med virkning for fremtiden som

beskrevet ovenfor 1 punkt 44.

For andre stettemodtagere end de navnte, som oplyser om en uregistreret formue pa
mere end 100.000 kr., indhentes efterfolgende tro og love erklering vedrerende
belobets storrelse; det vil sige en erklering om summen for samtlige
husstandsmedlemmer af den uregistrerede formue opgjort efter § 1, stk. 3. Kommunen
kan lade stotten bortfalde, hvis ikke erkleringen afgives inden en af kommunen fastsat

frist.

For evrige stottemodtagere, som ikke giver kommunen oplysning om uregistreret
formue, og som hverken har en registreret formue pd mere end 300.000 kr. eller ejer
fast ejendom eller andelsbolig, legges det til grund, at stettemodtageren ikke har
uregistreret formue over 100.000 kr. og derfor intet har at oplyse. Der indhentes derfor

ikke erklering.

En kommune kan dog, hvis kommunen skenner, der er et sarligt behov herfor,
indhente en sddan tro og love erklering fra den enkelte stottemodtager om sterrelsen

af den uregistrerede formue.

Beskatning af boligstotte (tilskud)
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46. Ifolge ligningslovens § 7F medregnes boligstatte (tilskud), ydet efter loven, ikke til

den skattepligtige indkomst.
Oplysninger

47. Oplysninger om indkomster, der skal anvendes ved opgerelse af indkomsten for
det enkelte husstandsmedlem efter boligstettelovens § 8, stk. 1, stilles efter § 80 til

radighed af skattemyndighederne.
Klage over indkomstopgorelsen

48. Det er ved § 74 fastsat, at skatteministeren kan fastsette regler om adgang til at
paklage afgorelser om indkomsten for det enkelte husstandsmedlem efter § 8, stk. 1,

nr. 1. Der henvises til skatteministerens bekendtgerelse nr. 654 af 26. juni 2000.

Kapitel 3

Boligen

Indledning

§ 9. Boligstette kan kun ydes, nér boligen er forsynet med kekken med indlagt vand og

forsvarligt afleb for spildevand (lejlighed), jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. Boligstette kan ydes til boliger uden selvstaendigt kekken etableret i medfer af
§4 1 den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med handicap, jf.
lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, eller § 110, stk. 2, i lov om almene boliger
samt stattede private andelsboliger m.v. samt til deltagere i1 kollektive bofallesskaber,
jf. kapitel 4 a. Det samme gelder for boligstette til lejere i ustottede almene
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plejeboliger, jf. § 143 a 1 lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger
m.v., og for boligstette til lejere 1 ustettede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, i lov om

leje.

Stk. 3. Statte til betaling af beboerindskud m.v. kan ydes til boliger uden selvstendigt

kokken 1 de 1 kapitel 10, 10 b og 11 navnte tilfelde.

Stk. 4. Ved fremleje, fremlan eller udlejning eller anvendelse til erhverv af en del af
lejligheden kan boligstette kun ydes, safremt den del af lejligheden, som ansggeren

selv benytter, opfylder betingelserne i stk. 1.

49. Kravene til den bolig, der kan ydes stotte til, findes 1 § 9, stk. 1-3. § 9, stk. 4,

omhandler fremleje, fremlén, udlejning eller anvendelse til erhverv.

Selvsteendigt kokken

50. Efter § 9 kan boligstette kun ydes, nar boligen er forsynet med kekken med indlagt
vand og forsvarligt afleb for spildevand, dvs. nar der er tale om en lejlighed. Ved
forsvarligt afleb for spildevand forstés afleb for spildevand fra kekkenvask, dvs. aflab

til kloak, forsvarlig sivebrend eller lignende, jf. § 9, stk. 1.

Boligstette kan dog ydes til boliger uden selvstendigt kekken, nér boligen er etableret
1 medfor af § 4 1 den tidligere lov om boliger for &ldre og personer med handicap, efter
§ 110 1 lov om almene boliger eller som en ustettet almen eller privat plejebolig.
Endvidere ydes boligstette til deltagere i kollektive bofellesskaber omfattet af lovens

kapitel 4a, jf. kapitel 12.
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Beboelseslejligheden skal udgere en selvstendig bolig. Herved forstés, at boligen skal
bestd af ét eller flere beboelsesrum med kekken, der udelukkende bruges af
boligtageren og dennes husstand. Det er udelukket at udbetale boligstette til
boligtagere, der alene rader over et enkeltvaerelse, klubvarelse eller kollegieverelse,

som ikke er forsynet med eget kakken.

Dette forhindrer dog ikke, at der ydes boligstette til boliger, hvor flere enkeltpersoner
eller familier i forening udger en falles husstand. Det afgarende er, at boligtageren og
dennes husstand 1 forholdet til udlejeren har brugsretten til kekkenet, og at udlejeren
som folge heraf er afskaret fra at give andre eller sig selv adgang og dermed andel 1

denne brugsret.

Den eksklusive adgang til kekkenet skal alene vare til stede 1 forholdet mellem
boligtageren og udlejeren. En boligtager kan fremleje en del af sin lejlighed og
opretholde retten til at opnd boligstette, uanset om fremlejetageren har en mere eller
mindre begraenset adgang til at anvende kokkenet. Derimod har fremlejetageren, der
ikke har en selvstendig brugsret til kakkenet i forhold til udlejeren (fremlejeren), ikke

ret til boligstatte.

Et »skabskekken« eller lignende med kogemulighed og afleb for spildevand vil efter
omstendighederne vare tilstrekkeligt til at opfylde kravet 1 § 9, stk. 1. Det samme

geelder kollektivlejligheder, hvor hver lejlighed har en »kekkenniche«.

Lovlighed i henhold til anden lovgivning
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51. Boligstette skal ydes til boligtageren 1 boliger, der opfylder kvalitetskravene 1 § 9,
safremt boligtageren i evrigt opfylder boligstettelovens krav, uanset om boligen er

lovlig i henhold til anden lovgivning, herunder byggelovgivningen.

Der skal ligeledes ydes boligstette til en bolig, uanset at ét eller flere rum 1 henhold til
byggelovgivningen kun tillades anvendt til andet end beboelse, safremt boligen 1 gvrigt

opfylder boligstettelovens krav, sa l&enge rummene rent faktisk anvendes til beboelse.

Boligstette kan ej heller nagtes 1 tilfelde, hvor boligen ikke er registreret som

selvsteendig bolig 1 bygnings- og boligregisteret (BBR).

Fremleje, fremlan, udlejning eller anvendelse til erhverv

52. Ved fremleje, fremlan eller udlejning af hele boligen opherer boligtagerens ret til
boligstette. Det beror herefter pd fremlejetagerens forhold, hvorvidt og i hvilket

omfang boligstette kan ydes til fremlejetageren.

Efter § 9, stk. 4, vil den fortsatte ret til boligstette 1 de tilfelde, hvor boligtageren
fremlejer, fremlaner eller udlejer en del af boligen, vare betinget af, at den del af
boligen, som ansggeren selv benytter, opfylder kvalitetskravene. Boligtageren ma
saledes ikke have fraskrevet sig retten til brugen af kekkenet. Det samme geaelder, hvis

en del af boligen bruges til erhverv.

Kapitel 4

Opgorelse af boligudgift for lejere

Indledning
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§ 10. Ved opgerelse af boligudgiften for lejere leegges den leje til grund, som efter
lejeaftalen skal betales for lejlighedens areal, falles boligareal, adgangsareal samt

tilherende saedvanlige udenomsrum.

Stk. 2. Omfatter lejen betaling for varme og varmt vand samt elforbrug, nedsettes lejen
ved opgerelse af boligudgiften med henholdsvis 51,00 kr., 16,25 kr. og 38,50 kr. pr.
m? bruttoetageareal, jf. § 72, stk. 1, nr. 4. S&fremt udgiften til varme, varmt vand eller
elforbrug i den pageldende kommune afviger fra de i 1. pkt. anferte belob, kan
kommunalbestyrelsen fastsatte et andet beleb. Kommunalbestyrelsens afgarelse efter

2. pkt. kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Betaler lejeren ud over lejen for vandforbrug, forhejes lejen ved opgerelse af
boligudgiften med 8,50 kr. pr. m? bruttoetageareal, safremt vandafgift betales ud over
lejen, og yderligere 12,25 kr. pr. m?, safremt vandafledningsafgift betales ud over lejen,
jf. § 72, stk. 1, nr. 5. Sifremt udgiften til vandafgift eller vandafledningsafgift i den
pageldende kommune afviger fra det 1 1. pkt. anferte beleb herfor, kan
kommunalbestyrelsen fastsatte et andet belob. Kommunalbestyrelsens afgorelse efter

2. pkt. kan ikke péaklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 4. Har lejeren pligt til at vedligeholde det lejede med tapet, hvidtning og maling,
forhgjes lejen ved beregningen med 38,50 kr. pr. m? bruttoetageareal. Pahviler pligten
kun delvis lejeren, herunder 1 medfer af § 26 i lov om leje af almene boliger m.v.,
forhejes lejen ved beregningen med 19,25 kr. pr. m? bruttoetageareal. Péhviler pligten

til anden vedligeholdelse lejeren helt eller delvis, forhejes lejen yderligere med
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henholdsvis 38,50 kr. pr. m? bruttoetageareal og 19,25 kr. pr. m? bruttoetageareal. De i

1.-3. pkt. naevnte beleb reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 6.

Stk. 5. Opvarmes lejligheden udelukkende med el eller gas, eller opvarmes lejligheden
fra et kollektivt varmeforsyningsanleg, og betaler lejeren ud over lejen den fulde
udgift hertil, forhegjes lejen ved opgerelse af boligudgiften med 19,50 kr. pr.

m? bruttoetageareal, jf. § 72, stk. 1, nr. 7.

Stk. 6. Ved fremleje, fremlan, udlejning eller anvendelse til erhverv af en del af
lejligheden fradrages der ved beregningen et beleb 1 lejen beregnet efter stk. 1-5, der

mindst svarer til den forholdsmassige del af lejen efter antallet af verelser.

§ 11. Overstiger lejen i vasentlig grad den normale leje for sedvanlige lejligheder af
tilsvarende storrelse, eller ma lejen anses for delvis betaling for luksurigst udstyr eller
beliggenhed, kan kommunalbestyrelsen nedsette lejen med et beleb, der svarer til

forskellen.

Stk. 2. For lejligheder omfattet af kapitel I 1 lov om midlertidig regulering af
boligforholdene kan kommunalbestyrelsen indbringe spergsmalet om lejens storrelse
for huslejen@vnet efter § 15 i samme lov. For lejligheder omfattet af kapitel IV A i lov
om midlertidig regulering af boligforholdene kan kommunalbestyrelsen indbringe
sporgsmalet om lejens storrelse for huslejenaevnet efter § 29 f i samme lov. For
lejligheder omfattet af kapitel VIII 1 lov om leje kan kommunalbestyrelsen indbringe

spergsmalet om lejens storrelse for huslejenavnet efter § 49 1 den pagaldende lov.
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53. Regler om opgerelse af boligudgiften for lejere er fastsat i § 10. Reglerne geaelder

ogsa for andelshavere i almene andelsboligorganisationer.

Ved opgerelsen af boligudgiften tages der udgangspunkt i den kontraktlige leje eller
boligafgift, som efter aftalen skal betales for lejlighedens areal, felles boligareal,

adgangsareal, samt tilherende s@dvanlige udenomsrum, jf. § 10, stk. 1.

Boligstette ydes til betaling af den lebende leje, hvorfor der ikke ydes boligstette i
tilfeelde, hvor en udgift f.eks. til en forbedring er dekket gennem kontant indbetaling
af et engangsbelob, ligesom der ikke kan ydes boligstette til belab, der betales ud over
lejen. For visse udgifter, der betales ud over lejen, ydes dog efter § 10 et tillaeg til lejen
ved boligstetteberegningen. Dette galder vandforbrug, vedligeholdelse og kollektiv
varmeforsyning, jf. punkt 55 og 57. Der kan ikke herudover gives tilleg til lejen ved
boligstetteberegningen for andre udgifter, der i det konkrete tilfaelde métte blive betalt

ud over lejen.

Det folger af lejelovgivningens regler, at fra den 1. januar 1993 indgér udgifter til
feellesantenner ikke i lejen, da der fra denne dato skal ske en sarskilt betaling af disse
udgifter til udlejer pa baggrund af et af denne udarbejdet antennebudget. Der kan
derfor ikke ydes boligstette hertil. Der henvises til Bygge- og Boligstyrelsens

vejledning om udarbejdelse af antennebudgetter mv.

Forudbetalt leje, indskud og lignende eller afdrag pa sddanne ydelser samt renter af lan

til betaling af beboerindskud kan heller ikke medtages i boligudgiften.
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Hvis boligtageren rent faktisk betaler et andet lejebeleb end det, der fremgér af

lejekontrakten, danner det faktisk betalte beleb grundlag for beregning af boligstette.

Ydes der huslejetilskud efter byfornyelsesboligstottereglerne 1 § 29b, opgeres

boligudgiften efter § 10 efter fradrag af huslejetilskuddet, jf. punkt 188.

Der henvises til kapitel 12 for sd vidt angir opgerelsen af boligudgiften for lejere 1

kollektive bofaellesskaber.

Opgorelse af areal

54. Ved lejlighedens areal, jf. § 10, stk. 1, forstas de lokaliteter, der i medfer af Bygge-
og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 617 af 8. juli 1992 om beregning af boligens
bruttoetageareal 1 henhold til boligstetteloven medregnes til boligens bruttoetageareal.

Bekendtgerelsen er optaget som bilag i denne vejledning.

Bekendtgerelsen om opgerelse af bruttoetageareal i1 relation til boligstetteloven er
udferdiget pd grundlag af de geeldende regler for ejendommes registrering i Bygnings-

og Boligregistret (BBR).

Specielt med hensyn til glasoverdekkede arealer gaelder herefter, at indrettes der
glasoverdekkede arealer i tilknytning til en bolig, og opfylder disse ikke
byggelovgivningens isoleringskrav til anvendelse til helarsbeboelse, indgar arealerne
ikke 1 boligens bruttoetageareal efter bekendtgerelsen om beregning af areal 1 henhold
til boligstetteloven. Dette gelder ogsd forbindelsesgange m.v., der ikke fungerer som

adgangsareal. Egentlige adgangsarealer og herunder forbindelsesgange, der fungerer
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som adgangsveje, medregnes derimod altid 1 bruttoetagearealet, uanset om de er abne

eller lukkede, jf. bekendtgerelsens § 1, stk. 4, nr. 2.

I tilfzelde af uoverensstemmelse mellem lejerens oplysninger til boligstettekontoret om
det lejedes areal og tilsvarende oplysninger fra bygnings- og boligregistret pahviler det
stottemodtageren at godtgere, at det lejedes bruttoetageareal faktisk afviger fra det, der

er indberettet af ejendommens ejer.
Varme, varmt vand, elforbrug

55. Omfatter lejen betaling for varme og varmt vand samt elforbrug, nedsattes lejen
efter § 10, stk. 2, ved opgerelse af boligudgiften med henholdsvis 51,00 kr., 16,25 kr.
og 38,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau). Disse belob reguleres én gang

arligt efter § 72, stk. 1, nr. 6.

De i1 loven fastsatte standardbeleb for henholdsvis varme, varmt vand og el har til
formal at sikre en ensartet administration 1 tilfeelde, hvor de pageeldende udgifter er
indeholdt 1 lejen. Sédanne udgifter kan dog efter lejeloven kun undtagelsesvist

indeholdes 1 lejen.

Safremt lejligheden udelukkende opvarmes med el eller gas, og lejeren ud over lejen
betaler den fulde udgift hertil, forhgjes lejen efter § 10, stk. 5, ved opgerelse af
boligudgiften med 19,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau). Belebet reguleres

én gang arligt efter § 72, stk. 1, nr. 7.
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Det samme gealder, hvor der sker opvarmning fra et kollektivt varmeforsyningsanleg,
og hvor lejeren ud over lejen betaler den fulde udgift fra det kollektive
varmeforsyningsanlag. Det er siledes ikke til hinder for tilleg efter § 10, stk. 5, at en
lejer, som betaler den fulde udgift fra det kollektive varmeforsyningsanlaeg, derudover

1 lejen betaler for f.eks. vedligeholdelse af internt varmeanlag o.1.

Kollektive varmeforsyningsanlag er defineret 1 § 2 1 lov nr. 382 af 13. juni 1990 om

varmeforsyning.

Opmarksomheden henledes pé, at selskaber, der fremferer naturgas til forbrugere,

efter lov om kollektiv varmeforsyning er kollektive varmeforsyningsanleg.

Baggrunden for boligstettelovens tillegsbestemmelse er lejelovgivningens regler om

varmebetaling.

Efter lejeloven kan der 1 varme- og varmtvandsregnskabet kun medtages udgifter til
det egentlige braendselsforbrug. Hovedreglen efter lejeloven er saledes, at
brendselsudgifter betales uden for lejen, mens andre udgifter vedrerende varme
betales som en del af lejen. Det samme galder lov om leje af almene boliger. For visse
boliger for unge kan varmen dog indeholdes i lejen. Sker leverancen fra et kollektivt
varmeforsyningsanleg, hvor varket ikke opger udgiften til brendselsforbruget
serskilt, skal udlejeren imidlertid medtage den samlede udgift i varme- og
varmtvandsregnskabet, jf. lejelovens § 36, stk. 2, jf. dog nedenfor. Bestemmelsen har
til formal at undgd, at udlejeren skal skenne over, hvor stor en del af udgiften, der

vedrerer det reelle braendselsforbrug. Da lejeren séledes i modsatning til andre lejere
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betaler ogsd andre varmeudgifter end brendsel uden for lejen, kompenseres herfor ved
boligstetteberegningen gennem en forhgjelse af boligudgiften efter § 10, stk. 5, med
ovennavnte beleb. Det samme galder, nar lejligheden udelukkende opvarmes med el

eller gas, og lejeren ligeledes betaler den fulde udgift hertil.

For visse lejere omfattet af en @ndring af lejeloven ved § 4, stk. 4, 2. pkt., i lov nr. 419
af 1. juli 1994 ydes 1 stedet for tillegget efter § 10, stk. 5, et serligt individuelt tilleg.
Det drejer sig om de lejere, hvis leje blev nedsat 1 1995 i1 forbindelse med, at alle
udgifter til kollektiv varmeforsyning blev overfert til varmeregnskabet. Tillegget

svarer til storrelsen af den lejenedsattelse, udlejeren har gennemfort.

For lejere, der for tidspunktet for lejenedsettelsen 1 1995 ikke modtog boligsikring
eller boligydelse, men som senere har segt herom til en lejlighed i en ejendom, hvor
man siledes medtager de fulde varmeudgifter i varme- og varmtvandsregnskabet,
forhejes boligudgiften ved boligstetteberegningen efter de sadvanlige regler 1 § 10,

stk. 5, jf. ovenfor.

Det samme galder for de lejere, der inden lejenedsettelsen modtog boligstette uden
tilleeg efter § 10, stk. 5, og som derfor har modtaget individuelt tilleeg, jf. ovenfor, men
hvor retten til boligstette senere opherer f.eks. som folge af en stigning 1
husstandsindkomsten. Nér boligstette efter opher pd ny ydes, skal boligudgiften

forhejes efter den sedvanlige regel 1 § 10, stk. 5. Om efterregulering, se punkt 255.

Lovens normtal for varme, varmt vand og elforbrug er sa vidt muligt fastsat som

gennemsnitsvaerdien pa landsplan. Da disse beleb imidlertid varierer meget betydeligt
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fra kommune til kommune, kan kommunen, safremt der er tale om en ikke uvasentlig
forskel, fastsette et andet beleb end de angivne normtal. Kommunalbestyrelsens
afgerelser herom kan efter § 10, stk. 2, ikke paklages til anden administrativ

myndighed.

For almene boliger er i § 52 i1 lov om leje af almene boliger fra 1. januar 1999 fastsat,
at leverer udlejeren hverken varme eller varmt vand, og afregnes lejerens forbrug af
vand ikke pé grundlag af fordelingsméilere, udarbejdes ikke forbrugsregnskab
(varmeregnskab). De udgifter, som folger af lov om fremme af energi- og
vandbesparelser 1 bygninger, fordeles ligeligt pa lejemdlene 1 ejendommen og
opkreves 1 gang om dret. Der kan ikke ydes boligstette til denne udgift, der ikke

indgar 1 lejen.
Vandforbrug

56. Som udgangspunkt kan der ikke ydes boligstatte til de udgifter, der betales ud over
lejen. Efter lejelovgivningen anses vandudgiften imidlertid forudsatningsvis som en

del af lejen og er seedvanligvis indeholdt i lejen.

Safremt lejeren ifolge lejeaftalen skal betale for vand efter forbrug uden for lejen,
forhgjes lejen ved opgerelsen af boligudgiften med 8,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal
(1998-niveau), safremt vandafgift betales ud over lejen, og yderligere 12,25 kr. pr.
m2 bruttoetageareal (1998-niveau), safremt vandafledningsafgift betales ud over lejen,

jf. § 10, stk. 3. Disse beleb reguleres én gang arligt efter § 72, stk. 1, nr. 5.
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Normtallet for vandforbrug er fastsat pa grundlag af gennemsnitsverdien for vand- og
vandafledningsafgifter pa landsplan. Da vand- og vandafledningsudgifterne kan
variere betydeligt fra kommune til kommune, er der i § 10, stk. 3, en hjemmel for
kommunen til at fastsatte et andet beleb end de angivne normtal, gaeldende for hele
kommunen, sédfremt der er tale om en ikke uvasentlig forskel. Den enkelte kommune
kan efter denne bestemmelse forege vand- og vandafledningstilleegssatsen, saledes at
den kommer til at svare til den gennemsnitlige samlede vand- og vandafledningsudgift
for den pégeldende kommune. Kommunalbestyrelsens afgerelser herom kan ikke

paklages til anden administrativ myndighed.

Vedligeholdelse

57. Har boligtageren efter lejeaftalen pligt til at foretage indvendig vedligeholdelse,
dvs. fornyelse af tapet, hvidtning og maling, forhgjes lejen efter § 10, stk. 4, ved

beregningen med 38,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau).

Péhviler denne pligt kun delvist lejeren, forhgjes lejen ved beregningen dog kun med

19,25 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau).

For almene boliger er regler om indvendig vedligeholdelse fastsat 1 § 26 eller § 27 1

lov om leje af almene boliger.

Efter § 26 kan det bestemmes, at boligorganisationen gradvist overtager pligten til
istandsattelse ved fraflytning. Dette medferer en lempelse i lejerens pligt til indvendig

vedligeholdelse.
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Er lejerens indvendige vedligeholdelsespligt omfattet af § 26, er der efter

boligstettelovens § 10 tale om delvis indvendig vedligeholdelse.

Er den indvendige vedligeholdelsespligt omfattet af § 27, har udlejeren den fulde
indvendige vedligeholdelse, og lejeren har 1 sd fald ingen indvendig

vedligeholdelsesforpligtelse.

Har boligtageren pligten til anden vedligeholdelse, dvs. udvendig vedligeholdelse helt
eller delvist, forhejes lejen yderligere med henholdsvis 38,50 kr. pr.
m?2 bruttoetageareal og 19,25 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau). Disse belab

reguleres én gang arligt efter § 72, stk. 1, nr. 6.

Udvendig vedligeholdelse omfatter efter lejelovgivningen al anden vedligeholdelse
end maling, hvidtning, tapetsering og lakering i lejerens bolig. Udvendig
vedligeholdelse omfatter siledes anden vedligeholdelse 1 boligen og 1 og pa

ejendommen i ovrigt (opgang, fyr, facade, tag m.m.).

Det areal, der legges til grund ved beregningen af ovennavnte beleb, er det areal, der 1
henhold til Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgorelse nr. 617 af 8. juli 1992

medregnes til boligens bruttoetageareal, jf. punkt 54.
Fremleje, fremlan og udlejning eller anvendelse til erhvery

58. Det folger af § 10, stk. 6, at ved fremleje, fremlan, udlejning eller anvendelse til

erhverv fratrekkes et belob 1 den boligudgift, der er opgjort efter stk. 1-5. Fradraget
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for fremleje foretages 1 boligudgiften, efter at denne eventuelt matte vaere nedsat efter

§ 11, jf. punkt 60-62.

Fradraget udger mindst en forholdsmassig andel af denne leje (dvs. inkl. tilleg og

fradrag efter stk. 2-5) efter antallet af varelser.

Er lejeindtaegten efter eventuelt fradrag for lys, varme, meblering m.v. for det eller de

udlejede varelser hgjere, fradrages dog den fulde lejeindtagt.

Herudover skal der reduceres forholdsmassigt 1 det areal, der danner grundlag for

boligstetteberegningen, jf. § 12 og punkt 86 og 87-91.

For en 4-varelses lejlighed pa 100 m?, hvor 1 varelse er fremlejet, og hvor lejen efter
stk. 1-5 er opgjort til 40.000 kr., skal der sdledes mindst fratrekkes 10.000 kr. Det

areal, der indgar 1 stetteberegningen reduceres samtidig tilsvarende til 75 m?.

Nedsattelse af lejen som folge af fremleje, fremlin eller udlejning sker med virkning
fra den 1. 1 maneden efter det tidspunkt, hvor fremlejeforholdet og fremlénet tager sin
begyndelse, jf. § 46, stk. 2. Indtreder @ndringen med virkning fra den 1. i maneden,

anses @ndringen for at vere sket 1 den foregdende méned, jf. § 46, stk. 7.

Lejebetaling

59. Betaling af leje er bortset fra de i punkt 64 navnte tilfelde en afgerende
forudsatning for boligtagerens ret til boligstette. Der kan sdledes kun ydes boligstette 1
forhold til den leje, der betales til udlejeren. Hvis en lejer er i lejerestance, og dette

ikke skyldes lejerens manglende vilje til at betale, men eventuelt manglende evne, ber
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boligstetten ikke stoppes eller kraeves tilbagebetalt. Er der derimod tale om en egentlig
huslejeboykot, er kommunalbestyrelsen hverken berettiget eller forpligtet til at

udbetale boligstatte.

Boligstettelovens bestemmelser giver ikke lejeren ret til efterfolgende at kraeve
boligstette udbetalt til dekning af den leje, der skal efterbetales, nar lejebetalingen

genoptages.

Nedscettelse af boligudgiften

60. Efter § 11 kan kommunalbestyrelsen i forbindelse med opgerelse af boligudgiften
for lejere nedsette boligudgiften, nar lejen 1 vaesentlig grad overstiger den normale leje
for sedvanlige lejligheder af tilsvarende storrelse, og nér lejen ma anses som delvis

betaling for luksurigst udstyr eller beliggenhed.

Bestemmelsen tager dels sigte pa tilfzlde, hvor lejen er hejere end normalt for
tilsvarende lejligheder, dels pa tilfelde, hvor lejen vel er rimelig, men hvor lejligheden
er af en sd hgj kvalitet og standard, at det ikke vil vaere rimeligt at yde fuld boligstette

hertil.

Hensigten med bestemmelsen er saledes at give kommunerne mulighed for at foretage
en konkret vurdering af lejens rimelighed 1 tilfzelde, hvor der synes at vare serligt
grundlag herfor, og til pa baggrund heraf at nedsette lejen ved boligstatteberegningen.

Bestemmelsen er derimod ikke tenkt som hverken en pligt eller en adgang for
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kommunerne til af besparelseshensyn eller andre generelle hensyn at foretage en

vurdering af lejen i alle lejemal, hvortil boligstette soges.

Urimelig husleje

61. En vurdering af, om lejen kan anses for urimelig, m4 altid foretages ud fra de
lokale forhold nemlig det lejeniveau, der er sedvanligt i kommunen for lejligheder af
tilsvarende storrelse, kvalitet og udstyr 1 ejendomme, der er opfert i samme tidsrum,

herunder ogsé ejendomme, der er opfert med statsstotte.

Skennes det lokale materiale utilstreekkeligt til at foretage denne vurdering, vil
lejeniveauet for tilsvarende lejligheder 1 nabokommunerne efter omstendighederne

kunne legges til grund ved bedemmelsen heraf.

Bedommelsen af normallejeniveauet for en bolig kan herefter hensigtsmessigt
foretages med afset 1 generelle kriterier, primert pd baggrund af indhentede
oplysninger om det generelle lejeniveau i et lokalomrade. Lejeniveauet i et reguleret
omrade, hvor bestemmelserne 1 kapitel 1I-V 1 lov om midlertidig regulering af
boligforholdene er galdende, vil typisk vare et omkostningsbestemt lejeniveau.
Hensyn kan tages til ejendommens ibrugtagelsesir, opvarmningsform, bad- og
toiletforhold, suppleret med en undersegelse 1 kommunen af, om lejeniveauet tidligere
er vurderet i f.eks. huslejenavnet eller boligretten. Anvendelse af ovennavnte
generelle kriterier vurderes herefter at kunne suppleres med en egentlig besigtigelse af

et lejemal, hvis der er behov herfor i konkrete tilfelde.
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Der kan ikke foretages en umiddelbar sammenligning mellem lejligheder af
tilsvarende storrelse i henholdsvis privat udlejningsbyggeri og byggeri opfort med
statsstotte, herunder ejendomme tilherende almene boligorganisationer. Ved en
sammenligning ma der tages hejde for, at et lavere huslejeniveau kan skyldes

statsstette, statslan, driftstilskud, rentesikring, rentebidrag eller lignende.

Tidligere huslejen@vnsafgerelser vil endvidere kunne vare vejledende for

kommunalbestyrelsens vurdering af, om boligudgiften ber nedsattes.

Det er en forudsatning for at anvende bestemmelsen 1 lovens § 11, at der er
en veesentlig forskel mellem den faktiske leje og den leje, som betales for tilsvarende
lejligheder. 1 denne vesentlighedsvurdering vil afvigelser p4 mindre end 10 procent

normalt ikke kunne begrunde en nedsettelse af boligudgiften.

Efter § 11, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen selv indbringe spergsmal om lejens
storrelse for huslejen@vnet, ndr kommunen vurderer, at lejen ber nedsattes ved
boligstetteberegningen. For lejligheder, der er omfattet af kapitel II 1 lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, kan kommunen séledes indbringe sporgsmaél
om lejens starrelse direkte for huslejenaevnet efter § 15 1 samme lov. For lejligheder,
der er omfattet af kapitel IV A 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, dvs.
for lejligheder 1 ejendomme, som den 1. januar 1995 omfattede 6 eller faerre lejligheder
(smiejendomme), kan kommunalbestyrelsen efter lovens § 29f ligeledes selv
indbringe spergsmélet om lejens storrelse for huslejen@vnet. Fra 1. januar 2001, hvor

der efter lejelovgivningen er indfert huslejenevn 1 hele landet, kan
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kommunalbestyrelsen ogsd for lejligheder omfattet af kapitel VIII 1 lov om leje
indbringe speorgsmél om lejens storrelse for huslejenavnet. Spergsmalet om lejens

starrelse skal for sidstnavnte indtil udgangen af 2000 indbringes for boligretten.

Indbringer kommunen en sag for huslejen@vnet som ovenfor beskrevet, bliver
kommunen part i sagen og skal atholde de omkostninger, der er forbundet hermed.
Kommunen kan herunder anke sddanne sager, der er indbragt af kommunen selv,
ligesom kommunen vil blive modpart ogsd i ankesager, hvor udlejeren anker

afgerelsen 1 en sag, anlagt af kommunen.

Indbringelse af sag efter boligstettelovens § 11, stk. 2, kraever ikke lejerens samtykke
og kan saledes anvendes i tilfeelde, hvor lejeren ikke mener at have interesse 1, at lejen
settes ned, eller hvor lejeren f.eks. pa grund af frygt for chikane eller pa grund af

tilknytning til udlejeren ikke selv har villet indbringe spergsmalet.

En leje, der overstiger det lejedes verdi og lejeniveauet for seedvanlige lejligheder, kan
vere lovligt aftalt efter § 53, stk. 7 eller 8, 1 lov om leje eller efter § 15a, stk. 4-5, 1 lov
om midlertidig regulering af boligforholdene for boliger indrettet efter udgangen af
1991, ligesom der lovligt kan vere aftalt forbedringsforhejelser ud over forbedringens
verdi efter § 62b 1 lov om leje, jf. punkt 63. Indbringelse af en sddan sag for
huslejenzvnet vil siledes ikke fore til lejenedsattelse, men lejen vil uathangig heraf
fortsat kunne nedsettes efter boligstettelovens § 11, stk. 1, til lejeniveauet for

sedvanlige lejligheder, jf. ovenfor.

Luksuslejligheder
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62. Lovens § 11 rummer, som navnt i punkt 60, tillige mulighed for at nedsette
boligudgiften i de tilfelde, hvor lejligheden indeholder sarligt luksurigst udstyr, eller

beliggenheden kan betegnes som luksuries.

Med hensyn til lejlighedens indretning og kvalitet beror det pa en konkret vurdering,
om lejligheden kan anses for at indeholde serligt luksurigst udstyr. Som eksempler
herpd kan navnes serligt kostbare hédrde hvidevarer, husholdningsmaskiner eller
lignende, samt sarligt luksurigse badevarelser. Herudover vil en serlig eksklusiv
fremtoning af lejligheden med hensyn til materialevalg og indretning kunne medfere

en nedsattelse af boligudgiften.

Vurderingen af, om lejlighedens beliggenhed kan anses for luksurigs, ma ske ud fra
lokale forhold. Vejledende herfor kan vare, om huslejeniveauet netop er hejt i det
pageldende kvarter, fordi kvarteret i almindelighed ma betegnes som attraktivt,

prestigebetonet eller lignende.

Forhandsudtalelse

63. Med virkning fra 1. juli 1994 er 1 lejelovens § 62b indfert en ordning, hvorefter
lejeren og udlejeren, efter at lejeaftale er indgéet, kan indgd aftale om gennemforelse

af bestemte forbedringer i lejligheden med en nermere fastsat lejeforhgjelse til folge.

Aftalen er bindende for begge parter og vil ikke kunne @ndres ved en efterfolgende

sag for boligretten eller huslejenavnet.
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Lejeren kan forudgéende forlange, at udlejeren indhenter en forhandsgodkendelse fra
byfornyelsesnevnet eller huslejenevnet for ejendomme, som er omfattet af
boligreguleringsloven. En forhdndsgodkendelse indeholder oplysning om den leje,
som udlejeren ville kunne fa godkendt efter lejelovgivningens almindelige
bestemmelser. Lejeren kan sdledes sammenligne den lejeforhgjelse, som udlejeren
ville kunne krave efter almindelige bestemmelser, med den i aftalen foresldede

lejeforhojelse.

Lejeren kan endvidere efter lejelovens § 62b indhente en wudtalelse fra
kommunalbestyrelsen vedrerende de boligstottemassige konsekvenser, hvis lejeren

indgar aftale med udlejeren pa det forelagte grundlag.

Kommunen m& 1 denne wudtalelse bla. pa baggrund af en eventuel
forhandsgodkendelse fra byfornyelsesn@vn eller huslejenevn oplyse, om kommunen
finder anledning til at nedsette lejen i1 forbindelse med boligstetteberegningen efter
boligstettelovens § 11, enten fordi lejen overstiger den sadvanlige leje, jf. punkt 61,

eller fordi forbedringen helt eller delvist betragtes som luksurigs, jf. punkt 62.

Afteegtsboliger

64. Boligtagere 1 aftaegtsboliger betragtes 1 relation til boligstette som lejere, idet den
indgdede aftegtskontrakt ligestilles med en lejekontrakt. Ved opgerelse af
boligudgiften leegges den skattemessige vaerdiansettelse af den frie boligret til grund.
Denne veardiansettelse fastsettes lobende af skattemyndighederne til brug ved

indkomstberegningen.
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Samme fremgangsmade anvendes 1 tilfelde, hvor der ikke foreligger en egentlig
aftegtskontrakt, men hvor en salger af et hus f.eks. har betinget sig en livsvarig

brugsret til en bolig, eventuelt mod betaling af et symbolsk belob.

Kapitel 5

Opgorelse af boligudgift for andelshavere

Indledning

§ 16. Ved opgerelsen af boligudgiften for andelshavere 1 private andelsboligforeninger

finder reglerne i §§ 10-15 anvendelse.

65. Ved opgoerelsen af boligudgiften for andelshavere i private andelsboligforeninger
finder reglerne 1 lovens kapitel 2 om beregning af boligudgift for lejere tilsvarende

anvendelse, jf. § 16.

Der henvises til kapitel 12 for sd vidt angér opgerelsen af boligudgiften i kollektive

bofzllesskaber, hvor en eller flere beboere er andelshavere.

Opgorelse af boligudgiften

66. Boligudgiften opgeres som boligafgiften, dvs. boligtagerens lebende bidrag til
andelsboligforeningens drift med standardtilleg og standardfradrag efter samme regler
som for lejere. Boligafgiften skal bl.a. dekke andelsboligforeningens udgifter til renter

og afdrag.

Der skal ikke foretages et fradrag for den del af boligudgiften, der svarer til afdragene,
da der ved bestemmelsen i § 32, stk. 1, nr. 1 (boligydelse til pensionister, der er
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andelshavere 1 private andelsboligforeninger, udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct.

lan), er taget hensyn til, at en del af boligudgiften er afdrag.

Har andelshaveren gennem andelsboligforeningen optaget et sarskilt lan, f.eks. til
delvis dekning af betalingen af andelen, kan ydelserne pa lénet ikke medregnes ved

opgerelsen af boligudgiften.

Hvis andelsboligforeningen ved andelshaverens keb af andelslejligheden ikke har
afkrevet andelshaveren et egentligt indskud tilvejebragt gennem egne midler eller
bankldn men 1 stedet optaget et samlet lan til finansiering af keb, vil der dog efter
omstaendighederne vare mulighed for at lade den del af lanet, der indgér til dekning af
indskud, indgd 1 boligudgiften og dermed i boligstetteberegningen. Det er en

forudsatning, at andelshaveren ikke har fradragsret for renterne pa geeldsbrevet.

Den private andelsboligforening kan frit vaelge, hvilke udgifter foreningen vil henfore
under varmeudgiften, dvs. at varmeudgiften kan rumme savel brendselsudgifter som
andre udgifter. I sddanne tilfeelde nedsattes boligafgiften ved standardfradrag efter

§ 10, jf. punkt 55.

Et forhold, der undertiden kan volde vanskeligheder i praksis, er graensedragningen
imellem den private andelsboligforening og ejerboligen. Sondringen er af veasentlig
betydning for, om kommunen skal beregne boligstetten efter reglerne for lejere og
andelshavere 1 private andelsboligforeninger eller efter reglerne for ejere. Ved
vurderingen af, om der er tale om en privat andelsboligforening, er det af betydning,

hvorledes boligforeningens vedtagter er udformet.
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Vestre Landsret har den 22. marts 1994 afsagt dom vedrerende en konkret
andelsboligforenings status i relation til boligstetteloven. Der var tale om en
andelsboligforening, der skatteretligt blev  betragtet som et sameje med

rentefradragsret for de enkelte medlemmer (en sakaldt »lille andelsboligforening«).

Retten tiltradte, at der ved vurderingen af foreningens status ma legges vagt pa
udformningen af vedtegterne. Retten fandt herefter, uanset den skatteretlige vurdering,
at andelsboligforeningen 1 relation til boligstetteloven skulle betragtes som en

andelsboligforening saledes, at medlemmernes boligstette skulle beregnes efter lovens

§ 16.

Den altovervejende hovedregel antages pa denne baggrund at vere, at hvis en ejendom
ejes af en forening el.lign., der betegnes som en andelsboligforening, skal foreningen 1
relation til boligstetteloven ligesom den ville blive det i relation til lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber betragtes som en sadan forening, og
boligudgiften skal ved boligstetteberegningen opgeres efter § 16. Kun hvor
vedtegterne helt klart udtrykker, at der reelt ikke er tale om en andelsboligforening,
kan ejerforholdet efter boligstetteloven betragtes som et sameje om de 1 fellesskab
ejede boliger. At andelsboligforeningen skattemaessigt betragtes som et sameje er altsd
ikke 1 sig selv tilstreekkeligt 1 henseende til boligstetteloven. Sfremt der er tale om et
sameje, beregnes boligstetten efter reglerne for sddanne ejerforhold, jf. § 18, nr. 2 eller
3, jf. bekendtgerelse om opgerelse af boligudgiften efter boligstettelovens § 18a og

punkt 80.
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Kapitel 6
Opgoarelse af boligudgift for ejere
Indledning

67. Regler om opgerelse af boligudgift for ejere er fastsat i lovens kapitel 3. Reglerne
finder anvendelse ved beregning af boligydelse, nér ejeren er pensionist, eller nér der 1
husstanden er en pensionist. Reglerne finder endvidere anvendelse ved beregning af

boligsikring til fertidspensionister og staerkt bevaegelseshemmede.

§ 17 vedrerer de almindelige regler, mens § 18 og bekendtgerelsen herom vedrerer de

serlige regler om opgerelse af boligudgiften for serlige ejerformer eller boligtyper.

Der henvises til kapitel 12 for sd vidt angar kollektive bofzllesskaber, hvor en eller

flere beboere er ejere.
Ejere

68. Reglerne for opgerelse af boligudgiften for ejere er i deres helhed indeholdti § 17,
der omtales i punkt 69. Ved ejere forstds i denne forbindelse personer, der er omfattet

af § 2, stk. 3, og som ejer og bebor et enfamilieshus eller en ejerlejlighed.

Disse regler kan ikke direkte anvendes pa de sarlige ejerformer eller boligtyper, der er
navnt 1 § 18, bortset fra den situation, hvor en pensionist bor i en af boligerne i et

tofamilieshus, som pensionisten ejer. De sarlige ejerformer er omtalt i punkt 77-84.

Enfamilieshuse og ejerlejligheder

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

§ 17. Ved opgerelse af boligudgiften for ejere medregnes folgende belob:
1) Renter og afdrag pa lan i ejendommen, jf. stk. 2,
2) vej- og kloakbidrag og lignende, der hviler pa ejendommen,

3) palignede ejendomsskatter, herunder ejendomsvardiskat.
Ejendomsveardiskatten medregnes med den endeligt opgjorte
ejendomsvardiskat for aret forud for det ar, boligydelsen vedrorer.
Ejendomsskat 1 evrigt medregnes med det beleb, der er palignet for det

ar, boligydelsen vedrorer.

4) udgifter til ejendommens drift og vedligeholdelse 1 form af et

standardbeleb, 7.700 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 9, og
5) beregnet skat af overskud pd ejendommen.
Stk. 2. Opgerelse efter stk. 1, nr. 1, foretages sdledes:

1) Der medregnes 80 pct. af renter og afdrag pa de lan, der er tinglyst

med pant i ejendommen péd ansggningstidspunktet.

2) Hvis kontantverdien af restgalden af de 1 nr. 1 navnte 1an pé
ansegningstidspunktet overstiger 80 pct. af den kontante
ejendomsvurdering for aret forud for ansegningstidspunktet, nedsattes
de i nr. 1 nevnte 80 pct. af renter og afdrag med forholdet mellem 80 pct.

af den kontante ejendomsverdi og kontantvaerdien af restgaelden.
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3) Hvis der efterfolgende optages nye 1an eller allerede eksisterende 14n
ombyttes med nye 1&n i ejendommen, foretages der efter ansegning en
fornyet beregning efter nr. 1 og 2 pd grundlag af de aktuelle

kontantverdier for restgaelden og ejendomsvardien.

4. Hvis ejendommen er nyopfort eller nyudstykket, anvendes dog den kontante

ejendomsvurdering for det r, boligydelsen vedrerer.
Stk. 3. 1 boligudgiften beregnet efter stk. 1 og 2 fratreekkes folgende belob:
1) Beregnet skat af underskud pd ejendommen,
2) indtegt ved udlejning af en del af ejendommen.

§ 19. Renter pa ldn 1 henhold til denne lov og lov om lén til betaling af
ejendomsskatter og om @ndring af ligningsloven kan ikke medregnes ved opgerelse af

boligudgiften.
69. De enkelte komponenter 1 udgiftsopgerelsen omtales 1 det folgende.
Renter og afdrag pd ldn i ejendommen

70. Det er udtrykkeligt fastsat i § 17, stk. 2, hvorledes beregningen af renter og afdrag

skal foretages ved opgerelsen af boligudgiftens storrelse for ejere.

Ifolge beregningsmetoden medtages som udgangspunkt 80 pct. af renter og afdrag pa
de lan, der er tinglyst med pant i ejendommen pa ansegningstidspunktet, jf. § 17, stk.

2,nr. 1.
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Hvis kontantverdien af restgaelden, dvs. den skattemassige kursvaerdi af restgalden pa
lanene, pa ansegningstidspunktet er storre end 80 pct. af den kontante
ejendomsvurdering for det foregdende ar, nedsattes de navnte 80 pct. af renter og
afdrag med forholdet mellem 80 pct. af den kontante ejendomsverdi og

kontantverdien af restgaelden, jf. § 17, stk. 2, nr. 2.

Udgangspunktet ifelge § 17, stk. 2, nr. 1 og 2, er kontantverdien af restgalden pa

lanene pa ansegningstidspunktet.

Ved boligudgiftsopgerelsen pr. 1. januar 2000 anvendes ved beregningen den senest
kendte kontante restgald, dvs. typisk kontantrestgelden pr. 31. december 1998, eller
eventuelt en senere kontantrestgeld, som boligstettemodtageren métte oplyse. Dette
skyldes, at oplysning om kontantrestgaelden pr. 1. januar 2000 ferst foreligger efter

denne dato.

Den kontante ejendomsvurdering for det ar, boligydelsen vedrerer, f.eks. 2000,
foreligger ikke pa det tidspunkt i slutningen af 1999, hvor boligudgiften for 2000 skal
beregnes. Dette er baggrunden for, at den senest foretagne kontante ejendomsvurdering

for det forudgéaende ar, dvs. 1 eksemplet 1999, skal benyttes ved beregningen.

Eksempel:
Ejendom 1 Ejendom 2
kr. kr.
1. Kontant 600.000 500.000
ejendomsverdi
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2. 80 pct. heraf 480.000 400.000
3. Kontant restgaeld 300.000 440.000
af 1an 1 ejendommen

4. Renter og afdrag 39.000 57.200
5. 80 pct. heraf 31.200 45.760
6. Forhold mellem 480.000 400.000
80 pct. af

ejendomsverdi og

restgeld

300.000 440.000

7. Medtagne renter og

afdrag:
ejendom 1 39.000 x 0,8 = 31.200
ejendom 2 57.200x 0,8 x | 41.600

400.000/440.000

Udgangspunktet er som navnt, at der kan medregnes 80 pct.
af renter og afdrag.

Hvis kontantverdien af restgaelden pa lanene pa
anseggningstidspunktet er storre end 80 pct. af den kontante
ejendomsvurdering for det foregdende ar, nedsattes de
naevnte 80 pct. af renter og afdrag som beskreveti § 17, stk.
2,nr. 2.

Dette er ikke tilfaeldet 1 eksemplets ejendom 1, og der
medregnes derfor netop 80 pct. af renter og afdrag, dvs.
31.200 kr.

I eksemplets ejendom 2 er restgelden sterre end 80 pct. af
ejendomsverdien. Der medregnes derfor af renter og afdrag
kun
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57.200x 0,8 x | =41.600
400.000/440.000 | kr.

Der skal ikke ske
afrunding.

Den forholdsmassige reduktion af renter og afdrag fastholdes ved beregningen af
boligydelse, indtil pensionisten anmoder om @ndring af boligudgiften 1 forbindelse
med optagelse af nye 1an eller ombytning af allerede eksisterende 14n i ejendommen,

jf. § 17, stk. 2, nr. 3.

Hvis ejendommen er nyopfort, dvs. opfert 1 det r, boligydelsen vedrarer, eller hvis der
er sket nyudstykning af ejendommen, f.eks. ved opdeling af en ejendom 1
ejerlejligheder eller ved salg af en parcel med eller uden bebyggelse, findes der ikke
nogen ejendomsvurdering vedrerende den siledes @ndrede ejendom for aret forud for
det forste boligstottedr. 1 disse tilfelde er det ifelge § 17, stk. 2, nr. 4,
ejendomsvurderingen for det ar, boligydelsen for den pageldende ejendom forste gang
vedrerer, der skal anvendes. Der foreligger dog kun en vurdering for det ér,
boligydelsen vedrerer, hvis ejeren anmoder om en vurdering efter § 4 1 lov om
vurdering af landets faste ejendomme. En sddan vurdering er siledes nedvendig for at

kunne opna boligydelse.

Hvis en modtager af boligydelse har erhvervet en fast ejendom 1 boligstettearet, er det

ejendomsvurderingen for indkomstéret forud for boligstettedret, der anvendes, selvom
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den pdgeldende modtager af boligydelse ikke var ejer af ejendommen pa dette

tidspunkt.

Det vil med udgangspunkt 1 den seneste arsopgerelse alene kunne ses, hvad der var

realkreditlan pé dette tidspunkt, og det vil ikke vaere muligt at adskille de enkelte 1an.

Endvidere bemarkes, at nye lan kan vere optaget, og eksisterende lan byttet om i det

ar, der er géet siden den seneste arsopgerelse.

Renter og afdrag pa et lan kan kun indga i udgiftsopgerelsen, nar ejendommen ifolge
tingbogen er stillet som sikkerhed for ldnet. Derimod er selve haftelsesformen ikke
afgerende. Typiske heftelser vil vare realkreditlan og private pantebreve (typisk
selgerpantebreve), men ogsé lan fra private langivere eller pengeinstitutter, hvor der er
stillet sikkerhed i ejendommen ved ejerpantebrev eller skadeslosbrev, kan medregnes.
Prioritetsydelsernes storrelse ma her seoges 1 det underliggende retsforhold

(Ianedokumentet).

Det er en betingelse, at den retlige forpligtelse til afdrag og forrentning af et lan er eller
bliver nedfeldet skriftligt. Det er desuden en betingelse, at renten fastsattes som en

procentdel af den til enhver tid tilbagevarende restgaeld.

Renter og afdrag kan medtages med 80 pct. af de beleb, der ifelge laneaftalen

er forfaldne til betaling 1 det indkomstar, boligydelsen vedrorer.

Safremt pensionisten f.eks. ingen udgift har i forbindelse med den érlige forrentning af

et 1an, idet renterne ikke forfalder til betaling, men 1 stedet tilskrives lanets restgeld,
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kan den arlige renteudgift ikke medregnes ved beregning af boligudgiften. Dette

gaelder bl.a. kassekreditter.

Som renter og afdrag betragtes ogsa betaling til administrations- og reservefond,
provision og lignende, svarende til de udgifter, skattemyndighederne godkender som
fradragsberettigende 1 forbindelse med Il&net. Betaling til pengeinstitut for
administration af afdrag og pantebreve m.v. (depotudgift) betragtes ikke som renter og

afdrag.

I tilfelde af kontant indfrielse af en restgeld pd et pantebrev medregnes ved
udgiftsopgerelsen pédlebne renter indtil indfrielsesdagen. Derimod kan indfrielsen af

selve restgaelden ikke medregnes.

Fra det tidspunkt, hvor et 1an er afviklet, dvs. fuldt tilbagebetalt, vil renter og afdrag
ikke leengere skulle betales og dermed ikke leengere indga 1 boligstetteberegningen, og
der vil, safremt afviklingen sker i lgbet af boligstettedret, og kommunen er orienteret
herom, skulle ske omberegning af boligstetten, jf. § 44, pd grund af den reducerede

boligudgift.

Med hensyn til uoplyste bortfald af renter og afdrag pé et afviklet 14n vil der endvidere
skulle foretages efterregulering efter § 47, stk. 6, ndr kommunen bliver bekendt

hermed.

En undtagelse fra reglen om, at renter og afdrag pa ethvert 14n 1 ejendommen kan

medregnes, er fastsat 1 § 19. Herefter kan renter pa 1an 1 henhold til boligstetteloven og
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lov om lén til betaling af ejendomsskatter og om @ndring af ligningsloven ikke

medregnes ved opgerelse af boligudgiften.

Vej- og kloakbidrag

71. Udgifter til vej- og kloakbidrag og lignende (f.eks. bidrag til rensningsanleg), der
hviler som en heftelse pa ejendommen, indgér ifelge § 17, stk. 1, nr. 2, i

boligudgiftsopgerelsen pa samme made som de gvrige komponenter.

Ved vej- og kloakbidrag forstds som hidtil renter og afdrag vedrerende selve
anlegsgalden, hvorimod de lgbende udgifter til disse anleg ikke kan medregnes.

Bidrag til grundejerforening vil heller ikke kunne medregnes.

Ejendomsskatter, herunder ejendomsvcerdiskat

72. Ejendomsskat medregnes med de beleb, der er palignet i det &r, boligydelsen
vedrorer, jf. § 17, stk. 1, nr. 3. Ejendomsskatterne bestar dels af amtskommunale
skatter, dels af kommunale skatter. Derimod medregnes afgifter m.v., f.eks. vedrerende

renovation og levering af vand, der opkraves sammen med ejendomsskatterne, ikke.

Da det alene er de pélignede ejendomsskatter, der indgar 1 udgiftsopgerelsen, kan

restancer og morarenter fra foregdende ar ikke medtages i opgerelsen.

Hvis der ikke er foretaget en selvstendig vurdering af grunden, fastsatter

kommunalbestyrelsen det beleb, der kan medregnes som ejendomsskat.

Safremt storrelsen af ejendomsskatterne ikke foreligger, ma udbetaling af boligydelse

ske a conto, sdledes at efterregulering skal foretages, nar de endelige oplysninger
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foreligger. Den enkelte boligydelsesmodtager skal 1 forbindelse med udbetalingen af
kommunen geres opmaerksom pé, at der er tale om acontoudbetaling, og at regulering

vil finde sted.

Med virkning fra 1. januar 2000 er den hidtidige lejevaerdi af egen bolig udgéet af den
personlige  indkomstbeskatning. Samtidig er indfert en kommunal og

amtskommunal ejendomsveerdiskat.

Denne ejendomsvardiskat indgar efter § 17, stk. 1, nr. 3, 1 boligudgiften sammen med

de hidtidige ejendomsskatter.

Ejendomsveardiskatten opgeres imidlertid ligesom den hidtidige lejevaerdi af egen
bolig pé baggrund af samme &rs vurdering via forskudsregistreringen. Den endelige
ejendomsverdiskat foreligger saledes ikke opgjort pa det tidspunkt, hvor boligydelsen
beregnes og udbetales. For pd en enkel made at fa indregnet et belagb 1 boligudgiften,
der svarer til ejendomsvardiskatten, medregnes efter § 17, stk. 1, nr. 3, den endeligt

opgjorte ejendomsverdiskat for det neermest forudgéende ar.

For ar 2000 vil der ikke eksistere en ejendomsverdiskat for det forudgdende ér, idet
ejendomsverdiskat forste gang opkraves i ar 2000, mens der betales skat af lejeverdi

af egen bolig 1 1999.

Ejendomsvardiskat indgar derfor ikke i boligudgiften i &r 2000.

Som en overgangsbestemmelse medregnes ved boligydelsesberegningen for ar 2000

skat af lejevaerdi for 1999, jf. ogsa punkt 74, med fradrag af eventuelt standardfradrag
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efter ligningslovens § 15J. Denne skat opgeres med skatteprocenten for 1999. Regler
herom er fastsat i overgangsbestemmelsen i § 2, stk. 4, i andringsloven til
boligstetteloven, lov nr. 1002 af 23. december 1998. Hermed indgéar lejeveerdi og
standardfradrag i &r 2000 stort set som i de forudgaende ar, og ejendomsverdiskattens
virkning pa boligydelsesudbetalingen for pensionister, der bor i ejerbolig, forskydes

hermed 1 et ar.
Drifts- og vedligeholdelsesudgifter

73. Drifts- og vedligeholdelsesudgifter medregnes i form af et standardbeleb, der
udger 7.700 kr. (1998-niveau), jf. § 17, stk. 1, nr. 4. Belobet reguleres én gang arligt,
jf. § 72, stk. 1, nr. 9. Standardbelobet gaelder for alle typer af ejerboliger, medmindre

der 1 medfor af § 18 er fastsat serlige regler om opgerelse af boligudgiften.
Beregnet skat af eventuelt overskud eller underskud pd ejendommen

74. Beregnet skat af et eventuelt overskud pé ejendommen indgar i boligudgiften efter

§ 17, stk. 1, nr. 5, mens beregnet skat af underskud fratreekkes efter § 17, stk. 3, nr. 1.

Overskud og underskud af den enfamilies ejerbolig, hvor pensionisten bor, har indtil

udgangen af 1999 primert bestiet af lejevaerdi af egen bolig og et standardfradrag.

Disse elementer udgér imidlertid fra 1. januar 2000 af den personlige indkomst og

erstattes af en ejendomsvardiskat, jf. punkt 72.
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Beregnet skat af overskud/underskud pa ejendommen efter § 17, stk. 1, nr. 5, og § 17,
stk. 3, nr. 1, vil herefter alene vedrere eventuel udlejning af en del af pensionistens

bolig.

Ejendomsveardiskat indgar imidlertid forst 1 boligudgiften ved

boligydelsesberegningen fra 1. januar 2001, jf. punkt 72.

Ved boligydelsesberegningen for 2000 indgéar 1 stedet skat af lejeveerdi af boligen 1
1999 med fradrag af et eventuelt standardfradrag efter ligningslovens § 15J. Denne

skat opgaeres med skatteprocenten for 1999, jf. punkt 72.

Ved beregning af skat af et eventuelt overskud eller underskud efter § 17, stk. 1, nr. 5,
anvendes som  skatteprocent satsen for almindelig indkomstskat efter
personskattelovens § 6 og satserne for de kommunale og amtskommunale
indkomstskatter, der er galdende for den pédgeldende 1 det indkomstar, som
boligydelsen vedrerer. Det bemarkes, at de kommunale skatteprocenter er eksklusiv

eventuel kirkeskatteprocent.

Lejeindtcegter

75. Den efter § 17, stk. 1 og 2, beregnede boligudgift reduceres desuden med
pensionistens lejeindtegt ved udlejning af en del af ejendommen. I denne situation
skal kommunalbestyrelsen fastsatte et lejebelob, jf. § 10, stk. 6. Ved udlejning af en
del af ejendommen forstds alene det forhold, at pensionisten udlejer et eller flere

varelser 1 den ejendom, hvor pensionisten bor, og hvor ejendommen kun indeholder én
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selvstendig lejlighed, nemlig pensionistens. [ modsatning hertil regulerer
bestemmelsen 1 § 18, nr. 2 og 3, den udlejningssituation, hvor pensionistens ejendom
omfatter mere end én selvstendig lejlighed, jf. nermere bekendtgerelse om opgerelse

af boligudgiften efter § 18 i lov om individuel boligstette, jf. bilag.

Det belob, der skal fratreekkes 1 boligudgiften, er lejeindtegten nedsat med et af
kommunalbestyrelsen skennet beleb til lys, varme, meblering osv., jf. punkt 58. Der
skal dog mindst fratreekkes et belob, der svarer til de samlede udgifter, opgjort efter
§ 17, stk. 1 og 2, forholdsmessigt beregnet efter antal af verelser. Hvis f.eks. de
samlede udgifter er 40.000 kr. 1 en 4-varelses bolig, og der er udlejet €t verelse, skal

der mindst fratrackkes 10.000 kr.

Beregningen af den forholdsmassige leje foretages pa grundlag af de samlede
boligudgifter, uanset om disse matte overstige maksimum for boligudgiften, jf. § 20, jf.

§ 14.

Det skal understreges, at den her nevnte lejeindtegt, som skal fratreekkes 1
boligudgiften, ikke behover at vaere identisk med den skattepligtige lejeindtegt, som

indgar ved beregningen af overskud/underskud pa ejendommen.

Ejerbolig pa lejet grund

76. Safremt pensionisten bor i ejerbolig, der er beliggende pa en lejet grund, skal den

arlige lejeafgift medtages ved opgerelsen af udgiften efter § 17. Denne lejeafgift er
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ikke fradragsberettiget og skal derfor ikke medtages ved beregning af den

skattemaessige vaerdi af overskud eller underskud pa boligen.
§ 18-ejere (scerlige ejerformer eller boligtyper)
§ 18. Socialministeren kan fastsatte regler om opgerelse af boligudgift for

1) en pensionist, der bor 1 et enfamilieshus eller en ejerlejlighed, hvori

pensionisten har anpart,

2) en pensionist, der bor 1 en af boligerne 1 et tofamilieshus, som

pensionisten ejer, eller hvori pensionisten har anpart,

3) en pensionist, der bor i en af boligerne i et hus med mere end 2

lejligheder, som pensionisten ejer, eller hvori pensionisten har anpart,

4) en pensionist, der bor 1 et stuehus til en landbrugsejendom, som
pensionisten ejer, og for en pensionist, hvis bolig 1 gvrigt anvendes til

erhvervsformaél, og

5) en pensionist, der bor i enfamilieshus eller to- eller flerfamilieshus,
som e¢jes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori

pensionisten ejer aktier, anparter eller lignende.

Stk. 2. Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse for personer omfattet af § 2 a, stk.

1-3.

77. Boligudgiften kan for visse ejerformers eller boligtypers vedkommende ikke
umiddelbart opgeres efter de almindelige regler, der er beskrevet i punkt 69-76.
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I henhold til lovens § 18 har By- og Boligministeriet derfor 1 en bekendtgerelse om
opgorelse af boligudgiften efter § 18, fastsat serlige regler om opgerelse af

boligudgiften for:

1. en pensionist, der bor 1 et enfamilieshus eller en ejerlejlighed, hvori

pensionisten har anpart,

2. en pensionist, der bor 1 en af boligerne 1 et tofamilieshus, som pensionisten

ejer, eller hvori pensionisten har anpart,

3. en pensionist, der bor i en af boligerne i et hus med mere end to lejligheder,

som pensionisten ejer, eller hvori pensionisten har anpart,

4. en pensionist, der bor 1 et stuehus til en landbrugsejendom, som pensionisten

ejer, og for en pensionist, hvis bolig i gvrigt anvendes til erhvervsformal,

5. en pensionist, der bor 1 enfamilieshus eller to- eller flerfamilieshus, som ejes
af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori pensionisten ejer aktier,

anparter eller lignende.

Bekendtgerelsen er optaget som bilag.

Enfamilieshus/ejerlejlighed

78. Boligudgiften for en pensionist, der bor i et enfamilieshus/ejerlejlighed, som
pensionisten har 1 sameje med andre, opgeres efter de almindelige regler i § 17 1 de
tilfelde, hvor alle ejerne bor i ejendommen, idet pensionistens boligudgift 1 disse

tilfeelde ansattes som boligudgiften vedrerende hele ejendommen.
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Benytter pensionisten eller et husstandsmedlem en del af boligen til erhvervsformal,
gelder ogsd samme regler som for et enfamilieshus, der ejes af pensionisten, jf.

bekendtgerelsens § 1, stk. 2, og punkt 82.

Den beregnede boligydelse udbetales efter § 31, stk. 2, udelukkende som lan, jf. punkt

136 og 148.

For en pensionist, der bor i et enfamilieshus/ejerlejlighed, som pensionisten har
1 sameje med andre, og hvor alle ejerne ikke bor i ejendommen, ansattes boligudgiften
fra 1. januar 2000 efter bekendtgerelsens § 2, stk. 1, som et belab, der svarer til 2
gange ejendomsveardiskatten af boligverdien efter lov om en kommunal og
amtskommunal ejendomsverdiskat. Der anvendes den ejendomsvardiskat, der

opkraves 1 det ar, boligydelsen vedrarer.

Samme fremgangsmade anvendes, hvis sd stor en del af boligen anvendes til
erhvervsformal af pensionisten eller af andre, altsd ogsd andre end
husstandsmedlemmer, at skattemyndighederne har fastsat en serskilt ejendomsverdi

for beboelsesdelen, jf. bekendtgerelsens § 2, stk. 3.

Boligudgiften blev i disse og flere af nedenstdende tilfelde indtil udgangen af 1999
ansat til den lejeverdi, skattemyndighederne senest havde fastsat. For de fleste
ejerboliger er lejevaerdi af egen bolig og beskatning heraf imidlertid som ovenfor
anfort ophavet fra 1. januar 2000 og erstattet af en ejendomsvardiskat af boligvardien
efter lov om en kommunal og amtskommunal ejendomsverdiskat. I de (fa) tilfzelde,

hvor boligstette ydes efter § 18, tages der derfor fremover udgangspunkt i denne

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

ejendomsverdiskat af boligvaerdien ved ansazttelse af en boligudgift til beregning af
boligydelse. Ved at ansztte boligudgiften til 2 gange ejendomsvardiskatten har det
veeret hensigten 1 videst muligt omfang at fastholde sterrelsen af boligudgiften for de

omfattede stottemodtagere.

Den beregnede boligydelse udbetales efter § 32, stk. 1, nr. 2, som 40 pct. tilskud og 60

pct. 1an, jf. punkt 136 og 148.
Tofamilieshus

79. Boligudgiften for en beboelseslejlighed 1 et tofamilieshus, som pensionisten
ejer, opgores efter § 1, stk. 1, 1 bekendtgerelsen om opgerelse af boligudgift efter § 18,
serskilt for den lejlighed, pensionisten bebor, efter reglerne i § 17, jf. punkt 70-75. Der
skal sdledes ses bort fra boligudgiften for den anden lejlighed i1 tofamilieshuset 1
forbindelse med opgerelse af boligudgiften. Foretages der udlejning af den lejlighed,
som pensionisten ikke selv bebor, medregnes overskuddet for den udlejede lejlighed
imidlertid 1 husstandsindkomsten efter § 8 i det omfang, det indgér 1 den personlige

indkomst.

Efter skattelovgivningen fordeles ejendomsverdien pa de 2 selvstendige lejligheder.
Ejendomsskatter medregnes som udgift i samme forhold som forholdet mellem
ejendomsverdien for ejers bolig og den samlede ejendomsverdi. Det samme gaelder

renter og afdrag pé l&n med sikkerhed i1 ejendommen.
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Benytter pensionisten eller et husstandsmedlem en del af boligen til erhvervsformal,
gelder ogsd samme regler som for et enfamilieshus, der ejes af pensionisten, jf.

bekendtgerelsens § 1, stk. 2, og punkt 82.
Den beregnede boligydelse udbetales efter § 31, stk. 2,som lan, jf. punkt 136 og 148.

Ejer pensionisten tofamilieshuset i sameje med andre, ansettes boligudgiften for den
bolig, pensionisten bebor, til 2 gange ejendomsverdiskatten af boligvaerdien af
pensionistens bolig efter lov om en kommunal og amtskommunal ejendomsvardiskat,

jf. bekendtgorelsens § 2, stk. 2, og punkt 78.

Samme fremgangsmade anvendes, hvis sd& stor en del af boligen anvendes til
erhvervsformal af pensionisten eller af andre, altsd ogsd andre end
husstandsmedlemmer, at skattemyndighederne har fastsat en sarskilt ejendomsvardi

for beboelsesdelen, jf. bekendtgerelsens § 2, stk. 3.

Den beregnede boligydelse udbetales efter § 32, stk. 1, nr. 3, med 40 pct. tilskud og 60

pct. 1an, jf. punkt 136 og 148.
Flerfamilieshus

80. Ved et flerfamilieshus forstds en ejendom med mere end to lejligheder.
Boligudgiften for en pensionist, der bor i en af lejlighederne i et flerfamilieshus, som
pensionisten ejer eller har 1 sameje med andre, kan ikke opgeres efter de almindelige

regleri § 17.
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I de tilfeelde, hvor der betales ejendomsvardiskat af boligveaerdien af pensionistens
bolig, fastsettes boligudgiften til 2 gange ejendomsverdiskatten af boligvaerdien af
pensionistens bolig efter lov om en kommunal og amtskommunal ejendomsverdiskat,
jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 1, og punkt 78. Dette geelder i de fleste tilfalde, hvor der

er 3-6 lejligheder 1 ejendommen.

Samme fremgangsmade anvendes, hvis sd& stor en del af boligen anvendes til
erhvervsformal af pensionisten eller af andre, altsd ogsd andre end
husstandsmedlemmer, at skattemyndighederne har fastsat en sarskilt ejendomsvardi

for beboelsesdelen, jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 2.

Betales der ikke ejendomsveardiskat af boligen, anszttes boligudgiften som den
lejeveerdi, som skattemyndighederne senest har fastsat, jf. § 3, stk. 2, 1 den navnte

bekendtgorelse.

Safremt storrelsen af lejevaerdien ikke foreligger, ma udbetaling af boligydelse ske a
conto, saledes at efterregulering skal foretages, nar de endelige oplysninger foreligger.
Den enkelte boligydelsesmodtager skal i forbindelse med udbetalingen af kommunen
gores opmarksom pa, at der er tale om & conto udbetaling, og at regulering vil finde

sted.

Hvis der ikke betales ejendomsverdiskat, og hvis skattemyndighederne ikke har
fastsat en lejeveerdi for pensionistens bolig eller beboelsesdel, fastsatter

kommunalbestyrelsen boligudgiften efter et sken. Den leje, som pensionisten
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modtager ved udleje af de lejligheder, der 1 gvrigt findes i1 ejendommen, vil kunne vere

vejledende ved kommunalbestyrelsens skon.

Den séledes opgjorte boligudgift benyttes herefter til beregning af boligydelse efter de
almindelige regler. Den beregnede boligydelse udbetales ifelge § 32, stk. 1, nr. 4, med
halvdelen som tilskud og halvdelen som lan, og for boligydelse ydet efter 1. januar

1996 som 40 pct. tilskud og 60 pct. 14n, jf. punkt 136 og 148.
Stuehus til en landbrugsejendom

81. Ved en landbrugsejendom forstds her en ejendom, der af vurderingsradet er anset
som en landbrugsejendom 1 henhold til § 33 1 lov om vurdering af landets faste
ejendomme, jf. § 4 1 bekendtgerelsen om boligudgift efter § 18. En landbrugsejendom,
der ikke er vurderet som sadan, omfattes, uanset om der rent faktisk drives landbrug,

saledes ikke af bestemmelserne om stuehuse.

For en pensionist, der bor i stuehus til en landbrugsejendom, benyttes en opgerelse, der

folger de almindelige principper 1 § 17 1 et vist omfang, jf. bekendtgerelsens § 5.

Renter og afdrag pé lan 1 ejendommen opgeres efter reglerne 1 § 17, stk. 1, nr. 1, jf. stk.
2. Det vil sige, at der som udgangspunkt medregnes 80 pct. af renter og afdrag pa de
lan, der er tinglyst med pant 1 hele landbrugsejendommen under ét pé
ansggningstidspunktet. Disse 80 pct. af renter og afdrag nedsattes imidlertid som

beskrevet 1 § 17, stk. 2, nr. 2, hvis kontantvardien af restgelden af de nevnte 1an pa
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ansggningstidspunktet overstiger 80 pct. af den kontante ejendomsvurdering af

stuehuset for aret forud for ansegningstidspunktet, jf. punkt 70.

Eksempel:
80 pct. af stuehusets 320.000
kontantvaerdi = kr.
kontantverdi af 400.000 | terminsyde | 35.000
terminslénerestgaeld kr. | Ise kr.
kontantverdi af 200.000 | terminsyde | 15.000
lanerestgeeld vedr. tag til kr. | Ise kr.
stuehus
600.000 50.000
Kkr. kr.

Terminsydelse til
medregning:

50.000 x 0,8 x 320.000/600.000 = 21.333 kr. (der skal ikke
ske afrunding).

Vej- og kloakbidrag m.v. opgeres for hele landbrugsejendommen under ét, hvorefter
der ud fra vurderingsrddets vurdering af stuechuset og af hele ejendommen foretages en

opgorelse af, hvor stor en del af udgiften, der kan henfores til stuehuset.

Det belob, der kan medregnes som udgift til ejendomsskatter, er den del af de pa hele

ejendommen palignede ejendomsskatter for det ar, boligydelsen vedrorer.

Det belob, der medregnes som udgifter til stuehusets drift og vedligeholdelse, er det

for andre ejerboliger 1 § 17, stk. 1, nr. 4, angivne standardbeleb, jf. punkt 73.

Beregnet skat af overskud og beregnet skat af underskud, jf. § 17, stk. 1, nr. 5, og stk.
3, nr. 1, indgér ikke 1 beregningen af boligudgiften.
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Indtegten ved udlejning af en del af stuehuset opgeres som for andre ejerboliger og

fratreekkes de opgjorte udgifter, jf. 1 ovrigt punkt 75.

Den séledes opgjorte boligudgift benyttes herefter til beregning af boligydelse efter de
almindelige regler. Den beregnede boligydelse udbetales ifelge § 32, stk. 1, nr. 5, med
halvdelen som tilskud og halvdelen som lén, og for boligydelse ydet for boligstettearet

1996 eller senere som 40 pct. tilskud og 60 pct. 14n, jf. punkt 136 og 148.

Hvis pensionisten eller et andet medlem af husstanden anvender en sa stor del af
stuehuset til erhvervsformal, at skattemyndighederne har fastsat en sarskilt
ejendomsverdi for beboelsesdelen, benyttes ovenstdende beregningsmide ikke. I
stedet anvendes 2 gange ejendomsvardiskatten af boligvardien af pensionistens bolig,

jf. bekendtgarelsens § 5, stk. 4.

Anvender pensionisten eller et andet medlem af husstanden en del af stuechuset til
erhvervsformal, men ikke sa stor en del, at skattemyndighederne har fastsat en verdi
for beboelsesdelen, opgeres boligudgiften pd samme made, som hvis stuehuset
udelukkende anvendes til beboelse, hvorefter den reduceres med et belgb, der
fastsettes af kommunalbestyrelsen efter et sken over forholdet mellem beboelse og

erhverv.

§ 19, hvorefter renter pd lan i1 henhold til denne lov og lov om lan til betaling af
ejendomsskatter ikke kan medregnes ved opgerelse af boligudgiften, geelder ogsa ved

opgerelse af boligudgiften for et stuehus til en landbrugsejendom.
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Eksempel pda beregning af boligudgift for en ejer af stuehus til landbrugsejendom.

Bolig pé 110 m2, 2 personer.
Belgbene:
- kontant ejendomsvurdering,
- ejendomsskatter og evt. vej- og
kloakbidrag
indberettes til edb-systemet som den
forholdsmassige sterrelse, der vedrerer stuehuset
(er fastsat af vurderingsradet).
Belgbene:
- kontantveardi af restgaeld og
- renter og afdrag
indberettes til edb-systemet med de fulde
storrelser.
Beregningen er da som folger:

Renter og afdrag: kr.
98.000

Medtagne renter og afdrag beregnes ud fra:
1.Reduktion til 80 pct.

Kontant ejendomsvurdering kr.
500.000

a) 80 pct. heraf kr.
400.000

b) Kontantverdi af restgeld kr.
680.000

2.Hvis beleb a) > belab b), sé yderligere reduktion med
faktoren: beleb a) / belab b).Beregningen foretages under
ét, uden mellemresultat (idet der ikke mé ske afrunding
undervejs 1 beregningen):

98.000 x (80 / 100) x (400.000 / 680.000) = kr.
46.118

Vej- og kloakbidrag o.l. kr. 800

Ejendomsskat kr. 2.875
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Standardbeleb, drift og vedligeholdelse (1998- kr. 7.700

niveau)

Fradrag 1 boligudgift kr. 0

Boligudgift 1 alt kr.
57.493

Heraf medregnes:

-med 100 pct.: lejen for 85 m2 kr.
44.426

Blandet beboelse og erhverv i enfamilieshus/ejerlejlighed, som pensionisten ejer og

bebor

82. For en pensionist, der bor i1 et enfamilieshus eller en ejerlejlighed, som

pensionisten ejer, opgeres boligudgiften som udgangspunkt direkte efter reglerne i

§ 17, jf. punkt 69-76.

Hvis pensionisten har udlejet en del af sin bolig, opgeres boligudgiften med fradrag af
indtegterne ved udlejningen efter reglerne 1 § 17, stk. 3, nr. 2. Dette gelder, uanset om

det udlejede benyttes til erhverv eller andet formal.

Benytter pensionisten eller et andet medlem af husstanden en del af boligen til
erhvervsformal, geelder i stedet nedenstaende regler fastsat efter lovens § 18, stk. 1, nr.

4, ved opgerelse af boligudgiften for erhvervsvirksomhed 1 de omhandlede ejerboliger.

Opgoerelsesmetoden afthaenger af, hvor stor en del af boligen, der benyttes til

erhvervsformal.
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Benyttes en del af boligen til erhvervsformal, og har skattemyndighederne fastsat en
serskilt ejendomsverdi, ansattes boligudgiften til 2 gange ejendomsverdiskatten af
boligvaerdien efter lov om en kommunal og amtskommunal ejendomsvardiskat, jf.

bekendtgerelsens § 6.

Dog fratreekkes eventuelle indtaegter ved udlejningen, jf. punkt 84. Boligydelsen

udbetales som 100 pct. 1an, jf. § 32.

Anvender pensionisten eller et andet medlem af husstanden en del af boligen til
erhverv, men ikke s& stor en del, at skattemyndighederne har fastsat en vaerdi for
beboelsesdelen, opgeres boligudgiften efter et sken. Der kan 1 disse tilfeelde tages
udgangspunkt i boligudgiften efter de almindelige regler i § 17, jf. punkt 69-76.
Herefter reduceres belabet med et belab, der er fastsat af kommunalbestyrelsen efter et

sken over forholdet mellem beboelse og erhverv, jf. bekendtgerelsens § 9, stk. 1.

Boligydelsen udbetales som 100 pct. 14n.

Enfamilieshus/ejerlejlighed, to- eller flerfamilieshus, som ejes af et aktieselskab,

anpartsselskab eller lignende, hvori pensionisten ejer aktier, anparter eller lignende

83. Efter § 18, nr. 5, kan der fastsattes regler om ret til boligydelse for denne kategori

af boligformer.

Bekendtgerelsen om opgerelse af boligudgiften efter § 18 1 lov om individuel
boligstette indeholder 1 § 7 bestemmelser om, hvordan boligudgiften skal opgeres for

de omhandlede boligformer.
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I bekendtgerelsen er det fastsat, at boligudgiften opgeres efter de almindelige regler 1

§§ 10-15, jf. kapitel 5.

Der er herved taget hensyn til, at kommunalbestyrelsen i1 henhold til disse regler har
hjemmel til under visse omstendigheder at nedsatte boligudgiften eller bestemme, at

boligydelsen ikke kan ydes eller kun kan udbetales med et nedsat belab.

Boligydelse beregnes efter de almindelige regler pad grundlag af den opgjorte
boligudgift. Den beregnede boligydelse udbetales ifalge § 32, stk. 1, nr. 6, med 40 pct.

tilskud og 60 pct. lén, jf. punkt 136 og 148.
Felles regler

84. Kommunalbestyrelsen fastsatter efter §§ 8 og 9 1 bekendtgerelsen om opgerelse af

boligudgift efter § 18 boligudgiften og lejebelob efter et skon i folgende tilfeelde:

1. hvis der ikke er fastsat en vardi for boligdelen af en bolig, hvor en del

anvendes til erhvervsformal, jf. punkt 78-83,

2. hvis der er sket veesentlige @ndringer af pensionistens benyttelse af boligen
til erhvervsformal 1 forhold til den benyttelse, som skattemyndighederne har

taget stilling til,

3. hvis pensionisten udlejer en del af sin bolig, uden at lejeindtegten er kommet
til fradrag efter §§ 1-7 1 den n@vnte bekendtgerelse. Det af
kommunalbestyrelsen fastsatte lejebelab fratreekkes boligudgiften, jf. punkt 82.

Dette kan forekomme, hvor boligudgiften er opgjort pé grundlag af
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ejendomsverdiskatten, jf. bekendtgerelsens § 1, stk. 2, § 2, stk. 3, § 3, stk. 1,

§ 5, stk. 4,0g § 6.
Kapitel 7
Feellesregler for opgorelse af boligudgiften
Indledning

85. 1 kapitel 4, 5 og 6 er redegjort for, hvorledes boligudgiften opgeres. Nedenfor
redegores for de falles regler vedrerende opgerelsen af boligudgiften for henholdsvis

lejere, andelshavere og ejere.
Arealnorm

§ 12. Ved beregning af boligstette nedsattes den boligudgift, der er opgjort efter §§ 10

og 11, 1 henhold til reglerne 1 stk. 2-6.

Stk. 2. Ved opgerelsen medregnes for en person boligudgiften pr. m? bruttoetageareal
for 65 m?. For hver af de ovrige personer i husstanden medregnes m2-udgiften for 20

mZ

Stk. 3. Safremt nogen af husstandsmedlemmerne er sterkt bevaegelseshemmede og
boligen er egnet herfor, medregnes ved opgerelsen for en person boligudgiften pr.

m? bruttoetageareal for 75 m?2. Stk. 2, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Modtager et husstandsmedlem degnhjalp efter § 77 1 lov om social service,
foreges det medregnede bruttoetageareal med 10 m?. Stk. 2, 2. pkt., finder tilsvarende

anvendelse.
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Stk. 5. Séfremt et eller flere vaerelser fremlejes, fremlanes, udlejes eller anvendes til
erhverv, fradrages der ved opgerelsen af arealet et areal, der mindst skal svare til den

forholdsmaessige del af arealet efter antallet af verelser.

Stk. 6. For ustettede private plejeboliger, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje, og ustettede
almene plejeboliger, jf. § 143 a i lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., nedsettes boligudgiften ikke efter stk. 2-4.

§ 13. Boligudgiften for pensionister @ndres ikke efter § 12, hvis arealgrenserne

overskrides som folge af,
1) at pensionistens egtefelle der,
2) at samlivet opherer ved

a) egtefellens optagelse i1 en plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den
tidligere lov om boliger for &ldre og personer med handicap, jf.

lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

b) egtefzllens optagelse i en plejebolig efter § 5, stk. 2, i lov om almene

boliger samt stottede private andelsboliger m.v.,

c) egtefellens optagelse 1 en ustattet almen plejebolig, jf. § 143 ailov
om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v., eller en

ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje,

d) egtefellens optagelse pa plejehjem,
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e) egtefellens optagelse 1 boformer efter § 92 1 lov om social service

eller

f) bestemmelse om &gtefaellens optagelse 1 de naevnte plejeboliger eller
boformer eller pé plejehjem under dennes indleggelse pa somatisk

sygehus.

3) at en person, der havde felles husstand med pensionisten, der, eller

4) at husstandsfaellesskabet opherer ved, at en person, der havde fzlles
husstand med pensionisten, optages i plejeboliger som navnt i nr. 2, pd
plejehjem, eller 1 boformer efter § 92 1 lov om social service eller ved
bestemmelse om personens optagelse i de naevnte plejeboliger, boformer

eller pa plejehjem under dennes indleggelse pa somatisk sygehus.

Stk. 2. Det er en betingelse for at anvende bestemmelserne 1 stk. 1, nr. 3 og 4, at

husstandsfallesskabet har bestéet 1 de sidste fem ar.

Stk. 3. Stk. 1, nr. 1, finder tilsvarende anvendelse, hvor en efterlevende agtefzlle

bliver berettiget til social pension inden 6 maneder efter egtefellens ded.

86.1 § 12 er fastsat en arealnorm, hvorefter den boligudgift, der danner udgangspunkt
for beregning af boligstatte, nedsattes, nir boligens bruttoetageareal overstiger 65
m2 for én person og 20 m2 pr. person herudover. Reglen 1 § 12 gelder fra 1. januar
1997 for alle boligstettemodtagere, idet overgangsbestemmelsen i1 den senere

ophaevede § 12a herefter ikke leengere har virkning.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

For husstande, der bestir af en person, beregnes boligudgiften efter lovens § 12, stk. 2,

saledes, at der medregnes den fulde m2-leje for op til 65 m2 af boligens areal.

Hvis der er flere personer 1 husstanden, medregnes den fulde leje for yderligere 20

m2 pr. person omfattet af husstanden.

I § 12, stk. 5, er det praciseret, at der skal reduceres forholdsmaessigt i det areal, der
danner grundlag for beregning af boligudgiften, safremt et eller flere verelser
fremlejes, fremlédnes, udlejes eller anvendes til erhverv, sdledes at der ved opgerelsen
af arealet fradrages et areal, der mindst svarer til den forholdsmassige del af arealet

efter antallet af vaerelser.

Undtagelser fra arealnorm

87. Der gxlder en rakke undtagelser fra den i punkt 86 beskrevne arealnorm,
gaeeldende for sterkt bevaegelseshemmede, jf. § 12, stk. 3, for modtagere af degnhjelp
efter lov om social service, jf. § 12, stk. 4, for beboere i ustottede plejeboliger, jf. § 12,

stk. 6 og for pensionister, jf. § 13.

Steerkt beveegelseshcemmede

88. Arealgrensen efter § 12, stk. 2 (65 m2 bruttoetageareal), foreges med 10
m?2 bruttoetageareal, sifremt nogen af husstandsmedlemmerne er staerkt
bevagelseshemmede, og boligen er egnet herfor. For hver af de evrige personer 1
husstanden medregnes m2-udgiften for 20 m2 pa samme made som for husstande uden

sterkt bevaegelseshemmede personer.
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Det er ikke en betingelse for at forege arealgraensen, at boligen er specielt indrettet
med henblik pa bevaegelsesha&mmede, blot den er egnet. Der stilles heller ikke krav
om, at boligudgiften skal vare specielt hegj, for at bestemmelsen kan bringes i1
anvendelse. Der kan ikke gives en udtemmende opregning af, hvilke
indretningsmaessige foranstaltninger, der skal vere tilstede, for at de serlige regler om
bevagelseshemmede finder anvendelse. Afgerelsen heraf ma bero pa en konkret

vurdering 1 det enkelte tilfelde.

Ved bedommelsen af, om en person kan anses for at vaere bevaegelseshammet i lovens
forstand, skal der typisk legges vegt pa, om den pagaldende har et handicap af
motorisk art, som medferer, at den pidgeldende kun vanskeligt kan bevage sig uden
hjelpemidler som kerestol eller lignende og derfor kan have behov for en sterre bolig.
En person, der kan bevage sig uden hjelpemidler, som f.eks. en blind, vil séledes
typisk ikke have behov for en sddan sarlig indretning af boligen. Som et eksempel pé
et hjelpemiddel, der pa linie med kerestol kan berettige til en foreget boligstette efter
reglerne for sterkt bevagelseshemmede kan navnes personleft/lift til brug 1 f.eks.
badevarelset. En person, der alene benytter rollator som hjelpemiddel, vil som
udgangspunkt ikke kunne betragtes som staerkt bevaegelseshemmet. Afgerelsen af, om
en person kan betragtes som sterkt bevagelseshaemmet efter boligstetteloven mé
imidlertid bero pa en konkret, individuel vurdering i1 det enkelte tilfelde, hvor ikke

alene den faktiske brug af et hjelpemiddel er afgerende, men hvor der leegges vagt pd
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en helhedsvurdering af ansegerens fysiske tilstand og behov for hjelpemidler til at

komme omkring i boligen.

Modtagere af dognhjcelp efter § 77 i lov om social service

89. Er et husstandsmedlem tilkendt degnhjelp efter § 77 1 lov om social service,

foreges det medregnede bruttoetageareal fra 1. januar 2000 med 10 m?.

For svart bevegelseshemmede, der har faet bevilliget degnhjelp, vil arealgrensen

herefter udgere 85 m?.

For modtagere af degnhjelp, der ikke er svart bevagelseshemmede, udger

arealgraensen 75 m?.

Ved vurderingen af, om en tilbudt hjelp er degnhjelp, kan der henvises til
Socialministeriets vejledning om sociale tilbud til voksne med handicap, afsnit
7.3, » udmaling af hjelpen«. Det fremgér heraf, at degnhjelp kan omfatte flere eller

feerre timer end 24 timer pr. degn.

Det folger af vejledningens punkt 69, 3. afsnit, at udgangspunktet for hjelpen er, at
den skal dekke hele deognet, men der er ikke noget til hinder for, at den pdgaldende far
udmalt et mindre antal timer, hvis han/hun ensker det. Det kan f.eks. vaere pa grund af
et onske om at vere alene nogle timer, eller fordi en parerende f.eks. kan og vil pitage

sig hjelpefunktionerne i nogle timer.

Om modtagere af degnhjelp kan frasige sig hjelp i et storre antal timer af degnet og

alligevel vere at betragte som degnhjelpsmodtagere, vil bero pd en konkret vurdering
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af den enkelte handicappedes behov, og om det er en forudsatning, at hjelperen skal

kunne overnatte eller opholde sig i boligen om natten.

Reduktion af antallet af husstandsmedlemmer i pensionisthusstande

90. Efter reglerne 1 § 13 kan man 1 visse tilfeelde undlade at @ndre arealberegningen
efter § 12, selv om arealgrenserne overskrides som folge af, at antallet af
husstandsmedlemmer bliver formindsket. Undtagelsesreglen gelder for pensionister i
boligstettelovens forstand. Fra 1. januar 2003 gazlder bestemmelsen saledes for
folkepensionister og for fertidspensionister, hvis pension er tilkendt efter reglerne for

fortidspensionsreformen, jf. punkt 10 og 13.

Boligudgiften nedsettes saledes ikke, hvis arealgrensen overskrides pa grund af de

forhold, der er naevnt i § 13, stk. 1, nr. 1-4.

Efter § 13, stk. I, nr. 1, nedsettes boligudgiften ikke, selv om der sker aendring 1
antallet af husstandsmedlemmer som folge af, at pensionistens agtefelle dor.
Bestemmelsen finder tilsvarende anvendelse, hvor den efterlevende egtefalle bliver
berettiget til social pension inden 6 mineder efter ®gtefaellens ded, jf. lovens § 13, stk.

3.

Boligudgiften nedsattes heller ikke i1 de tilfelde, hvor samlivet opherer ved
egtefeellens optagelse i1 plejebolig (efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den hidtidige lov om
boliger for @ldre og personer med handicap, § 5, stk. 2, 1 lov om almene boliger § 1,

stk. 51 lov om leje eller § 143 a i lov om almene boliger vedtaget ved lov nr. 402 af 6.
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juni 2002), ved agtefellens optagelse pa plejehjem eller 1 boformer efter § 92 1 lov om
social service til personer med varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller
ved bestemmelse om agtefellens optagelse 1 de navnte boliger under dennes

indleggelse pa somatisk sygehus, jf. lovens § 13, stk. 1, nr. 2.

Ligeledes nedsattes boligudgiften ikke, nar en person, med hvilken pensionisten har
haft feelles husstand 1 mindst 5 ar, der, eller et husstandsfzllesskab af samme varighed
opherer ved, at den person, der har haft felles husstand med pensionisten, optages i
plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., 1 den hidtidige lov om boliger for &ldre og personer
med handicap eller § 5, stk. 2, i lov om almene boliger, pa plejehjem eller 1 boformer
efter § 92 1 lov om social service, eller ved bestemmelse om optagelse i de nevnte

boliger under dennes indleggelse pa somatisk sygehus, jf. § 13, stk. 1, nr. 3-4.

Bestemmelserne omfatter alle personer, med hvem pensionisten har haft felles
husstand, dvs. seskende, bern, venner m.fl., som har opretholdt falles husstand med
pensionisten. Der vil normalt vaere tale om et husstandsfaellesskab, nar de pagaldende
personer rent faktisk opholder sig hos pensionisten og er med i1 den daglige husforelse.
Folkeregistertilmelding er et indicium, der peger i retning af, at personen har

husstandsfaellesskab med pensionisten, men er ikke noget afgerende kriterium.

Den tilbageblevne part kan efter § 13 anses som pensionist, hvis pageldende modtog
pensionen pa tidspunktet for dedsfaldet eller plejehjemsanbringelsen m.v. Den

tilbageblevne part anses ogsd som pensionist, selv om den pageldende forst far tillagt
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pension pd et senere tidspunkt, men med virkning fra for dedsfaldet eller

plejehjemsanbringelsen mv.

Det er ikke nogen betingelse for at anvende § 13, at der inden @ndringen 1 antallet af

husstandsmedlemmer er udbetalt boligstette til husstanden.

Det er imidlertid en betingelse for at anvende § 13, at den tilbageblevne part seger om
boligstette 1 umiddelbart tilknytning til @ndringen 1 antallet af husstandsmedlemmer.
Ansegning indgivet indenfor 6 maneder kan betragtes som indgivet 1 umiddelbar

tilknytning til @ndringen.

De lempelige regler finder ikke anvendelse, hvis der flyttes til en anden bolig, eller
hvis stettemodtageren overtager en hidtidig lejebolig som andels- eller ejerbolig. Det
er endvidere en betingelse for at opretholde den lempeligere ordning efter § 13, at
ordningen ikke afbrydes, f.eks. ved at pensionisten 1 en periode ikke er berettiget til

boligstette eller 1 en periode reelt ikke modtager boligstotte.

Endelig er det en forudsztning for at anvende § 13, at den tilbageblevne part rent
faktisk bebor lejligheden pa tidspunktet, hvor dedsfaldet eller plejehjemsanbringelsen

m.v. finder sted.

Ustottede plejeboliger

91. Efter § 7 1 lov nr. 402 af 6. juni 2002 skal kommunalbestyrelsen senest den 31.
december 2004 treffe beslutning om, at tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger i

kommunen skal omdannes til ustettede plejeboliger.
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For sddanne ustettede plejeboliger gaelder ingen arealnorm. Der ydes boligstatte til det

fulde bruttoetageareal, jf. § 12, stk. 6.
Maksimum for den darlige boligudgift

§ 14. Den arlige boligudgift, hvoraf boligstetten beregnes, kan ikke overstige 53.300

kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 8. Er der bern i husstanden, forhgjes belagbet saledes:

1 barn 5 pct.
2 bern 10 pct.
3 beorn 15 pct.

4 eller flere bern 20 pct.
Stk. 2. Er nogen af husstandsmedlemmerne sterkt bevaegelseshaemmede, og er boligen

egnet herfor, forhgjes det 1 stk. 1, 1. pkt., nevnte maksimumsbelob med 50 pct. De

forhegjede beleb afrundes til neermeste kronebelob, der er deleligt med 100.

Stk. 3. Er nogen af husstandsmedlemmerne modtagere af dognhjeelp efter § 77 1 lov om
social service uden at vere omfattet af stk. 2, forhejes det 1 stk. 1, 1. pkt., nevnte

maksimumsbelegb med 50 pct. Stk. 2, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Den 1 stk. 1 navnte grense finder ikke anvendelse, hvor kommunalbestyrelsen

til en person, der er berettiget til boligydelse, anviser

1) en @ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for &ldre og personer

med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

2) en almen bolig, jf. lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., eller
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3) en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje.

Stk. 5. Den i stk. 1 nevnte graense finder ikke anvendelse, hvor en person, der er staerkt

bevagelseshaemmet, som folge heraf af kommunalbestyrelsen anvises

1) en egnet @ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for &ldre og

personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

2) en egnet almen bolig, jf. lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., eller
3) en egnet ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.

92.1 § 14 er der fastsat et maksimum for den &rlige boligudgift, hvoraf boligstetten
beregnes, pa 53.300 kr. (1998-niveau). Dette belob reguleres én gang arligt efter
lovens § 72, stk. 1. Den boligudgift, der ssmmenholdes med lovens maksimum, er for
lejere og andelshavere boligudgiften med tilleg og fradrag efter § 10 og med
eventuelle reduktioner efter § 12, men for beregningsmaessigt tilleg efter § 21 og
§ 21a ved boligydelsesberegning, jf. punkt 130. For ejere er det tilsvarende den
endeligt beregnede boligudgift, jf. § 17, der skal sammenholdes med

maksimumsbelabet.

Safremt der er bern i husstanden, forhgjes maksimumsbelebet med 5 pct. pr. barn, dog

hejst 20 pct.

Steerkt beveegelseshcemmede
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93. Er nogen af husstandsmedlemmerne sterkt bevagelseshemmede, og er boligen
egnet herfor, forhgjes maksimumsbelobet med 50 pct. Det er ikke en betingelse, at
boligen er specielt indrettet med henblik pa bevagelseshaemmede, blot den er egnet.
Der henvises til punkt 88. Det forhgjede beleb afrundes til nermeste kronebeleb, der

er deleligt med 100, jf. § 14, stk. 2.

Det forhgjede maksimumsbeleb for husstande med bern kan ikke anvendes sammen
med det forhgjede maksimumsbeleob for sterkt bevagelseshemmede og for modtagere

af degnhjelp.

Ved bedemmelsen af, om en person kan anses for at vere bevagelseshemmet 1 lovens
forstand, skal der typisk legges vegt pd, om boligstetteansogeren har et handicap af

motorisk art, jf. punkt 88.

Hvis en person, der er sterkt bevaegelseshemmet, som folge heraf er anvist en egnet
bolig i alment byggeri eller en egnet &ldrebolig efter den tidligere @ldreboliglov eller
en egnet ustettet privat plejebolig, beregnes boligstetten til den fulde leje uden

maksimum, jf. § 14, stk. 5.

Modtagere af dognhjcelp efter servicelovens § 77

94. Er nogen af husstandsmedlemmerne modtagere af degnhjelp efter § 77 1 lov om
social service, jf. punkt 89., uden at vare svert bevaegelsesheammede, forhejes

maksimumsbelobet pd 53.300 kr. tilsvarende fra 1. januar 2000 med 50 pct.
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Det forhgjede maksimumsbelgb for husstande med bern kan ikke anvendes sammen
med det forhgjede maksimumsbeleob for sterkt bevagelseshemmede og for modtagere

af degnhjelp.

Boligydelsesmodtagere, der anvises af kommunen

95. Efter § 14, stk. 4, finder maksimumsgransen ikke anvendelse i de tilfaelde, hvor
kommunalbestyrelsen anviser en almen bolig til en person, der er berettiget til
boligydelse. Maksimumsbelebet finder heller ikke anvendelse, hvis kommunen anviser
en @ldrebolig, jf. den hidtidige lov om boliger for @ldre og personer med handicap, til
en person, der er berettiget til boligydelse. Endelig gelder maksimumsbelebet heller
ikke, hvis der anvises en ustettet privat plejebolig. Har kommunalbestyrelsen overladt
anvisningsretten til ejendommens ejer, kan maksimumsbelobet for den Aarlige
boligudgift (og den arlige boligstette) fraviges, nar kommunalbestyrelsen har tiltradt

dette.

Fravigelse af maksimum for boligudgiften omfattede indtil udgangen af 1996 ud over

eldreboliger efter &ldreboligloven alene @&ldreegnede almennyttige boliger.

Bestemmelsen 1 boligstettelovens § 14, stk. 4, om fravigelse af den maksimale
boligudgift gelder fra 1. januar 1997 1 alle tilfelde, hvor en kommune efter denne dato
anviser en almen bolig til en person, der er berettiget til boligydelse. Bestemmelsen
om fravigelse af maksimum omfatter saledes ikke alene almene @ldreboliger, herunder
tidligere aldreboliger efter @ldreboligloven, der 1. januar 1997 eller senere er blevet

almene, men alle kategorier af almene boliger, hvortil en kommune anviser en person,
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der er berettiget til boligydelse. Bestemmelserne galder endvidere, hvor kommunen
fremover anviser en person til en @ldrebolig, der fortsat er omfattet af den tidligere
eldreboliglov, dvs. en ®ldrebolig, der tilherer en selvejende institution, der ikke er

omdannet til almen boligorganisation.

Bestemmelsen om fravigelse af den maksimale boligudgift omfatter derimod fortsat
ikke andre typer af boliger. Hverken privatudlejet @ldreegnet byggeri eller lette
kollektivboliger, der ikke er omdannet til almene boliger, vil sdledes vere omfattet af

reglerne om fravigelse af maksimum.

Det er de regler om fravigelse af maksimum, der er gaeldende pa
anvisningstidspunktet, der er afgerende for, om en person, der er berettiget til
boligydelse, har krav pd fravigelse af maksimum. En boligydelsesmodtager, der for 1.
januar 1997 har faet anvist en let kollektivbolig, vil sdledes ikke blive berettiget til
fravigelse af maksimum, selv om boligen enten 1. januar 1997 eller senere bliver en
almen bolig. Tilsvarende vil en boligydelsesmodtager, der efter udgangen af 1996 far
anvist en let kollektivbolig, der fortsat tilherer en selvejende institution, ikke blive
berettiget til fravigelse af maksimum, selvom boligen senere bliver konverteret til en

almen bolig.

Scerlig haj leje i forhold til indkomsten

96. Efter § 15 har kommunalbestyrelsen pligt til at foretage en nermere undersogelse
af forholdene, herunder en samlet vurdering af husstandsmedlemmernes gkonomiske

og personlige forhold, nér:
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1) Lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten.

2) Lejen forekommer serlig hoj, og serlige forhold, f.eks. i forbindelse med
ansegerens afstielse af sin hidtidige bolig og leje af den lejlighed, hvortil
boligstette soges, sandsynligger, at lejeaftalen er tilrettelagt serligt med henblik

pa opnéelse af boligstotte.

§ 15 finder ligeledes anvendelse, nar der sker vasentlige @ndringer i

boligstettemodtagerens forhold, herunder indkomstforhold.

Lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten

97. Nar lejen  overstiger  halvdelen  af  husstandsindkomsten, pdhviler  det
kommunalbestyrelsen at foretage en samlet vurdering af husstandsmedlemmernes
personlige og ekonomiske forhold og ud fra denne vurdering bestemme, om

boligstette kan ydes.

Da det er lovens formal at yde boligstette, nir indtegten er lav 1 forhold til lejen, kan
kommunalbestyrelsen kun anvende bestemmelsen, néar der foreligger ganske sarlige

forhold, som ger det urimeligt, at der ydes boligstette eller fuld boligstatte.

En vurdering efter § 15, 1. pkt., falder i to faser. Forst foretages en vurdering af, om
lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten, og dernast safremt dette er

tilfeldet en samlet vurdering af husstandsmedlemmernes personlige og ekonomiske

forhold.
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Ved begge vurderinger laegges den faktiske leje til grund, uanset om denne overstiger

maksimumslejen.

Ved den forste vurdering leegges den beregnede husstandsindkomst, jf. § 8, til grund.
Ved den efterfolgende vurdering laegges derimod vagt pd den indkomst, der rent

faktisk er til stede, jf. nedenfor.

Den efterfolgende vurdering skal rumme bdde personlige og ekonomiske forhold. Da
der er tale om en skensmaessig vurdering, vil der derfor 1 forbindelse med vurderingen
af husstandens ekonomiske situation vare tale om en friere vurdering af, om
indkomstgrundlaget reekker til den relevante faktiske husleje. Der er tale om en samlet
vurdering af, om det indkomstgrundlag, der rent faktisk er til stede, gor det muligt for

den pagaeldende husstand at bebo den pagealdende bolig.

Erfaringsmessigt vil f.eks. enlige med bern have relativt lave indkomster opgjort efter
det almindelige indkomstbegreb, uden at dette betyder, at en almindelig vurdering af

husstandens budget forer til, at der ikke er grundlag for at give stotte.

Saledes vil bernefamilieydelse m.v. samt eventuelt bolig- eller forsergertilleg efter
§34 1 lov om en aktiv socialpolitik, der ikke er medregnet i opgerelsen af
husstandsindkomsten, kunne tages 1 betragtning 1 forbindelse med vurderingen af den
samlede gkonomiske situation. Kommunen mé imidlertid samtidig tage i betragtning,
at disse beleb udbetales med det formdal at kompensere fra en rekke udgifter for

husstanden.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

En vurdering af indkomstens varighed kan ligeledes vare af betydning, f.eks. hvis der
1 ner fremtid forventes et @ndret indteegtsgrundlag eller bortfald af specifikke faste

udgifter.

Ud over den ekonomiske vurdering vil en rakke andre forhold kunne indgd 1
bedommelsen af, om boligstette kan ydes pé trods af, at lejen overstiger halvdelen af
den beregnede husstandsindkomst. De forhold, der taler imod tildeling af boligstette,

kan vere:

- at indkomsten er nedbragt gennem skattemassige fradrag, der efter forholdene
er unormale, og fradragene ikke modsvares af samtidige og tilsvarende udgifter
for boligtageren. Kommunen har som udgangspunkt ikke pligt til i alle tilfaelde
at acceptere stottemodtagerens budget, men ma, safremt kommunen finder det
sandsynliggjort, at budgettet ikke er i overensstemmelse med de faktiske

forhold, kunne kraeve en naermere dokumentation,

- at huslejen vil beslaglaegge sa stor en del af indkomsten, at det mé anses for
nedvendigt, at kommunen derudover vil skulle yde stotte i henhold til anden

lovgivning, for at husstanden kan bebo lejligheden,

- at husstanden 1 forvejen bebor eller uden vanskeligheder vil kunne skaffe sig
en lejlighed med en lavere leje, og denne lejlighed ma anses for en passende
bolig for husstanden. Sifremt stottemodtageren efter kommunalbestyrelsens
skeon har mulighed for at skaffe sig en passende og billigere bolig, medforer

dette dog ikke nogen forpligtelse for kommunen til at skaffe en sadan bolig,
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- at en person, der ikke er husstandsmedlem, og hvis indtaegt derfor ikke indgar
1 beregningsgrundlaget, ma antages vasentligt at bidrage til husstandens
opretholdelse, f.eks. ved den ene agtefzlles ophold 1 udlandet. Det er uden
betydning, hvorfor en person, der ikke er husstandsmedlem, bidrager til
husstandens opretholdelse. Det afgerende er, om nogen uden for den i loven
definerede husstand bidrager til husstandens indtaegt, uden at denne persons

indkomst dog indgar i beregningsgrundlaget.

Safremt en undersogelse 1 henhold til § 15 forer til, at der efter kommunalbestyrelsens
skon ikke ber ydes stotte efter lovens almindelige regler, skal kommunalbestyrelsen

afsld at yde boligstette eller lade boligstette udbetale med et nedsat belob.
Om kommunal anvisning af boliger til flygtninge er i integrationslovens § 12 fastsat:

»Den anviste bolig skal vare passende 1 forhold til den enkelte flygtnings behov. Lejen
for den anviste bolig md ikke overstige halvdelen af husstandsindkomsten.
Kommunalbestyrelsen kan dog 1 sarlige tilfeelde anvise en bolig med en leje, der
overstiger halvdelen af husstandsindkomsten. Kommunalbestyrelsen kan i sé fald ikke

nagte at yde fuld stette i medfer af § 15 i lov om individuel boligstette.«

Ombudsmanden har vedrerende behandlingen af sager om § 15 udtalt, jf. FOB
1994.323, at  bestemmelsen 1  boligstettelovens § 15  indeberer, at
kommunalbestyrelsen i de tilfelde, hvor fuld boligstette afslas, har pligt til at vurdere,
om der i stedet kan ydes delvis stette. I den konkrete sag ansd ombudsmanden det for

beklageligt, at det ikke af kommunens og ankenzvnets afgorelser fremgik, om det
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havde veret overvejet at yde stotte med et nedsat belgb. Séfremt spergsméilet havde

vaeret overvejet, var det beklageligt, at afgerelserne ikke var begrundet pa dette punkt.

Safremt husstandsindkomsten faktisk overstiger to gange lejen, er der ikke i § 15, 1.
pkt., hjemmel til at afsld at yde boligstette, medmindre lejeaftalen er tilrettelagt med

henblik pd opnéelse af boligstette, og lejen er serlig heoj, jf. nedenfor.

Seerlig hoj leje

98. Bestemmelsen 1 § 15, 2. pkt., tager sigte pa den situation, hvor lejen ikke overstiger
halvdelen af husstandsindkomsten, men dog forekommer scerlig hoj, og der foreligger
scerlige forhold 1 forbindelse med lejeaftalens indgaelse, der tyder pa, at aftalen

tilsigter opnaelse af boligstette som et primeert formal.

Det er en betingelse for at bringe § 15, 2. pkt., i anvendelse, at lejen forekommer

scerlig hoj.

Boligtageren vil efter omstendighederne vare omfattet, ndr boligstotte soges efter
athendelse af en ejerbolig, og ansegeren bliver boende i samme bolig som lejer, og der

1 ovrigt er naer forbindelse mellem lejer og udlejer.

Kapitel 8

Beregning af boligsikring

Indledning

99. Ved lov nr. 1002 af 23. december 1998 er beregningsreglerne for boligsikring og
boligydelse veesentligt &ndret.
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Den nye boligstetteberegning BS-2000 indfases gradvist over en overgangsperiode fra

1. januar 2000 og har ferst virkning fuldt ud fra 1. januar 2004.

De nye beregningsregler for boligsikring fra 2004 er fastsat i § 22 og er beskrevet

nedenfor i punkt 100-112.

For overgangsperioden 1. januar 2000 31. december 2003 er beregningsregler og satser

for hvert enkelt ar fastsat i § 22 a, jf. nedenfor punkt 113-120.

For personer, der tilkendes fortidspension efter fortidspensionsreformens regler, der
traeder 1 kraft den 1. januar 2003, geelder pd visse omrader serlige beregningsregler for
boligsikring. Disse er beskrevet 1 punkt 110 og 124. Det samme galder fra 1. januar
2003 for sterkt bevegelseshammede, jf. punkt 111 og 125 og for modtagere af

degnhjalp, jf. punkt 112 og 126.

Boligsikringsberegning fra 1. januar 2004 BS 2000

§ 21. Boligydelse beregnes som forskellen mellem pa den ene side 75 pct. af den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med et tilleg pa 4.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 10, og pa
den anden side 22,5 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 over en indkomstgranse pa
95.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 11. Er der mere end ét barn i husstanden, foreges
indkomstgransen efter 1. pkt. med 25.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 12, for hvert barn ud

over ét barn op til og med fire bern.
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Stk. 2. Uanset stk. 1 skal boligydelsesmodtageren dog af sin boligudgift, jf. kapitel 2
og 3, mindst selv betale et belgb svarende til 11 pct. af sin husstandsindkomst, jf. § 8,

dog mindst 10.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 13.
Stk. 3. For arene 2000-2003 beregnes boligydelse dog efter § 21 a.

§ 23. Den arlige boligstette kan ikke vare storre end 28.116 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 14.
Hvis der 1 husstanden er 4 eller flere bern, forhgjes maksimumsbelobet dog med 25
pct. Hvis boligen er egnet for og bebos af staerkt bevaegelseshemmede, forhgjes det 1
1. pkt. nevnte maksimumsbelob med 50 pct. Tilsvarende forages det i 1 pkt. nevnte
maksimumsbelgb med 50 pct., sdfremt nogen af husstandsmedlemmerne er modtagere

af degnhjalp efter § 77 i lov om social service uden at veere omfattet af 3. pkt.

Stk. 3. Den 1 stk. 1 nevnte grense finder ikke anvendelse, hvor en person, der er sterkt

bevagelseshaemmet, som folge heraf af kommunalbestyrelsen anvises

1) en egnet @ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for @ldre og

personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

2) en egnet almen bolig, jf. lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., eller
3) en egnet ustattet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje.

Stk. 4. Den 1 stk. 1 nevnte grense kan fraviges, nar der 1 enkeltstiende konkrete

tilfelde efter kommunalbestyrelsens skeon foreligger helt serlige omstendigheder,
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vedrerende stottemodtagerens ekonomiske og personlige forhold, der kan begrunde en
hgjere boligstette. Kommunalbestyrelsens afgerelse efter 1. pkt. kan ikke pdklages til

anden administrativ myndighed.

§ 24. Boligstetten beregnes til et arligt kronebelab, der er deleligt med 12.

§ 30. Den beregnede boligydelse for lejere udbetales som tilskud.

§ 33. Der kan ikke udbetales boligsikring og boligydelse 1 form af tilskud, hvis det

beregnede tilskudsbelgb er mindre end 2.064 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 18.

100. Hovedsigtet med den ny beregningsmodel BS 2000 er at forenkle
boligstettereglerne og samtidigt skabe et system, der 1 hgjere grad motiverer

stottemodtagerne til at ekonomisere med boligforbruget.

I den konkrete udmentning af disse mals@tninger er det endvidere tilstrabt at undga en
vasentlig foregelse af samspilsproblemerne dvs. det forhold, at en indkomstforagelse
forer til savel foraget skat som fald i flere forskellige offentlige ydelser at opnéd en
besparelse ved fuld gennemforelse af reformen og at sikre modtagerne mod drastiske

stattetab.

Efter modellen beregnes boligsikring i den fuldt gennemfoerte boligstettereform

som en andel af huslejen minus en andel af indkomsten.

Nye beregningsprincipper

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

101. Boligsikring kan som udgangspunkt kun ydes til lejere, jf. kapitel 1. Boligsikring
kan dog ydes til ejere og andelshavere 1 det omfang, disse er berettiget til boligstatte i

medfor af de sarlige regler om bofellesskaber, jf. lovens kapitel 4a.

Boligsikring beregnes som beskrevet 1 § 22 som en andel af lejen minus en andel af

indkomsten.
Huslejeandelen for boligsikringsmodtagere er fastsat til 60 pct.

Indkomstandelen er fastsat som 18 pct. af indkomsten over en serlig
progressionsgrense. For husstande med indkomst under progressionsgransen sker der

séledes ikke noget indkomstathengigt fradrag 1 boligsikringen.

Progressionsgraensen udger 95.000 kr. arligt (1998-niveau) med tilleg af 25.000 kr. pr.

barn for det 2.-4. barn i husstanden.

Som noget nyt er de hidtidige minimale gransebelob erstattet af en mindste
egenbetaling. Mindsteegenbetalingen for boligsikringsmodtagere udger 16.000 kr.

(1998-niveau).

Boligsikring beregnes saledes fra 1. januar 2004 som 60 pct. af boligudgiften minus 18
pct. af indkomsten over progressionsgrensen, idet boligsikringsmodtageren dog altid

selv skal betale mindst 16.000 kr. af sin boligudgift.

Beregning af boligsikring forudsetter som hidtil kendskab til ansegerens boligudgift
og husstandsindkomst, husstandens sterrelse, herunder antallet af bern, boligens

bruttoetageareal samt antallet af varelser.
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Fremgangsmaden ved beregning af boligsikring kan i hovedtreek skitseres saledes:

Forst opgeres ansggerens boligudgift. Boligudgiften for lejere opgeres efter §§ 10-12,

jf. nedenfor punkt 102.

Derefter opgeres husstandsindkomsten, jf. nedenfor punkt 103.

Endelig fastleegges den progressionsgranse, der gelder for husstanden.

Nér boligudgiften, indkomsten og progressionsgransen er fastlagt, kan boligsikringen
beregnes som 60 pct. af den éarlige boligudgift minus 18 pct. af indkomsten over

progressionsgrensen. Huslejeandel minus indkomstandel.

Boligsikringsmodtageren skal dog altid selv betale mindst 16.000 kr. af sin boligudgift.

Den herefter beregnede boligsikring kan ikke overstige det i loven fastsatte maksimum

for den érlige boligstette.

For husstande uden bern kan boligsikringen ikke overstige 15 pct. af boligudgiften

(beregningslejen), jf. § 22, stk. 3.

Huslejeandel opgorelse og beregning af boligudgiften

102. Boligsikringens ene hovedelement er en huslejeandel pa 60 pct. af boligudgiften,

if. § 22, stk. 1.

Boligudgiften opgeres som anfert i §§ 10-15 for lejere. Der henvises til kapitel 4 og 7.
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Den boligudgift, der herefter danner udgangspunkt for beregning af boligstetten,
nedsattes, ndr boligens bruttoetageareal overstiger 65 m? for 1 person i husstanden og

20 m? pr. person herudover (arealnorm).

Endelig galder et maksimum for den arlige boligudgift, der kan indgéd 1

boligsikringsberegningen, pd 53.300 kr. (1998-niveau), jf. punkt 92.

Maksimumsbelobet forhgjes med 5 pct. pr. barn 1 husstanden, dog hejst 20 pct.

Hvis maksimumsbelobet for den drlige boligudgift (beregningsleje), jf. § 14, er mindre
end boligudgiften, jf. §§ 10-12, beregnes boligsikringen pd grundlag af 60 pct. af den

maksimale boligudgift.

Om sarlige regler for fortidspensionister, sterkt bevaegelseshemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 110-112.

Indkomstandel indkomst og progressionsgrense

103. Det andet hovedelement 1 boligsikringsberegningen er det indkomstafthangige
belob indkomstandelen der udger 18 pct. af husstandsindkomsten over

progressionsgransen, jf. 22, stk. 1.

De enkelte husstandsmedlemmers husstandsindkomst opgeres hver for sig efter de 1

§ 8 beskrevne regler for opgerelse af den forventede indkomst, jf. punkt 20-27.

For bern galder, at hvert barns opgjorte indkomst nedsattes med 13.400 kr. (1998-

niveau).
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Progressionsgransen er fastsat til 95.000 kr. Hertil leegges 25.000 kr. for hvert barn ud
over 1 barn op til og med 4 bern. For en husstand med 3 bern er progressionsgransen

saledes 145.000 kr.

Mindste egenbetaling

104. Uanset ovenstdende boligsikringsberegning skal boligsikringsmodtageren dog
efter § 22, stk. 2, altid selv betale mindst 16.000 kr. arligt (1998-niveau) af sin
boligudgift opgjort efter §§ 10-15, jf. kapitel 4; dvs. efter eventuelt tilleg for

vedligeholdelse m.v. og efter eventuelle fradrag for fremleje, overskydende areal m.v.

Hvis beregning af huslejeandel minus indkomstandel indebarer, at stottemodtageren
selv skal betale et mindre beleb 1 boligudgift efter boligsikring, nedsettes

boligsikringen saledes, at egenbetalingen udger 16.000 kr., se eksempel 1 i punkt 109.

Maksimum for den drlige boligsikring

105. Den arlige boligsikring kan efter § 23 ikke overstige 28.116 kr. (1998-niveau).

Maksimumsbelobet forhejes med 25 pct., hvis der 1 husstanden er 4 eller flere bern.

Der kan 1 givet fald anvendes enten det forhgjede maksimumsbelegb for husstande med
4 eller flere beorn eller det forhgjede maksimumsbelob for boliger for sterkt
bevagelseshaemmede eller for modtagere af degnhjaelp, men maksimumsbelobene kan

ikke anvendes samtidigt.

Grensen for maksimum kan fraviges, nar der i enkeltstdende konkrete tilfelde efter

kommunalbestyrelsens skon foreligger serlige omstendigheder, der kan begrunde en
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hojere stotte. Fravigelse fra maksimum kan kun ske ved individuelle, konkret

begrundede forhold, jf. punkt 133, hvor graenserne herfor beskrives naermere.

For boligsikringshusstande uden bern kan boligsikring som hidtil ikke overstige 15

pct. af boligudgiften (beregningslejen), jf. § 22, stk. 3.

Om sarlige regler for fortidspensionister, steerkt bevaegelseshaemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 110-112.

Afrunding

106. Den beregnede arlige boligsikring afrundes til neermeste med 12 delelige beleb,

if. § 24.

Tilskud til lejere

107. Den beregnede boligsikring udbetales som tilskud, jf. § 30. Der kan ikke
udbetales boligsikring i form af tilskud, hvis det beregnede tilskud er mindre end 2.064

kr. (1998-niveau), jf. § 33.

Hvis en boligsikringsanseger vil vare berettiget til et tilskud pa mindre end
minimumsbelebet, udbetales dette ikke, se dog punkt 371 om minimum for udbetaling

af kompensationsbelob.

Om serlige regler for fortidspensionister, steerkt bevegelsesheemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 110-112.

Kompensationsbelob
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108. Hvis boligsikring for en stottemodtager pa grund af en andring af
boligstetteloven reduceres med mere end 1.000 kr. pd arsbasis, ydes udover den
beregnede boligsikring efter § 22 tillige kompensationsbeleb efter § 83, jf. kapitel 20,

hvor reglerne om beregning af kompensationsbeleb er naermere beskrevet.
Eksempler pa beregning af boligsikring i 2004

109. Det antages 1 eksemplerne, at der er foretaget reduktion for overskydende m?, hvis

lejligheden er for stor 1 forhold til antallet af personer. Alle beleb er 1 1998-niveau.

Eksempel 1

Boligsikringshusstand bestdende af enlig:

Leje 30.000
kr.
Tilleg for indvendig vedligeholdelse (50m?) 1.925 kr.
38,50 kr. x 50
Beregningsleje 31.925
kr.
Maksimal boligudgift 53.300
kr.
Husstandsindkomst 100.000
kr.
Progressionsgranse 95.000
kr.
Huslejeandel: 60 pct. leje 19.155
kr.
Indkomst over progressionsgransen 5.000 kr.
Indkomstandel: 18 pct. (5.000) kr. 900 kr.
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Boligsikringsberegning § 22 stk. 1: 19.155 kr. 900 18.255

kr. kr.

Egenbetaling 31.925 18.255 = 13.670
kr.

Mindste egenbetaling 16.000
kr.

Boligsikring reduceres, § 22, stk. 2, reduceres, sd 15.925

mindste egenbetaling er 16.000 kr. : 31.925 kr.

16.000 kr. =

Manedlig boligsikring

Boligsikring til husstande uden bern kan 4.788 kr.

maksimalt udgere 15 pct. af beregningslejen, jf.

§ 22, stk. 3. Boligsikring 31.925 x 15 pct. =

Afrunding 4.788 kr.

Manedlig boligsikring 399 kr.

Eksempel 2

Boligsikringshusstand bestdende af 1 voksen og 2

born

Beregningsleje 48.000
kr.

Maksimal boligudgift 53.300
kr.

Husstandsindkomst 222.000
kr.

Progressionsgranse 95.000 + 25.000 kr. 120.000
kr.

Huslejeandel: 60 pct. leje 28.800
kr.

Indkomst over progressionsgransen 222.000 102.000

120.000 kr. = kr.
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Indkomstandel: 18 pct. x 102.000 kr.

18.360

kr.
Boligsikringsberegning, § 22, stk. 1: 28.800 kr.- 10.440
18.360 kr. kr.
Mindste egenbetaling 16.000
kr.
Egenbetaling 48.000 10.440 kr. = 37.560
kr.
Egenbetalingen overstiger mindsteegenbetalingen
Boligsikring 10.440
kr.
Afrunding 10.440
kr.
Manedlig boligsikring 870 kr.

Boligsikring til fortidspensionister

110. For fortidspensionister, der er tilkendt

fortidspensionsreformen, der treeder i kraft den 1. januar 2003, gaelder pd visse
omrader sarlige regler for beregning af boligsikring. Det samme gelder personer som

modtager en tilsvarende udenlandsk pension, som omfattet af EF-radets forordning nr.

1408/71.

Der gelder folgende serregler om boligsikring for fertidspensionister:

Boligsikring til husstande uden bern nedseattes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter

§ 22, stk. 3, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem modtager fortidspension.

fortidspension efter reglerne
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Boligsikring kan ogsa ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere i sarlige boligformer, jf.
kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lan, og boligsikring til andelshavere
udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. lan pd samme made som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.

For fortidspensionister, der er sterkt bevagelseshemmede og/eller modtager
degnhjelp gelder herudover de sarregler, der er fastsat for denne personkreds, jf.

punkt 111 og 112.

For fortidspensionister, der er tilkendt fortidspension for den 1. januar 2003, eller hvor
sag om fortidspension er pdbegyndt for denne dato, udbetales som hidtil boligydelse
efter samme regler som for folkepensionister. Boligydelse ydes 1 stedet for
boligsikring, vanset om fortidspensionisten forst sgger om boligstette efter udgangen

af 2002 og uanset senere flytning.

Boligsikring til steerkt beveegelseshcemmede

111. For personer, der er sterkt bevaegelseshaemmede, jf. punkt 88 og har en bolig, der

er egnet herfor gelder:

Boligsikring til husstande uden bern nedsattes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter
§ 22, stk. 3, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem er sterkt bevegelseshaemmet og

boligen er egnet herfor.
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Det arlige maksimum for boligsikring pad 28.116 kr. (1998-niveau) forhegjes med 50
pct. jf. § 23, stk. 1, hvis et husstandsmedlem er sterkt bevaegelseshemmet og boligen
er egnet herfor. Der kan i givet fald anvendes enten det forhejede maksimumsbelob for
husstande med 4 eller flere bern eller det forhgjede maksimumsbeleb for boliger for
sterkt  bevagelseshemmede eller for modtagere af degnhjelp, men

maksimumsbelgbene kan ikke anvendes samtidigt.

Hvis en person, der er sterkt bevegelseshaemmet, som folge heraf er anvist en egnet
bolig i alment byggeri eller en egnet &ldrebolig efter den tidligere aldreboliglov eller
en egnet ustettet privat plejebolig, beregnes boligstetten uden maksimum, jf. § 23, stk.

3.

Herudover foreges det maksimale areal, hvortil stette ydes, jf. punkt 88., og

maksimum for den arlige boligudgift, jf. i punkt 93.

Boligsikring kan ogsé ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere i sarlige boligformer, jf.
kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lén, og boligsikring til andelshavere
udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. lan pd samme made som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.

Boligsikring til modtagere af dognhjcelp efter servicelovens § 77

112. For modtagere af degnhjalp, jf. punkt 89 gelder:
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Boligsikring til husstande uden bern nedsettes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter

§ 22, stk. 3, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem modtager degnhjealp.

Det arlige maksimum for boligsikring pd 28.116 kr. (1998-niveau) forhgjes med 50
pet. jf. § 23, stk. 1, hvis et husstandsmedlem modtager degnhjalp. Der kan 1 givet fald
anvendes enten det forhgjede maksimumsbeleb for husstande med 4 eller flere bern
eller det forhgjede maksimumsbelob for boliger for sterkt bevaegelseshemmede eller

for modtagere af degnhjelp, men maksimumsbelobene kan ikke anvendes samtidigt.

Herudover foreges det maksimale areal, hvortil stette ydes, jf. punkt 89, og maksimum

for den arlige boligudgift, jf. 1 punkt 94.

Boligsikring kan ogsa ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere i sarlige boligformer, jf.
kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lan, og boligsikring til andelshavere
udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. 1&n pd samme méade som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.

Beregning af boligsikring i drene 2000 2003

§ 22 a. Boligsikring beregnes 1 arene 2000- 2003 efter stk. 4 som en procentdel af
forskellen mellem den &rlige boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, og et graensebelob opgjort

efter stk. 2 og 3, jf. dog stk. 5 og 6.

Stk. 2. Ved boligsikring beregnes i drene 2000- 2003 et graensebeleb, der udgor:

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

1) 2000: 9 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgraense pa 108.000 kr. og 25 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vaere mindre end 6.480 kr.

2)2001: 7 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgraense pa 103.000 kr. og 26,1 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vaere mindre end 4.860 kr.

3) 2002: 5 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgraense pa 100.000 kr. og 27,3 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vare mindre end 3.240 kr.

4) 2003: 2 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgranse pa 95.200 kr. og 28,6 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vare mindre end 1.620 kr.

Stk. 3. Er der mere end ét barn i husstanden, foreges indkomstgraenserne for forhgjelse

af greensebelabet efter stk. 2, nr. 1-4, med 25.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 12, for hvert

barn ud over ét barn op til og med fire bern. Indkomstgraenserne efter stk. 2 for

forhejelse af graensebelobet reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 11. Grensebelobets

mindstebelob efter stk. 2 reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 13.

Stk. 4. Den érlige boligsikring udger:

1) 2000: 72 pct. af forskellen mellem den arlige boligudgift, jf. kapitel 2,

og grensebelobet efter stk. 2 og 3.
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2)2001: 69 pct. af forskellen mellem den rlige boligudgift, jf. kapitel 2,

og grensebelobet efter stk. 2 og 3.

3) 2002: 66 pct. af forskellen mellem den arlige boligudgift, jf. kapitel 2,

og grensebelabet efter stk. 2 og 3.

4) 2003: 63 pct. af forskellen mellem den arlige boligudgift, jf. kapitel 2

og 3, og grensebelabet efter stk. 2 og 3.

Stk. 5. Uanset stk. 4 skal boligsikringsmodtageren dog af sin boligudgift, jf. kapitel 2

og 3, mindst selv betale 16.000 kr., jf. § 72 stk. 1, nr. 13.

Stk. 6. For husstande uden bern kan boligsikringen ikke overstige 15 pct. af

boligudgiften, jf. kapitel 2 og 3. Dette gelder dog ikke, hvis

1) et husstandsmedlem modtager fortidspension,

2) et husstandsmedlem er sterkt bevaegelseshaemmet og boligen er egnet

herfor eller

3) et husstandsmedlem modtager degnhjelp efter § 77 i lov om social

service.

Se 1 gvrigt §§ 23-24, 30, stk. 1 samt 33 ad punkt 100-112.

113. De nye beregningsregler for boligsikring BS-2000, jf. punkt 100-112, indfases

over en 5-drig periode fra 1. januar 2000, saledes at reglerne er fuldt ud gennemfort fra

1. januar 2004.
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I § 22a er fastsat de belgb og satser, der geelder for boligsikringsberegningen 1 drene

2000 2003 med henblik péd en gradvis indferelse af BS-2000.

Bestemmelsen tager udgangspunkt i den hidtil geldende boligstettelovs § 22 og det

heri fastsatte greensebelobssystem.

Boligsikring beregnes sdledes i drene 2000 2003 efter § 22a, stk. 1, jf. stk. 4, som
udgangspunkt som en procentdel af forskellen mellem pd den ene side den arlige

boligudgift og pd den anden side et graensebelob opgjort efter § 22a, stk. 2 og 3.

De geldende satser og belob @ndres efter § 22a gradvist 1 arene 2000 2003 og
tilnermes de nye satser og beleb. Sidste led 1 indfasningen af det nye
beregningssystem sker ved arsskiftet 2003 / 2004 saledes, at de nye beregningsregler
efter § 22 fuldt ud geelder fra 1. januar 2004, jf. punkt 100. De nye regler om mindste
egenbetaling og omlaegning af det hidtidige bernefradrag til et tilleg til
progressionsgrensen er dog indfert fuldt ud fra 1. januar 4r 2000 og indgér sdledes

fuldt ud 1 beregningen 1 hele overgangsfasen, jf. § 22a, stk. 3 og stk. 5.

Beregningsprincipper

114. Boligsikring kan som udgangspunkt kun ydes til lejere, jf. kapitel 1. Dog kan
boligsikring ydes til ejere og andelshavere 1 det omfang, disse har ret til boligstette

efter de serlige regler om bofellesskaber, jf. lovens kapitel 4a.

Boligsikring beregnes i drene 2000 2003 som beskrevet i § 22a.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Boligsikring beregnes som hovedregel som en procentdel af differencen mellem pé
den ene side den arlige boligudgift (beregningslejen) og pa den anden side det i § 22a

fastsatte graensebelob for det pageldende ér.

Beregning af boligsikring forudsatter kendskab til ansegerens boligudgift og
husstandsindkomst, husstandens sterrelse, herunder antallet af bern, boligens

bruttoetageareal samt antallet af varelser.

Fremgangsmdden ved beregning af boligsikring kan 1 hovedtrak skitseres séledes:

Forst opgeres ansggerens boligudgift. Boligudgiften for lejere opgeres efter §§ 10-15,

jf. nedenfor punkt 115.

Derefter opgeres husstandsindkomsten, jf. nedenfor punkt 116.

Endelig skal der beregnes et graensebelob. Gransebelobet er udtryk for det belob,
anspgeren mindst selv skal betale af sin boligudgift. Graensebelobet udger en vis
procentdel af husstandsindkomsten. Procentdelen varierer fra ar til &r 1

overgangsperioden, jf. § 22a, stk. 2.

Gransebelobet beregnes med baggrund 1 ansegerens og dennes husstands samlede
husstandsindkomst. Ved opgerelse af graensebeleobet har det betydning, hvor mange
bern der er 1 husstanden, idet der foretages fradrag i hvert barns indkomst, jf. § 8, og
idet graeensebelabet forhgjes for hvert barn ud over 1 barn til og med 4 bern, jf. § 22a,

stk. 3.
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Nér boligudgiften og graensebelabet er fastlagt, kan boligsikringen beregnes som en
procentdel af differencen mellem den &rlige boligudgift (beregningslejen) og

grensebelabet, jf. 22a, stk. 4.

Boligsikringsmodtageren skal dog altid selv mindst selv betale 16.000 kr. arligt af sin

boligudgift, jf. § 22a, stk. 5.

Den herefter beregnede boligsikring kan ikke overstige det i loven fastsatte maksimum

for den arlige boligstette.

For husstande uden bern kan boligsikringen ikke overstige 15 pct. af boligudgiften

(beregningslejen), jf. § 22a, stk. 6.

Beregningen af boligsikring 1 drene 2000 2003 samt 2004 fremgar af nedenstdende

oversigt:

(Alle belob er anfort i 1998-niveau)

2000

Boligsikring = 72 pct. af (huslejen + graensebelabet), hvor
grensebelabet = 9 pct. af indkomst op til 108.000 kr. + 25 pct.
af indkomst over 108.000 kr.

Gransebelobet udger altid mindst 6.480 kr.

Modtageren skal altid selv betale mindst 16.000 kr.

2001

Boligsikring = 69 pct. af (huslejen + graensebelobet), hvor
grensebelgbet = 7 pct. af indkomst op til 103.000 kr. + 26,1
pct. af indkomst over 106.000 kr.

Graensebelobet udger altid mindst 4.860 kr.

Modtageren skal altid selv betale mindst 16.000 kr.

2002
Boligsikring = 66 pct. af (huslejen + graensebelobet), hvor
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grensebelgbet = 5 pct. af indkomst op til 100.000 kr. + 27,3
pct. af indkomst over 100.000 kr.

Graensebelobet udger altid mindst 3.240 kr.

Modtageren skal altid selv betale mindst 16.000 kr.

2003

Boligsikring = 63 pct. af (huslejen + graensebelobet), hvor
grensebelabet = 2 pct. af indkomst op til 95.200 kr. + 28,6
pct. af indkomst over 95.200 kr.

Gransebelobet udger altid mindst 1.620 kr.

Modtageren skal altid selv betale mindst 16.000 kr.

2004

Boligsikring = 60 pct. af huslejen + 18. pct. af indkomst over
95.000 k.

Modtageren skal altid selv betale mindst 16.000 kr.

Opgorelse og beregning af boligudgiften

115. Boligudgiften opgeres som anfert 1 §§ 10-15 for lejere. Der henvises til kapitel 4

og 7.

Den boligudgift, der herefter danner udgangspunkt ved beregning af boligstetten,
nedsaettes, nar boligens bruttoetageareal overstiger 65 m? for en person i husstanden og

20 m? pr. person herudover (arealnorm).

Endvidere gelder et maksimum for den arlige boligudgift, der kan indga 1

boligsikringsberegningen péd 53.300 kr. (1998-niveau), jf. punkt 92.
Maksimumbelebet forhgjes med 5 pct. pr. barn 1 husstanden, dog hgjst 20 pct.

Hvis maksimumsbelobet for den drlige boligudgift (beregningsleje), jf. § 14, er mindre
end boligudgiften, jf. §10-12, beregnes boligsikringen som en procentdel af

differencen mellem den maksimale boligudgift (beregningslejen) og graensebelabet.
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Om serlige regler for fortidspensionister, steerkt bevegelseshaemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 124-126.

Beregning af greensebelobet

116. Ved boligsikring beregnes et gransebeleb, der 1 2000 opgeres som 9 pct. af
husstandsindkomsten, jf. § 8, op til en indkomstgranse pa 108.000 kr. (1998-niveau)
og 25 pct. af husstandsindkomsten over denne graense. Indkomstgransen forhgjes med
25.000 kr. (1998-niveau) for hvert barn udover 1 barn op til og med 4 bern, jf. § 22a,

stk. 3.

De enkelte husstandsmedlemmers indkomst opgeres hver for sig efter de 1 § 8

beskrevne regler for opgerelse af den forventede indkomst, jf. punkt 20-27.

For bern gelder, at hvert barns indkomst nedsettes med 13.400 kr. (1998-niveau).

Graensebelobet kan 1 ar 2000 ikke veere mindre end 6.480 kr. (1998-niveau).

Hvis det beregnede grensebelob er mindre end minimumsgransebelobet, sattes
grensebelabet op til dette belgb. Dette kan vare aktuelt, hvis ansggerens indkomst er
meget lav pa grund af skattemassige fradrag eller méaske direkte negativ, f.eks. som
folge af et fradragsberettiget underskud i ansggerens erhvervsvirksomhed, jf. i denne

forbindelse punkt 96-98 om forholdet mellem boligudgift og husstandsindkomst.

Der kan ikke udbetales boligstette, hvis den opgjorte boligudgift (beregningsleje) er

mindre end graensebelobet. Om kompensationsbelgb i denne forbindelse, jf. punkt 371.
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I 2001 opgeres grensebelobet som 7 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgrense pa 103.000 kr. og 26,1 pct. af indkomsten over dette belob.

Graensebelobet kan dog ikke vare mindre end 4.860 kr.

I 2002 opgoeres grensebelobet som 5 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgraense pa 100.000 kr. og 27,3 pct. af indkomsten over dette belob.

Gransebelobet kan dog ikke vaere mindre end 3.240 kr.

I 2003 opgeres gransebelobet som 2 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgrense pd 95.200 kr. og 28,6 pct. af indkomsten over dette belob.

Gransebelobet kan dog ikke vare mindre end 1.620 kr.

Indkomstgransen forhejes ogsa i arene 2001 2003 med 25.000 kr. for det 2.-4. barn i

husstanden.

Udbetalingsprocent

117. Boligsikringen udger en procentdel (udbetalingsprocenten) af differencen mellem

lejen og graensebelabet.

Udbetalingsprocenten udger 1 arene 2000 2003 henholdsvis 72 pct., 69 pct., 66 pct. og

63 pct.

Mindste egenbetaling

118. Uanset ovenstdende boligsikringsberegning skal boligsikringsmodtageren dog
efter § 22a, stk. 5, altid selv betale mindst 16.000 kr. arligt (1998-niveau) af sin

boligudgift opgjort efter §§ 10-15, jf. kapitel 4; dvs. efter eventuelt tilleg for
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vedligeholdelse m.v. og efter eventuelle fradrag for fremleje, overskydende areal m.v.

Se eksempel 3 i1 punkt 123.

Maksimum for den drlige boligsikring

119. Den arlige boligsikring kan, jf. § 23, ikke overstige 28.116 kr. (1998-niveau).

Maksimumsbelobet forhejes med 25 pct., hvis der i husstanden er 4 eller flere bern.

Maksimum kan fraviges, nir der 1 enkeltstiende, konkrete tilfelde efter
kommunalbestyrelsens skeon foreligger serlige omstendigheder, der kan begrunde en
hojere stotte. Fravigelse af maksimum kan kun ske ved individuelle, konkret

begrundede forhold, jf. punkt 133, hvor grenserne herfor beskrives naermere.

For boligsikringshusstande uden bern kan boligsikring som hidtil ikke overstige 15

pct. af boligudgiften (beregningslejen), jf. § 22, stk. 3.

Om sarlige regler for fortidspensionister, sterkt bevaegelseshemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 124-126.

Afrunding

120. Den beregnede arlige boligsikring afrundes til neermeste med 12 delelige belab.

Tilskud til lejere

121. Den beregnede boligsikring udbetales altid som tilskud, jf. § 30.

Der kan ikke udbetales boligsikring i form af tilskud, hvis det beregnede tilskudsbelob

er mindre end 2.064 kr. (1998-niveau), jf. § 33.
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Hvis en boligsikringsansgger vil veare berettiget til et tilskud, der er mindre end

minimumsbelebet, udbetales dette ikke.

Om sarlige regler for fortidspensionister, sterkt bevaegelseshemmede og modtagere af

degnhjelp se punkt 124-126.

Kompensationsbelob

122. Hvis boligsikringen for en stottemodtager pd grund af gennemforte @ndringer 1
boligstetteloven bliver reduceret med mere end 1.000 kr. pé arsbasis, ydes ud over den
beregnede boligsikring tillige et kompensationsbeleb, jf. kapitel 20. Et fald i
boligsikringen pr. 1. januar 2000 pa grund af de gennemforte @ndringer af loven kan
saledes fore til udbetaling af kompensationsbelgb i &r 2000. Kompensationsbelobet
nedsaettes med 1.000 kr. arligt 1 hvert af de felgende ar. Samtidigt foreges
kompensationsbelgbet, hvis lovendringerne pr. 1. januar 2001, 2002, 2003, 2004 eller

senere dr forer til fald 1 boligstetten.

Eksempler pa beregning af boligsikring i drene 2000 2003

123. Det antages 1 eksemplerne, at der er foretaget reduktion for overskydende m?, hvis

lejligheden er for stor i forhold til antallet af personer.

Eksempel 1

Boligsikringshusstand bestdende af 1
voksen og 2 bern.

Beregning 1. januar 2000
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Beregningsleje: 48.000
kr.
Husstandsindkomst: 222.000
kr.
Graensebeleb (§ 22a, stk. 2-3):
9 pct. af 108.00 + 25.000 = 11.970
kr.
25 pct. af 222.000 (108.000 + 25.000) 22.250
= kr.
Gransebelob 1 alt 34.220
kr.
Gransebelobet overstiger minimum
pa 6.480 kr.
Boligsikring (§ 22a, stk. 4):
72 pct. (48.000 34.220) = 9.921 kr.
Mindste egenbetaling 16.000
kr.
Egenbetaling 48.000 9.921 = 38.071
kr.
Egenbetalingen overstiger den
mindste egenbetaling.
Afrunding 9.924 kr.
Manedlig boligsikring = 827 kr.
Eksempel 2
Boligsikringshusstand bestdende af 1
voksen og 2 bern.
Beregning 1. januar 2001.
Beregningsleje 48.000
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kr.

Husstandsindkomst 222.000
kr.

Gransebeleb (§ 22a, stk. 2-3):

7 pet. af 103.000 + 25.000 = 8.960 kr.

26,1 pct. af 222.000 (103.000 + 24.534

25.000) = kr.

Gransebelob 1 alt 33.494
kr.

Gransebelobet overstiger minimum 4.860 kr.

pa

Boligsikring (§ 22a, stk. 4):

69 pct. (48.000 33.494) = 10.009
kr.

Mindste egenbetaling 16.000
kr.

Egenbetaling 48.000 10.009 = 37.993
kr.

Egenbetalingen overstiger mindste

egenbetaling

Afrunding 10.008
kr.

Manedlig boligsikring 834 kr.

Eksempel 3

Boligsikringshusstand bestdende af 1

enlig

Beregning 1. januar 2003

Beregningsleje 30.000
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kr.

Husstandsindkomst 100.000
kr.

Gransebeleb (§ 22a, stk. 2-3):

2 pct. af 95.200 kr. = 1.904 kr.
28 pct. af (100.000 95.200) 1.373 kr.
Gransebelgb 1 alt 3.277 kr.

Gransebelobet overstiger minimum
pa 1.620 kr.

Boligsikring (§ 22a, stk.4):

63 pct. (30.000 -3.277) = 16.835
kr.
Mindste egenbetaling 16.000
kr.
Egenbetaling 30.000 16.853 = 13.165
kr.
Boligsikringen reduceres, jf. § 22a, 14.000
stk. 5, sa egenbetalingen udger mindst kr.

16.000: 30.000 16.000 =

Boligsikring til husstande uden bern
kan hgjst udgere 15 pct. af lejen,

Boligsikring (§ 22a, stk. 6): 30.000 x 4.500 kr.
15 pct. =

Afrunding 4.500 kr.
Manedlig 375 k.

Boligsikring til fortidspensionister

124. For foertidspensionister, der er tilkendt fortidspension efter reglerne 1

fortidspensionsreformen, der traeder 1 kraft den 1. januar 2003 geaelder péd visse omrader
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serlige regler for beregning af boligsikring. Det samme galder personer, som
modtager en tilsvarende udenlandsk pension, som omfattet af EF-radets forordning nr.

1408/71.
Der geelder folgende s@rregler om boligsikring for fertidspensionister:

Boligsikring til husstande uden bern nedsattes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter

§ 22a, stk. 6, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem modtager fortidspension.

Boligsikring kan ogsa ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere i sarlige boligformer, jf.
kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lan, og boligsikring til andelshavere
udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. lan pd samme made som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.

For fortidspensionister, der er sterkt bevagelseshemmede og/eller modtager
degnhjelp gelder herudover de sarregler, der er fastsat for denne personkreds, jf.

punkt 125 og 126.

For fortidspensionister, der er tilkendt fortidspension for den 1. januar 2003, eller hvor
sag om fortidspension er pdbegyndt for denne dato, udbetales som hidtil boligydelse
efter samme regler som for folkepensionister. Boligydelse ydes 1 stedet for
boligsikring, vanset om fortidspensionisten forst sgger om boligstette efter udgangen

af 2002 og uanset senere flytning.

Boligsikring til steerkt beveegelseshcemmede
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125. For personer, der er sterkt bevaegelseshaemmede, jf. punkt 88., og har en bolig,

der er egnet herfor gaelder:

Boligsikring til husstande uden bern nedsettes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter
§ 22a, stk. 6, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem er staerkt bevagelseshammet, og

boligen er egnet herfor.

Det arlige maksimum for boligsikring pd 28.116 kr. (1998-niveau) forhgjes med 50
pct. jf. § 23, stk. 1, hvis et husstandsmedlem er sterkt bevagelseshemmet, og boligen
er egnet herfor. Der kan i givet fald anvendes enten det forhgjede maksimumsbelab for
husstande med 4 eller flere born eller det forhgjede maksimumsbeleb for boliger for
sterkt  bevaegelseshemmede eller for modtagere af degnhjelp, men

maksimumsbelobene kan ikke anvendes samtidigt.

Hvis en person, der er sterkt bevaegelseshemmet, som folge heraf er anvist en egnet
bolig i alment byggeri eller en egnet &ldrebolig efter den tidligere @ldreboliglov eller
en egnet ustottet privat plejebolig, beregnes boligstetten uden maksimum, jf. § 23, stk.

3.

Herudover foreges det maksimale areal, hvortil stette ydes, jf. punkt 88, og maksimum

for den arlige boligudgift, jf. 1 punkt 93.

Boligsikring kan ogsa ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere i sarlige boligformer, jf.

kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lan, og boligsikring til andelshavere
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udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. 1dn pd samme made som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.
Boligsikring til modtagere af dognhjcelp efter servicelovens § 77
126. For modtagere af degnhjalp, jf. punkt 89 gelder:

Boligsikring til husstande uden bern nedseattes ikke til 15 pct. af boligudgiften efter

§ 22a, stk. 6, jf. punkt 101, hvis et husstandsmedlem modtager degnhjelp.

Det arlige maksimum for boligsikring pd 28.116 kr. (1998-niveau) forhgjes med 50
pct. jf. § 23, stk. 1, hvis et husstandsmedlem modtager degnhjalp. Der kan i givet fald
anvendes enten det forhgjede maksimumsbelgb for husstande med 4 eller flere bern
eller det forhgjede maksimumsbeleb for boliger for sterkt bevaegelseshemmede eller

for modtagere af dognhjelp, men maksimumsbelobene kan ikke anvendes samtidigt.

Herudover foreges det maksimale areal, hvortil stette ydes, jf. punkt 89, og maksimum

for den arlige boligudgift, jf. 1 punkt 94.

Boligsikring kan ogsa ydes til ejere og andelshavere m.v. Boligudgiften opgeres efter
§ 16 for andelshavere og efter §§ 17-20 for ejere og beboere 1 sarlige boligformer, jf.
kapitel 5-6. Boligsikring til ejere udbetales som lén, og boligsikring til andelshavere
udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. lan pd samme made som boligydelse til

pensionister, jf. §§ 31 og 32 og punkt 136 og kapitel 10.
Kapitel 9
Beregning af boligydelse
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Indledning

127. Ved lov nr. 1002 af 23. december 1998 er beregningsreglerne for boligydelse og

boligsikring vasentligt andret.

Den nye boligstatteberegning BS 2000 indfases gradvis over en overgangsperiode fra

1. januar 2000 og har ferst virkning fuldt ud fra 1. januar 2004.

De nye beregningsregler for boligydelse fra 2004 er fastsat i § 21 og er beskrevet

nedenfor i punkt 128.

For overgangsperioden 1. januar 2000 31. december 2003 er beregningsregler og satser

for hvert enkelt ar fastsat i § 21a, jf. nedenfor punkt 139.

Boligydelsesberegning fra 1. januar 2004 BS 2000

§ 21. Boligydelse beregnes som forskellen mellem pa den ene side 75 pct. af den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med et tilleg pa 4.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 10, og pa
den anden side 22,5 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 over en indkomstgranse pa
95.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 11. Er der mere end ét barn i husstanden, foreges
indkomstgransen efter 1. pkt. med 25.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 12, for hvert barn ud

over ét barn op til og med fire bern.

Stk. 2. Uanset stk. 1 skal boligydelsesmodtageren dog af sin boligudgift, jf. kapitel 2
og 3, mindst selv betale et belab svarende til 11 pct. af sin husstandsindkomst, jf. § 8,

dog mindst 10.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 13.

Stk. 3. For arene 2000-2003 beregnes boligydelse dog efter § 21 a.
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§ 23. Den arlige boligstette kan ikke vare storre end 28.116 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 14.
Hvis der i husstanden er 4 eller flere bern, forhgjes maksimumsbelgbet dog med 25
pct. Hvis boligen er egnet for og bebos af sterkt bevagelseshemmede, forhgjes det 1
1. pkt. nevnte maksimumsbeleb med 50 pct. Tilsvarende foreges det i 1 pkt. nevnte
maksimumsbelob med 50 pct., safremt nogen af husstandsmedlemmerne er modtagere

af degnhjlp efter § 77 1 lov om social service uden at vaere omfattet af 3. pkt.

Stk. 2. Den 1 stk. 1 nevnte grense finder ikke anvendelse, hvor kommunalbestyrelsen

til en person, der er berettiget til boligydelse, anviser

1) en @ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for @ldre og personer

med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

2) en almen bolig, jf. lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., eller
3) en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, i lov om leje.

Stk. 3. Den 1 stk. 1 nevnte graense finder ikke anvendelse, hvor en person, der er staerkt

bevagelseshemmet, som folge heraf af kommunalbestyrelsen anvises

1) en egnet @ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for a&ldre og

personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996,

2) en egnet almen bolig, jf. lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., eller
3) en egnet ustattet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje.
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Stk. 4. Den 1 stk. 1 nevnte grense kan fraviges, nar der 1 enkeltstiende konkrete
tilfelde efter kommunalbestyrelsens skeon foreligger helt serlige omstendigheder,
vedrerende stottemodtagerens ekonomiske og personlige forhold, der kan begrunde en
hejere boligstatte. Kommunalbestyrelsens afgerelse efter 1. pkt. kan ikke péklages til

anden administrativ myndighed.

§ 24. Boligstetten beregnes til et arligt kronebelab, der er deleligt med 12.
§ 30. Den beregnede boligydelse for lejere udbetales som tilskud.

Stk. 2. Den beregnede boligsikring for lejere udbetales som tilskud.

§ 31. Den beregnede boligydelse for ejere, herunder en pensionist, der bor i
enfamilieshus eller ejerlejlighed, hvori pensionisten har anpart, og hvor alle ejerne bor
1 ejendommen, og en pensionist, der bor i en af boligerne 1 et tofamilieshus, som

pensionisten ejer, udbetales som lén.

Stk. 2. Den beregnede boligsikring til ejere omfattet af § 2 a, stk. 1-3, udbetales som

lan.
§ 32. Den beregnede boligydelse udbetales som 40 pct. tilskud og 60 pct. lan til
1) en pensionist, der er andelshaver 1 en privat andelsboligforening,

2) en pensionist, der bor i enfamilieshus eller ejerlejlighed, hvori

pensionisten har en anpart, og hvor alle ejerne ikke bor i boligen,

3) en pensionist, der bor 1 en af boligerne 1 et tofamilieshus, hvori
pensionisten har anpart,
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4) en pensionist, der bor 1 en af boligerne 1 et hus med mere end to

lejligheder, som pensionisten ejer, eller hvori pensionisten har en anpart,

5) en pensionist, der bor 1 et stuehus til en landbrugsejendom, som

pensionisten ejer, og til

6) en pensionist, der bor i enfamilieshus eller to- eller flerfamilieshus,
som ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende hvori

pensionisten ejer aktier, anparter eller lignende.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 6, omfatter ikke pensionister, der bor til leje i
ejendomme, som ejes af almene boligorganisationer, jf. § 1 1 lov om almene boliger

samt stottede private andelsboliger m.v.

Stk. 3. For boliger som navnt i stk. 1 udbetales den beregnede boligsikring som 40 pct.

tilskud og 60 pct. 14n til personer omfattet af § 2 a, stk. 1-3.

§ 33. Der kan ikke udbetales boligsikring og boligydelse 1 form af tilskud, hvis det

beregnede tilskudsbelgb er mindre end 2.064 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 18.

§ 34. Der kan ikke udbetales boligydelse og boligsikring 1 form af lédn, hvis det

beregnede lanebeleb er mindre end 2.064 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 19.

128. Hovedsigtet med den nye beregningsmodel BS 2000 er at forenkle
boligstettereglerne og samtidig skabe et system, der 1 hejere grad motiverer

stottemodtagerne til at ekonomisere med boligforbruget.
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Efter modellen beregnes boligydelse 1 den fuldt gennemforte boligstettereform som en

andel af huslejen (boligudgiften) minus en andel af indkomsten.
Nye beregningsprincipper

129. Boligydelse kan ydes til bade lejere, ejere og andelshavere, der er
folkepensionister, jf. §§ 1 og 2 samt kapitel 1 og 2. Boligydelse kan endvidere
udbetales til personer, der er tilkendt fertidspension for 1. januar 2003, eller for hvem

sag om fertidspension er pabegyndt for denne dato.

Boligydelse beregnes som beskrevet i § 21 som en andel af lejen (boligudgiften) minus

en andel af indkomsten.

Huslejeandelen for boligydelsesmodtagere er fastsat til 75 pct., og boligudgiften

forhgjes med 4.000 kr. (1998-niveau) inden beregning af andelen.

Indkomstandelen er fastsat som 22,5 pct. af indkomsten over en sarlig
progressionsgrense. For husstande med indkomst under progressionsgrensen sker der

saledes ikke noget indkomstath@ngigt fradrag i boligydelsen.

Progressionsgransen udger 95.000 kr. arligt (1998-niveau) med tilleeg af 25.000 kr. pr.

barn for det 2.-4. barn 1 husstanden.

Som noget nyt er de hidtidige minimale graensebelob erstattet af en mindste
egenbetaling. Mindsteegenbetalingen for boligydelsesmodtagere beregnes som 11 pct.

af husstandsindkomsten, dog mindst 10.000 kr. (1998-niveau).
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Boligydelse beregnes saledes fra 1. januar 2004 som 75 pct. af (boligudgiften plus
4.000 kr.) minus 22,5 pct. af indkomsten over progressionsgrensen, idet
boligydelsesmodtageren af sin boligudgift altid selv skal betale et belab, der svarer til

11 pct. af husstandsindkomsten og mindst 10.000 kr.

Beregning af boligydelse forudsatter som hidtil kendskab til ansegerens boligudgift og
husstandsindkomst, husstandens sterrelse, herunder antallet af bern, boligens

bruttoetageareal samt antallet af verelser.

Fremgangsmdden ved beregning af boligydelse kan 1 hovedtrak skitseres saledes:

Forst opgoeres ansegerens boligudgift. Der gelder forskellige regler for opgerelsen af

boligudgiften for lejere, ejere og andelshavere, jf. punkt 130 Hertil leegges 4.000 k.

Derefter opgeres husstandsindkomsten, jf. nedenfor punkt 131.

Endelig fastleegges den progressionsgranse, der gelder for husstanden.

Nér boligudgiften, indkomsten og progressionsgrensen er fastlagt, kan boligydelsen
beregnes som 75 pct. af den arlige boligudgift efter tilleeg af 4.000 kr. minus 22,5 pct.

af indkomsten over progressionsgraensen. Huslejeandel minus indkomstandel.

Boligydelsesmodtageren skal dog altid selv betale mindst 11 pct. af sin indkomst 1

boligudgift og mindst 10.000 kr.

Den herefter beregnede boligydelse kan ikke overstige det i loven fastsatte maksimum

for den arlige boligstette.

Huslejeandel opgarelse og beregning af boligudgiften
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130. Boligydelsens ene hovedelement er en huslejeandel pd 75 pct. af boligudgiften

efter et beregningsmeessigt tilleg pa 4.000 kr., jf. § 21, stk. 1.

Boligudgiften opgeres som anfert i §§ 10-15 for lejere, § 16 for andelshavere og

§§ 17-20 for ejere og pensionister 1 serlige boligformer, jf. kapitel 4-7.

Den boligudgift, der herefter danner udgangspunkt ved beregning af boligstetten,
nedsattes, nar boligens bruttoetageareal overstiger 65 m2 for én person i1 husstanden

og 20 m2 pr. person herudover (arealnormen).

Endelig gelder et maksimum for den arlige boligudgift for tilleeg af 4.000 kr. der kan

indga 1 boligydelsesberegningen, pa 53.300 kr. (1998-niveau), jf. punkt 92.

Maksimumsbelgbet forhejes med 5 pct. pr. barn 1 husstanden, dog hejst 20 pct.
Maksimumsbelobet forhgjes med 50 pct., hvis nogen af husstandsmedlemmerne er
sterkt bevaegelseshemmede, og boligen er egnet herfor. Det samme geelder (fra 1.

januar 2000) for personer, der modtager degnhjeelp efter § 77 i lov om social service.

Hvis den arlige boligudgift for tillegget af 4.000 kr. er storre end maksimum efter
§ 14, beregnes boligydelsen péd grundlag af 75 pct. af den maksimale boligudgift med

tilleeg af 4.000 kr.

Maksimumsgraensen finder ikke anvendelse i tilfelde, hvor kommunalbestyrelsen
anviser en @ldrebolig, jf. den tidligere @ldreboliglov, til en person, der er berettiget til

boligydelse. Maksimumsgransen finder heller ikke anvendelse, hvis en almen bolig af
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kommunalbestyrelsen anvises til en person, der er berettiget til boligydelse, jf. punkt

95.

Indkomstandel indkomst og progressionsgrense

131. Det andet hovedelement i1 boligydelsesberegningen er det indkomstathaengige
belob indkomstandelen der udger 22,5 pct. af husstandsindkomsten over

progressionsgransen, jf. § 21, stk. 1.

De enkelte husstandsmedlemmers husstandsindkomst opgeres hver for sig efter de 1

§ 8 beskrevne regler for opgerelse af den forventede indkomst, jf. punkt 20-27.

For bern gelder, at hvert barns opgjorte indkomst nedsattes med 13.400 kr. (1998-

niveau).

Progressionsgransen er fastsat til 95.000 kr. Hertil leegges 25.000 kr. for hvert barn ud

over 1 barn op til og med 4 bern. For en husstand med 3 bern er progressionsgransen

saledes 145.000 kr.

Mindste egenbetaling

132. Uanset ovenstidende boligydelsesberegning skal boligydelsesmodtageren dog efter
§ 21, stk. 2, altid selv af sin boligudgift efter lovens kapitel 2-3 mindst betale et belab,
der svarer til 11 pct. af husstandsindkomsten opgjort efter § 8. Mindsteegenbetalingen
skal uanset indkomstens sterrelse mindst udgere 10.000 kr. arligt (1998-niveau); dvs.
efter eventuelt tilleg for vedligeholdelse m.v. og efter eventuelle fradrag for fremleje,

overskydende areal m.v. Se eksempel 1 1 punkt 138.
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Maksimum for den drlige boligydelse

133. Den érlige boligydelse kan efter § 23 ikke overstige 28.116 kr. (1998-niveau).
Maksimumsbelobet forhgjes med 25 pct., hvis der 1 husstanden er 4 eller flere bern.
Maksimumsbelgbet forhgjes med 50 pct., hvis boligen er egnet for og bebos af sterkt
bevaegelseshemmede. Det samme galder modtagere af degnhjaelp efter § 77 1 lov om
social service, selv om de ikke matte vaere sterkt bevaegelseshemmede. Vedrerende

steerkt beveegelseshemmede og modtagere af degnhjelp henvises til punkt 87-89.

Der kan 1 givet fald anvendes enten det forhgjede maksimumsbelagb for husstande med
4 eller flere born eller det forhegjede maksimumsbelob for boliger for staerkt
bevagelseshaemmede eller for modtagere af degnhjeelp, men maksimumsbelgbene kan

ikke anvendes samtidigt.

Det er fastsat 1 § 23, stk. 2, at maksimumsbeleobet ikke finder anvendelse, hvor
kommunalbestyrelsen anviser en &ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for aldre

personer med handicap, til en person, der er berettiget til boligydelse.

Tilsvarende gelder, hvis en almen bolig anvises af kommunalbestyrelsen til en person,
der er berettiget til boligydelse. Fravigelse af maksimum efter § 23, stk. 2, gelder,

uanset hvilken type almen bolig, der anvises.

Endelig finder maksimum ikke anvendelse, hvor kommunalbestyrelsen anviser en

privat ustettet plejebolig.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Der henvises narmere til punkt 92-95, hvor tilsvarende fravigelser af maksimum for

boligudgiften er neermere beskrevet.

Graensen for maksimum kan med hjemmel 1 boligstattelovens § 23, stk. 4, fraviges, nar
der 1 enkeltstdende, konkrete tilfeelde efter kommunalbestyrelsens skeon foreligger helt

serlige omstaendigheder, der kan begrunde en hgjere boligstotte.

Ved en @ndring af § 23, stk. 4, fra 1. januar 2000 er understreget, at bestemmelsen er
en undtagelsesbestemmelse, der ikke kan anvendes efter generelle retningslinier, men
alene kan benyttes 1 konkrete sager af serlige enkeltstdende, individuelt begrundede

hensyn.

Fravigelse af maksimum efter stk. 4 kan alene ske, hvis der pa den ene side er helt
serlige personlige forhold, der betinger, at stottemodtageren har behov for netop den
bolig, hvortil stette sages, mens den pdgeldendes ekonomiske forhold pd den anden
side efter en konkret vurdering indebaerer, at ansegeren ikke vil kunne betale
boligudgiften, med mindre der ydes boligstette ud over maksimum. Fravigelse af

maksimum kan i sa fald ske ved beregning af savel boligydelse som boligsikring.

Mens det folger af boligstettelovens § 23, stk. 2, at maksimum skal fraviges, sdfremt
en e@ldrebolig efter eldreboligloven eller en almen bolig anvises til en
boligydelsesmodtager, kan der sdledes hverken generelt eller som hovedregel ske
fravigelse af maksimum efter § 23, stk. 4, i bestemte bebyggelser, hvor boligerne er

aeldreegnede, men ikke omfattet af § 23, stk. 2.
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Fravigelse vil heller ikke kunne ske alene under henvisning til, at en person af alders-
eller helbredsmessige arsager opfylder en kommunes generelle visitationsbetingelser
til ®ldreegnede boliger, og at den pageldende har en gkonomi baseret pa almindelig

folkepension med pensionstilleg.

Da de forhold, der skal kunne give anledning til fravigelse af maksimum, netop skal
vare helt individuelle og sarlige, kan der ikke gives en udtemmende opregning af de

hensyn, der kan medfere fravigelse af maksimum.

Som eksempler pa stottemodtagere, hvis helt se@rlige forhold kan give anledning til, at

maksimum fraviges, kan dog navnes:

En efterlevende agtefalle til en pensionist, hvor agtefellerne sammen har veret
anvist en @ldreegnet bolig (der ikke var omfattet af § 23, stk. 2) pd grund af den
afdedes forhold, og hvor den efterlevende har behov for at fortsztte lejemalet af
alders- eller helbredsmaessige grunde, men ikke alene har réd til fortsat at bebo boligen

uden fravigelse af maksimum.

En stattemodtager, hvis s@rlige helbredsmessige forhold ger, at den padgaeldende uden
at vere sterkt bevaegelseshemmet har sarligt behov for en bestemt bolig eller en
serlig stor eller sarligt indrettet bolig. Som eksempel kan navnes en person, der har
behov for et ekstra rum til storre eller meget folsomme apparater til behandling af
sygdom, og hvor det pédgeldende materiel ikke kan opbevares i almindelige
opholdsrum. Ogsa personer, der pa grund af midlertidig sygdom i en periode ikke har

okonomisk mulighed for at betale den fulde boligudgift, men som har behov for at
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bevare sin hidtidige bolig under sygdomsperioden, kan efter omstendighederne vere
berettiget til boligstette ud over maksimum i den pagaldende periode. Det samme
geelder, safremt det ikke er stotteansegeren, men et husstandsmedlem, f.eks. et barn,

hvis serlige helbredsmassige forhold ger fravigelsen nedvendig.

En stettemodtager, hvor dennes egne eller et husstandsmedlems sarlige
helbredsmaessige (fysiske eller psykiske) forhold ger, at husstanden har et sarligt
behov for en bolig i en bestemt bebyggelse (der ikke er omfattet af boligstettelovens
§ 23, stk. 2) eller for en bolig 1 et bestemt omrade, hvor husstanden ikke har mulighed
for at betale lejen uden boligstette ud over lovens maksimum, herunder personer, der
fra plejehjem, aldreboliger eller &ldreegnede boliger i forbindelse med nedleggelse

eller ombygning af den hidtidige bolig anvises en anden bolig.

En stottemodtager, der er sterkt bevagelseshemmet og har degnhjalper, og som har
behov for den bolig, hvortil stette sages, mens den padgeldendes ekonomiske forhold
pa den anden side efter en konkret vurdering indebarer, at ansegeren ikke vil kunne
betale boligudgiften, medmindre det forhgjede maksimum for sterkt

bevagelseshemmede fraviges.

En @&ldre, der bliver akut boligles f.eks. ved opsigelse eller ved den hidtidige husstands
oplesning, og hvor helbredsmassige hensyn eller sarlige tilhersforhold til et bestemt
omrade tilsiger, at der anvises en bolig i en bestemt bebyggelse eller et bestemt
omrdde, hvor den pageldende ikke vil kunne betale leje uden fravigelse af

boligstettens maksimum.
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Afrunding

134. Den beregnede arlige boligydelse afrundes til nermeste med 12 delelige belab, jf.

§ 24.
Tilskud til lejere

135. For pensionister, der er lejere, skal den beregnede boligydelse udbetales som

tilskud, jf. § 31, stk. 1.

Der kan ikke udbetales boligydelse i1 form af tilskud, hvis det beregnede tilskudsbelab

er mindre end 2.064 kr. (1998-niveau), jf. § 33.

Hvis en boligydelsesansoger vil vere berettiget til et tilskud pa mindre end

minimumsbelabet, udbetales dette ikke.
Tilskud og lan til ejere, andelshavere og beboere i lignende boligformer

136. For ejere, der er berettiget til boligydelse, udbetales boligydelsen udelukkende

som lan, jf. § 31, stk. 2.

For pensionister omfattet af lovens § 32 fordeles boligydelsen med en del som tilskud

og en del som lan. Der udbetales 40 pct. som tilskud og 60 pct. som l4n.
Omfattet af boligstettelovens § 32 er:
1 en pensionist, der er andelshaver i en privat andelsboligforening,
2 en pensionist, der bor i enfamilieshus eller ejerlejlighed, hvor pensionisten har

en anpart, og hvor ikke alle ejere bor i boligen,
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3 en pensionist, der bor 1 en af boligerne 1 et tofamilieshus, hvori pensionisten

har anpart,

4 en pensionist, der bor i en af boligerne i et hus med mere end 2 lejligheder,

som pensionisten ejer, eller hvori pensionisten har en anpart,

5 en pensionist, der bor i et stuehus til en landbrugsejendom, som pensionisten

ejer, og

6 en pensionist, der bor i1 et enfamilieshus eller to- eller flerfamilieshus, som
ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori pensionisten ejer
aktier, anparter eller lignende. Bestemmelsen omfatter ikke pensionister, der bor
til leje i ejendomme, som ejes af almennyttige boligorganisationer, jf. lov om

almene boliger mv.

Der kan ikke udbetales boligydelse 1 form af 1an, hvis det beregnede ldnebelob er

mindre end 2.064 kr. (1998-niveau), jf. § 34.

Hvis en boligydelsesansgger vil vere berettiget til et 1&n mindre end

minimumsbelabet, udbetales dette ikke.

Hvis eksempelvis en boligydelsesansgger er berettiget til lan, men tilskudsandelen

ligger under minimumsbelebet for tilskud, vil der kunne ydes 1an, men ikke tilskud.

Eksempel:
Beregnet 3.500
boligydelse: kr.
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Tilskud: 40 pct. 1.400

heraf = kr.
Lan: 60 pct. heraf | 2.100
= kr.
I denne situation vil der
kunne ydes lan, men ikke
tilskud.

Eksempel:
Beregnet 2.500
boligydelse: kr.
Tilskud: 40 pct. 1.000
heraf = kr.

Lan: 60 pct. heraf 1.500
= kr.

Der vil hverken kunne ydes
lan eller tilskud.

Boligstette udbetales som udgangspunkt med hele det berettigede belob. En
boligydelsesmodtager, som er berettiget til sével tilskud som lan, kan fravaelge lanet
eller ansgge om kun at fi udbetalt en mindre del af ldnet. En boligydelsesmodtager, der
alene er berettiget til boligydelsesldn, kan ligeledes ansege om kun at f4 en mindre del
af 1anet udbetalt. Efter § 40, stk. 3, kan @ndring af den del af boligydelseslanet, der
onskes udbetalt, kun seges 1 forbindelse med, at boligstetten omregnes pr. 1. januar, jf.
§ 43. ZAndring kan herudover ske i1 forbindelse med @ndring af stettemodtagerens

forhold, der i gvrigt forer til omberegning af boligstetten, jf. §§ 44 og 46.

En boligydelsesmodtager kan dog pa ethvert tidspunkt afvise fremover at modtage

boligydelseslan.
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Kompensationsbelob

137. Hvis boligydelse for en stottemodtager pa grund af en a&ndring af boligstetteloven
reduceres med mere end 1.000 kr. pa arsbasis, ydes ud over den beregnede boligydelse
efter § 21 tillige kompensationsbelegb efter § 83, jf. kapitel 20, hvor reglerne om
beregning af kompensationsbelgb er nermere beskrevet. For boligydelsesmodtagere,
hvis husstandsindkomst pa @ndringstidspunktet er mindre end 100.000 kr. (1998-
niveau), ydes kompensationsbelab, hvis den arlige boligydelsesreduktion er storre end

500 kr.
Eksempler pa beregning af boligydelse i 2004

138. Det antages i eksemplerne, at der er foretaget reduktion for overskydende m?, hvis

lejligheden er for stor 1 forhold til antallet af personer. Alle beleb er i 1998-niveau.

Eksempel 1

Boligydelseshusstand bestaende af enlig

pensionist, der er lejer.

Leje 30.000
kr.

Tilleg for indvendig vedligeholdelse (50m?) 1.925 kr.

38,50 kr. x 50

Beregningsleje 31.925
kr.

Maksimal boligudgift 53.300
kr.

Husstandsindkomst 100.000
kr.
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Progressionsgranse 95.000
kr.
Huslejeandel 75 pct. (leje + 4.000 kr.) 26.944
kr.
Indkomst over progressionsgransen 5.000 kr.
Indkomstandel 22,5 pct. x 5.000 kr. 1.250 kr.
Boligydelsesberegning § 21, stk. 1: 26.944kr. 25.694
1.250 kr. kr.
Egenbetaling 31.925 25.694 = 6.231 kr.
Mindste egenbetaling 11 pct. x 100.000 kr. 11.000
(mindst 10.000 kr.) kr.
Boligydelse reduceres efter § 21, stk. 2, sa
mindste egenbetaling er 11.000 kr. :
31.925 11.000 kr. = 20.925
kr.
Maksimal boligstette 28.116
kr.
Afrunding 20.928
kr.
Manedlig boligydelse 1.794 k.
Eksempel 2
Boligydelseshusstand bestaende af 1 voksen og 2
bern
Beregningsleje 48.000
kr.
Maksimal boligudgift 53.300
kr.
Husstandsindkomst 222.000
kr.
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Progressionsgraense 95.000 + 25.000 kr. 120.000
kr.
Huslejeandel: 75 pct. (leje + 4.000 kr.) 39.000
kr.
Indkomst over progressionsgransen 222.000 102.000
120.000 kr. = kr.
Indkomstandel: 22,5 pct. x 102.000 kr. 22.950
kr.
Boligsikringsberegning § 22, stk. 1: 39.000 kr. 16.050
22.950 kr. kr.
Mindste egenbetaling 11 pct. x 222.000 kr. 24.420
kr.
Egenbetaling 48.000 16.050 kr. 31.950
kr.
Egenbetalingen overstiger mindsteegenbetalingen 16.050
kr.
Boligydelse
Afrunding 16.056
kr.
Manedlig boligydelse 1.338 kr.

Beregning af boligydelse i darene 2000 2003

§ 21 a. Boligydelse beregnes i1 arene 2000- 2003 som en procentdel af forskellen
mellem den arlige boligudgift, jf. stk. 4, og et grensebelob opgjort efter stk. 2 og 3, jf.

dog stk. 5.

Stk. 2. Gransebelogbet udger 1 drene 2000- 2003:
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1) 2000: 10,1 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgraense pa 115.000 kr. og 23,6 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vaere mindre end 4.080 kr.

2)2001: 7,9 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgranse pa 110.000 kr. og 25 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vaere mindre end 3.060 kr.

3) 2002: 5,5 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgraense pa 105.000 kr. og 26,5 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vare mindre end 2.040 kr.

4) 2003: 2,9 pct. af husstandsindkomsten efter § 8 op til en
indkomstgranse pa 100.000 kr. og 28,2 pct. af husstandsindkomsten over

denne graense. Graensebelobet kan dog ikke vare mindre end 1.020 kr.

Stk. 3. Er der mere end ét barn i husstanden, foreges indkomstgraenserne for forhgjelse
af greensebelabet efter stk. 2, nr. 1-4, med 25.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 12, for hvert
barn ud over ét barn op til og med fire bern. Indkomstgraenserne efter stk. 2 for
forhejelse af graensebelobet reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 11. Grensebelobets

mindstebelob efter stk. 2 reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 13.

Stk. 4. Den érlige boligydelse udger:
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1) 2000: 87 pct. af forskellen mellem pa den ene side den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med tilleg af 1.000 kr. og pa den anden

side graensebelobet efter stk. 2 og 3.

2)2001: 84 pct. af forskellen mellem pa den ene side den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med tilleg af 1.500 kr. og pa den anden

side grensebelobet efter stk. 2 og 3.

3) 2002: 81 pct. af forskellen mellem péd den ene side den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med tilleg af 2.000 kr. og pa den anden

side grensebelobet efter stk. 2 og 3.

4) 2003: 78 pct. af forskellen mellem pa den ene side den arlige
boligudgift, jf. kapitel 2 og 3, med tilleg af 2.500 kr. og pa den anden

side grensebelobet efter stk. 2 og 3.

Stk. 5. Uanset stk. 4 skal boligydelsesmodtageren af sin boligudgift, jf. kapitel 2 og 3,
mindst selv betale et beleb svarende til 11 pct. af sin husstandsindkomst, jf. § 8, dog

uden fradrag efter § 8, stk. 4, og mindst 10.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 13.

Se 1 ovrigt §§ 23-24 samt 30-34 ad punkt 128-138.

139. De nye beregningsregler for boligydelse BS-2000, jf. punkt 128, indfases over en
4-4rig periode fra 1. januar 2000, saledes at reglerne er fuldt ud gennemfort fra 1.

januar 2004.
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I § 21a er fastsat de belob og satser, der gaelder for boligydelsesberegningen 1 drene

2000 2003 med henblik péd en gradvis indferelse af BS-2000.

Bestemmelsen tager udgangspunkt i den hidtil galdende boligstettelovs §§ 21 og 22

og det heri fastsatte greensebelobssystem.

Boligydelse beregnes i &rene 2000 2003 efter § 2la, stk. 1, jf. stk. 4, som
udgangspunkt som en procentdel af forskellen mellem pd den ene side den arlige
boligudgift med et beregningsmaessigt tilleg og pd den anden side et graensebelob

opgjort efter § 21a, stk. 2 og 3.

De gaxldende satser og belob @ndres efter § 21a gradvist i drene 2000 2003 og
tilneermes de nye satser og beleb. Sidste led i1 indfasningen af det nye
beregningssystem sker ved rsskiftet 2003 / 2004 siledes, at de nye beregningsregler
efter § 21 fuldt ud gelder fra 1. januar 2004, jf. punkt 128. De nye regler om mindste
egenbetaling og omlagning af det hidtidige bernefradrag til et tilleg til
progressionsgrensen er dog indfert fuldt ud fra 1. januar &r 2000 og indgér siledes

fuldt ud 1 beregningen i hele overgangsfasen, jf. § 21a, stk. 3 og stk. 5.
Beregningsprincipper

140. Boligydelse kan ydes til bade lejere, ejere og andelshavere, der er
folkepensionister, jf. §§ 1 og 2 samt kapitel 1 og 2. Boligydelse kan endvidere
udbetales til personer, der er tilkendt fertidspension for 1. januar 2003, eller for hvem

sag om fertidspension er pabegyndt for denne dato.
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Boligydelse beregnes 1 arene 2000 2003 som beskreveti § 21a.

Boligydelse beregnes som hovedregel som en procentdel af differencen mellem pa den
ene side den arlige boligudgift (beregningslejen) med et beregningsmaessigt tilleg og
pa den anden side det 1 § 21a fastsatte grensebelob for det pageldende ar. Beregning
af boligydelse forudsetter kendskab til ansegerens boligudgift og husstandsindkomst,
husstandens sterrelse, herunder antallet af bern, boligens bruttoetageareal samt antallet

af vaerelser.

Fremgangsmdden ved beregning af boligydelse kan 1 hovedtrak skitseres saledes:

Forst opgeres ansegerens boligudgift. Der gelder forskellige regler for opgerelse af
boligudgiften for lejere, ejere og andelshavere, jf. punkt 141 Hertil legges det

beregningsmeessige tilleeg, der geelder for det pagaldende éar.

Derefter opgeres husstandsindkomsten, jf. nedenfor punkt 142.

Endelig skal der beregnes et graensebelab. Graensebelobet er udtryk for det beleb,
ansggeren mindst selv skal betale af sin boligudgift. Graensebelobet udger en vis
procentdel af husstandsindkomsten. Procentdelen varierer fra &ar til &r 1

overgangsperioden, jf. § 21a, stk. 2.

Gransebelobet beregnes med baggrund i ansegerens og dennes husstands samlede
husstandsindkomst. Ved opgerelse af graensebelobet har det betydning, hvor mange

bern der er i1 husstanden, idet der foretages fradrag i hvert barns indkomst, jf. § 8, og
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idet graeensebelabet forhgjes for hvert barn ud over 1 barn til og med 4 bern, jf. § 21a,

stk. 3.

Nér boligudgiften og grensebelagbet er fastlagt, kan boligydelsen beregnes som en
procentdel af differencen mellem pa den ene side den arlige boligudgift med det

anforte tilleeg og pa den anden side gransebelobet, jf. 21a, stk. 4.

Boligydelsesmodtageren skal dog altid af sin boligudgift mindst selv betale et belab,
der svarer til 11 pct. af husstandsindkomsten og mindst 10.000 kr. arligt, jf. § 21a, stk.

5.

Den herefter beregnede boligydelse kan ikke overstige det i loven fastsatte maksimum

for den arlige boligstette.

Beregningen af boligydelse 1 drene 2000 2003 samt 2004 fremgar af nedenstidende

oversigt:

(Alle belob er anfort i 1998-niveau)

2000

Boligydelse = 87 pct. af ((huslejen + 1.000 kr.) +
grensebelobet), hvor

grensebelabet = 10,1 pct. af indkomst op til 115.000 kr. +
23,6 pct. af indkomst over 115.000 kr.

Graensebelobet udger altid mindst 4.080 kr.

Modtageren skal altid selv betale et belgb svarende til 11 pct.
af indkomsten, dog mindst 10.000 kr.

2001

Boligydelse = 84 pct. af ((boligudgift + 1.500 kr.) +
grensebelgbet), hvor

grensebelabet = 7,9 pct. af indkomst op til 110.000 kr. + 25
pct. af indkomst over 110.000 kr.
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Gransebelobet udger altid mindst 3.060 kr.
Modtageren skal altid selv betale et belgb svarende til 11 pct.
af indkomsten, dog mindst 10.000 k.

2002

Boligydelse = 81 pct. af ((boligudgift + 2.000 kr.) +
grensebelabet), hvor

grensebelabet = 5,5 pct. af indkomst op til 105.000 kr. + 26,5
pct. af indkomst over 105.000 kr.

Gransebelobet udger altid mindst 2.040 kr.

Modtageren skal altid selv betale et belgb svarende til 11 pct.
af indkomsten, dog mindst 10.000 k.

2003

Boligydelse = 78 pct. af ((boligudgift + 2.500 kr.) +
grensebelobet), hvor

grensebelabet = 2,9 pct. af indkomst op til 100.000 kr. + 28,2
pct. af indkomst over 100.000 kr.

Gransebelobet udger altid mindst 1.020 kr.

Modtageren skal altid selv betale et belgb svarende til 11 pct.
af indkomsten, dog mindst 10.000 k.

2004

Boligydelse = 75 pct. af (boligudgift + 4.000 kr.) ~ 22,5 pct.
af indkomst over 95.000 kr.

Modtageren skal altid selv betale et belgb svarende til 11 pct.
af indkomsten, dog mindst 10.000 k.

Opgorelser og beregning af boligudgiften

141. Boligudgiften opgeres som anfort 1 §§ 10-15 for lejere, § 16 for andelshavere og

§§ 17-20 for ejere og pensionister 1 serlige boligformer, jf. kapitel 4-7. Hertil laegges

ved boligydelsesberegningen et tilleg, som det fremgér ovenfor og af eksemplerne i

punkt 150. Tilleegget udger 1 arene 2000-2003 henholdsvis 1.000 kr., 1.500 kr., 2.000

kr. 0g 2.500 kr.
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Den boligudgift, der herefter danner udgangspunkt ved beregning af boligstatten,
nedsattes, nar boligens bruttoetageareal overstiger 65 m2 for én person i1 husstanden

og 20 m2 pr. person herudover (arealnormen), jf. punkt 86.

Endelig geelder et maksimum for den arlige boligudgift for det beregningsmessige
tilleg der kan indgé i boligydelsesberegningen, pa 53.300 kr. (1998-niveau), jf. punkt

92.

Maksimumsbelgbet forhejes med 5 pct. pr. barn 1 husstanden, dog hejst 20 pct.
Maksimumsbelobet forhejes med 50 pct., hvis nogen af husstandsmedlemmerne er
sterkt bevaegelseshemmede, og boligen er egnet herfor. Det samme gaelder (fra 1.

januar 2000) for personer, der modtager degnhjeelp efter § 77 i lov om social service.

Hvis den arlige boligudgift for det beregningsmaessige tilleg er storre end maksimum
efter § 14, beregnes boligydelsen pd grundlag af den maksimale boligudgift med

tillegget for det pdgeldende &r.

Maksimumsgransen finder ikke anvendelse 1 tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen
anviser en &ldrebolig, jf. den tidligere @ldreboliglov, til en person, der er berettiget til
boligydelse. Maksimumsgransen finder heller ikke anvendelse, hvis en almen bolig af
kommunalbestyrelsen anvises til en person, der er berettiget til boligydelse, jf. punkt
92-95. Endelig finder maksimumsgransen ikke anvendelse, hvis kommunalbestyrelsen

anviser en ustettet plejebolig.

Beregning af greensebelobet
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142. Ved boligydelse beregnes et graensebeleb, der i 2000 opgeres som 10,1 pct. af
husstandsindkomsten, jf. § 8, op til en indkomstgrense pa 115.000 kr. (1998-niveau)
og 23,6 pct. af husstandsindkomsten over denne graense. Indkomstgrensen forhgjes
med 25.000 kr. (1998-niveau) for hvert barn ud over 1 barn op til og med 4 bern, jf.

§ 21a, stk. 3.

De enkelte husstandsmedlemmers indkomst opgeres hver for sig efter de 1 § 8

beskrevne regler for opgerelse af den forventede indkomst, jf. punkt 20-27.

For bern gelder, at hvert barns indkomst nedsattes med 13.400 kr. (1998-niveau).

Graensebelobet kan 1 ar 2000 ikke vaere mindre end 4.080 kr. (1998-niveau).

Hvis det beregnede grensebeleb er mindre end minimumsgrensebelobet, sattes
grensebelabet op til dette belab. Dette kan vare aktuelt, hvis ansggerens indkomst er
meget lav pa grund af skattemassige fradrag eller médske direkte negativ, f.eks. som
folge af et fradragsberettiget underskud i anseggerens erhvervsvirksomhed, jf. i denne

forbindelse punkt 96-98 om forholdet mellem boligudgift og husstandsindkomst.

Der kan ikke udbetales boligstatte, hvis den opgjorte boligudgift (beregningsleje) er

mindre end grensebelgbet. Om kompensationsbelegb i1 denne forbindelse, jf. punkt 371.

I 2001 opgeres graensebelobet som 7,9 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgrense pd 110.000 kr. og 25,0 pct. af indkomsten over dette belob.

Gransebelobet kan dog ikke vare mindre end 3.060 kr.
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I 2002 opgeres grensebelobet som 5,5 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgraense pa 105.000 kr. og 26,5 pct. af indkomsten over dette belob.

Gransebelobet kan dog ikke vaere mindre end 2.040 kr.

I 2003 opgeres grensebelobet som 2,9 pct. af husstandsindkomsten op til en
indkomstgraense pa 100.000 kr. og 28,2 pct. af indkomsten over dette belob.

Gransebelobet kan dog ikke vare mindre end 1.020 kr.

Indkomstgransen forhejes ogséd 1 arene 2001 2003 med 25.000 kr. for det 2.-4. barn 1

husstanden.

Udbetalingsprocent

143. Boligydelsen udger en procentdel (udbetalingsprocenten) af differencen mellem

pa den ene side boligudgiften med tilleg og pa den anden side greensebelabet.

Udbetalingsprocenten udger i arene 2000 2003 henholdsvis 87 pct., 84 pct., 81 pct. og

78 pct.

Mindste egenbetaling

144. Uanset ovenstidende boligydelsesberegning skal boligydelsesmodtageren dog efter
§ 21a, stk. 5, altid af sin boligudgift, opgjort efter lovens kapitel 2-3, mindst selv betale
et beleb, der svarer til 11 pct. af husstandsindkomsten, opgjort efter § 8, dog uden
eventuelt fradrag for reelt enlige pensionister, og mindst 10.000 kr. (1998-niveau); dvs.
efter eventuelt tilleeg for vedligeholdelse mv. og efter eventuelle fradrag for fremleje,

overskydende areal m.v., jf. eksempler i punkt 150.
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Maksimum for den drlige boligydelse

145. Den érlige boligydelse kan efter § 23 ikke overstige 28.116 kr. (1998-niveau).
Maksimumsbelobet forhgjes med 25 pct., hvis der 1 husstanden er 4 eller flere bern.
Maksimumsbelgbet forhgjes med 50 pct., hvis boligen er egnet for og bebos af sterkt
bevaegelseshemmede. Det samme galder modtagere af degnhjaelp efter § 77 1 lov om
social service, selv om de ikke matte vaere sterkt bevaegelseshemmede. Vedrerende

steerkt beveegelsesheammede og modtagere af degnhjelp henvises til punkt 92-94.

Der kan 1 givet fald anvendes enten det forhgjede maksimumsbelagb for husstande med
4 eller flere born eller det forhegjede maksimumsbelob for boliger for staerkt
bevagelseshaemmede eller for modtagere af degnhjeelp, men maksimumsbelgbene kan

ikke anvendes samtidigt.

Det er fastsat 1 § 23, stk. 2, at maksimumsbeleobet ikke finder anvendelse, hvor
kommunalbestyrelsen anviser en &ldrebolig, jf. den tidligere lov om boliger for aldre

personer med handicap, til en person, der er berettiget til boligydelse.

Tilsvarende gelder, hvis en almen bolig anvises af kommunalbestyrelsen til en person,
der er berettiget til boligydelse. Fravigelse af maksimum efter § 23, stk. 2, gelder,

uanset hvilken type almen bolig, der anvises.

Endelig finder maksimum ikke anvendelse, hvor kommunalbestyrelsen anviser en

privat ustettet plejebolig.
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Der henvises herom naermere til punkt 92-95, hvor en tilsvarende fravigelse af

maksimum for boligudgiften er neermere beskrevet.

Graensen for maksimum kan med hjemmel 1 boligstattelovens § 23, stk. 4, fraviges, nar
der 1 enkeltstdende, konkrete tilfeelde efter kommunalbestyrelsens skeon foreligger helt

serlige omstaendigheder, der kan begrunde en hgjere boligstotte.

Ved en @ndring af § 23, stk. 4, geldende fra 1. januar 2000 er understreget, at
bestemmelsen er en undtagelsesbestemmelse, der ikke kan anvendes efter generelle
retningslinier, men alene kan benyttes i konkrete sager af sarlige enkeltstdende,

individuelt begrundede hensyn.

Fravigelse af maksimum efter stk. 4 kan alene ske, hvis der pa den ene side er helt
serlige personlige forhold, der betinger, at stattemodtageren har behov for den bolig,
hvortil stette seges, mens den pigaeldendes ekonomiske forhold péd den anden side
efter en konkret vurdering indebzarer, at anseggeren ikke vil kunne betale boligudgiften,

med mindre der ydes boligstette ud over maksimum, jf. nermere punkt 133.
Afrunding
146. Den beregnede arlige boligydelse afrundes til naermeste med 12 delelige belob.
Tilskud til lejere

147. For pensionister, der er lejere, skal den beregnede boligydelse udbetales som

tilskud, jf. § 31, stk. 1.
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Der kan ikke udbetales boligydelse 1 form af tilskud, hvis det beregnede tilskudsbelab

er mindre end 2.064 kr. (1998-niveau), jf. § 33.

Hvis en boligydelsesansegger vil vere berettiget til et tilskud pd mindre end

minimumsbelebet, udbetales dette ikke.

Tilskud og lan til ejere, andelshavere og beboere i lignende boligformer

148. For ejere, der er berettiget til boligydelse, udbetales boligydelsen udelukkende

som lan, jf. § 31, stk. 2.

For pensionister omfattet af lovens § 32, fordeles boligydelsen med en del som tilskud

og en del som lén. Der udbetales 40 pct. som tilskud og 60 pct. som lan.

Omfattet af boligstettelovens § 32 er:

1 en pensionist, der er andelshaver 1 en privat andelsboligforening,

2 en pensionist, der bor 1 enfamilieshus eller ejerlejlighed, hvor pensionisten har
en anpart, og

hvor ikke alle ejere bor i boligen,

3 en pensionist, der bor i en af boligerne 1 et tofamilieshus, hvori pensionisten

har anpart,

4 en pensionist, der bor 1 en af boligerne i et hus med mere end 2 lejligheder,
som pensionisten

ejer, eller hvori pensionisten har en anpart,
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5 en pensionist, der bor 1 et stuehus til en landbrugsejendom, som pensionisten

ejer, og til

6 en pensionist, der bor i et enfamilieshus eller to- eller flerfamilieshus, som
ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori pensionisten ejer

aktier, anparter eller lignende.

Bestemmelsen omfatter ikke pensionister, der bor til leje 1 ejendomme, som ejes af

almennyttige boligorganisationer, jf. lov om almene boliger mv.

Der kan ikke udbetales boligydelse i form af l&n, hvis det beregnede lanebeleb er

mindre end 2.064 kr. (1998-niveau), jf. § 34.

Hvis en boligydelsesansgger vil vare berettiget til et ldn, der er mindre end

minimumsbelebet, udbetales dette ikke.

Hvis eksempelvis en boligydelsesansgger er berettiget til 1an, men tilskudsandelen
ligger under minimumsbelgbet for tilskud, vil der kunne ydes ldn, men ikke tilskud, jf.

punkt 136.

Boligstette udbetales som udgangspunkt med hele det berettigede belob. En
boligydelsesmodtager, som er berettiget til savel tilskud som lan, kan fravaelge lanet
eller ansgge om kun at fa udbetalt en mindre del af l&net. En boligydelsesmodtager, der
alene er berettiget til boligydelseslan, kan ligeledes ansege om kun at fi en mindre del
af lanet udbetalt. Efter § 40, stk. 3, kan @ndring af den del af boligydelseslanet, der

onskes udbetalt, kun seges 1 forbindelse med, at boligstetten omregnes pr. 1. januar, jf.
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§ 43. Andring kan herudover ske 1 forbindelse med @ndring af stettemodtagerens

forhold, der 1 evrigt forer til omberegning af boligstetten, jf. §§ 44 og 46.

En boligydelsesmodtager kan dog pa ethvert tidspunkt afvise fremover at modtage

boligydelseslan.
Kompensationsbelob

149. Hvis boligydelse for en stottemodtager pé grund af en @ndring af boligstetteloven
reduceres med mere end 1.000 kr. pé arsbasis, ydes ud over den beregnede boligydelse
efter § 21 tillige kompensationsbelgb efter § 83, jf. kapitel 20, hvor reglerne om
beregning af kompensationsbelgb er nermere beskrevet. For boligydelsesmodtagere,
hvis husstandsindkomst pa andringstidspunktet er mindre end 100.000 kr. (1998-
niveau), ydes kompensationsbeleb, hvis den arlige boligydelsesreduktion er sterre end
500 kr. Et fald 1 boligydelsen pr. 1. januar 2000 pd grund af de gennemforte @ndringer
af loven kan sdledes fore til udbetaling af kompensationsbeleb 1 ar 2000.
Kompensationsbelgbet nedsattes med 1.000 kr. drligt 1 hvert af de folgende ar for
indkomster under 100.000 kr. med 500 kr. Samtidig foreges kompensationsbelgbet,
hvis lovendringerne pr. 1. januar 2001, 2002, 2003, 2004 eller senere ar forer til fald 1

boligstetten.
Eksempler pa beregning af boligydelse i arene 2000 2003

150. Det antages 1 eksemplerne, at der er foretaget reduktion for overskydende m?, hvis

lejligheden er for stor 1 forhold til antallet af personer.
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Eksempel 1

Boligydelseshusstand bestaende af 1
voksen og 2 bern.

Beregning 1. januar 2000

Beregningsleje: 48.000
kr.
beregningsmassigt tilleg til lejen 1.000 kr.
Husstandsindkomst for fradrag for 242.960
reelt enlig pensionist kr.
Husstandsindkomst (efter fradrag pa 222.000
20.960 kr. for reelt enlig pensionist): kr.
Graensebelob (§ 21a, stk. 2-3):
10,1 pct. x 115.000 + 25.000 = 14.140
kr.
23,6 pct. x 222.000 (115.000 + 19.352
25.000) = kr.
Gransebelob 1 alt 33.492
kr.
Gransebelobet overstiger minimum
pa 4.080 kr.
Boligydelse (§ 21a, stk. 4):
87 pct. ((48.000 + 1.000) 33.492) = 13.492
kr.
Mindste egenbetaling: 242.960 x 11 26.725
pct. (mindst 10.000) kr.
Egenbetaling 48.000 13.492 = 34.508
kr.

Egenbetalingen overstiger den
mindste egenbetaling.
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Afrunding 13.488
kr.
Manedlig boligydelse = 1.124 kr.
Eksempel 2
Boligydelseshusstand bestaende af 1
voksen og 2 bern.
Beregning 1. januar 2001.
Beregningsleje 46.500
kr.
Beregningsmaessigt tillaeeg for 2001 1.500 k.
Husstandsindkomst for fradrag for 237.720
reelt enlig pensionist kr.
Husstandsindkomst (efter fradrag pé 222.000
15.720 kr. for reelt enlig pensionist) kr.
Gransebelob (§ 21a, stk. 2-3):
7,9 pet. x 110.000 + 25.000 = 10.665
kr.
25,0 pct. x 222.000 (110.000 + 21.750
25.000) = kr.
Graznsebelob 1 alt 32.415
kr.
Gransebelobet overstiger minimum
pa 3.060 kr.
Boligydelse (§ 21a, stk. 4):
84 pct. ((46.500 + 1.500)- 32.415) = 13.091
kr.
Mindste egenbetaling: 237.720 x 11 26.149
pct. (mindst 10.000) kr.
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Egenbetaling 46.500 13.091 = 33.409
kr.

Egenbetalingen overstiger mindste

egenbetaling

Afrunding 13.092
kr.

Manedlig boligydelse 1.091 kr.

Scerregler om boligydelse og boligsikring i form af lan

§ 35. Boligydelse og boligsikring i form af 14n forrentes med en érlig rente, der svarer
til halvdelen af Nationalbankens diskonto den 1. oktober det foregdende &r. Renten
tilskrives hver méned, og det samlede lédnebelobs storrelse og den tilskrevne rente

meddeles ldntageren hvert ér i lobet af januar méned.

§ 36. Det er en betingelse for udbetaling af 14n, at ansegeren har underskrevet en
geeldserklering vedrerende lanet. Ejes boligen ikke af ansegeren, jf. § 2, stk. 2, er det

tillige en betingelse, at ejeren af boligen har underskrevet en geldserklaering.

Stk. 2. Som betingelse for 1dn efter § 31 tinglyses pd ejendommen et skadeslosbrev
eller et ejerpantebrev med oprykkende prioritet til sikkerhed for tilbagebetaling af ldnet

med palebne renter. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for lan efter § 32, stk. 1, nr.

Kapitel 10

Indledning

2-6, og § 32, stk. 3, jf. § 32, stk. 1, nr. 2-6.
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§ 37. Hvis ansggeren ikke har afviklet forfalden gaeld vedrerende et tidligere modtaget
boligydelseslén eller boligsikringslan, kan kommunalbestyrelsen afsla at udbetale den

del af den beregnede boligydelse eller boligsikring, der kan ydes som lan.

§ 38. Kommunalbestyrelsen skal tillade, at et skadeslasbrev eller et ejerpantebrev, der
er tinglyst pd ejendommen 1 medfer af § 36, rykker tilbage for l&n, som senere ydes

efter reglerne 1 realkreditloven 1 folgende tilfalde:

1) Nar skadeslasbrevet eller ejerpantebrevet efter rykning har sikkerhed inden

for den senest ansatte ejendomsverdi med et tilleg pa 30 pct.

2) Nér lanet optages til indfrielse af 1an, der hidtil har haft sikkerhed 1
ejendommen forud for skadeslasbrevet eller ejerpantebrevet. Det nye 1dn ma
dog ikke overstige restgelden pé hidtidige 1an med tilleeg af omkostninger ved
laneomlaegningen. Det nye lans lobetid og afdragsprofil skal endvidere vaere
uandret 1 forhold til hidtidige lans. Dog kan den faktiske lobetid pa det nye lén

forleenges til den nermeste standardlebetid for obligationsserier.

§ 39. Linebelobet med palebne renter forfalder ved ejerskifte, ved overdragelse af

andelsbeviset, eller safremt 1dntageren udtraeder af husstanden.

Stk. 2. Lanebelobet med palebne renter forfalder dog forst ved ejerskifte eller
overdragelse af andelsbeviset, séfremt lantageren der og ejendommen eller
andelsbeviset ejes af en agtefeelle eller et husstandsmedlem. Det samme gealder,

sdfremt ldntageren optages 1 plejebolig, jf. § 1, stk. 1, 2. pkt., 1 den tidligere lov om
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boliger for @ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april
1996, eller § 5, stk. 2, i lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.,
pa et plejehjem, eller 1 boformer efter § 92 1 lov om social service og ejendommen eller

andelsbeviset ejes af en agtefaelle eller et husstandsmedlem.
Stk. 3. Stk. 1 finder ikke anvendelse,

1) séfremt l4ntageren er andelshaver, og lanebelebet umiddelbart overfores til

en ny andelsbolig eller ejerbolig,

2) safremt lantageren er ejer og lanebelgbet umiddelbart overfores til en ny
andelsbolig eller ejerbolig og lantageren samtidig indbetaler 15 pct. af

lanebelobet med palebne renter til kommunen,

3) safremt ejendommen eller andelsbeviset overtages af en efterlevende
egtefelle, herunder til hensidden 1 uskiftet bo, eller af et efterlevende

husstandsmedlem,

4) séfremt ejendommen eller andelsbeviset overtages af lantagerens agtefelle

eller af et husstandsmedlem 1 forbindelse med ldntagerens optagelse

a) i en plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere lov om boliger
for @ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24.

april 1996,

b) i en plejebolig efter § 5, stk. 2, i lov om almene boliger samt stottede

private andelsboliger m.v.,
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¢) 1 en ustettet almen plejebolig, jf. § 143 a i lov om almene boliger samt

stottede private andelsboliger m.v.,

d) 1 en ustettet privat plejebolig, jf. § 1, stk. 5, 1 lov om leje,
e) pa plejehjem eller

f) 1 boformer efter § 92 1 lov om social service, eller

5) safremt 1&n er ydet efter § 24 g, stk. 2, og lantageren ikke udtraeder af

bofellesskabet.

Stk. 4. Det er en betingelse for anvendelse af bestemmelsen om et husstandsmedlem 1

stk. 2 og 3, at husstandsfellesskabet har bestéet 1 de sidste fem ér.

Stk. 5. Det er en betingelse for overtagelse af 1an, jf. stk. 2 og stk. 3, nr. 3 og 4, at

egtefeellen eller husstandsmedlemmet underskriver en geldsovertagelseserklering.

§ 39 a. Bliver kommunalbestyrelsen vedrerende lan ydet efter § 31 anmodet om, at
frafalde panteretten uden fuld dekning for det ydede 1&n, eller begaeres ejendommen
solgt pd tvangsauktion, giver kommunalbestyrelsen straks meddelelse herom til
Finansstyrelsen. Finansstyrelsen varetager herefter sdvel kommunalbestyrelsens som

statskassens interesser for lanet.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse for l&n efter § 32, stk. 1, nr. 2-6, og § 32,

stk. 3, jf. § 32, stk. 1, nr. 2-6.

151. Lovens kapitel 7 indeholder sarregler om oprettelse, forrentning og
tilbagebetaling af boligydelse 1 form af lan til pensionister, der er ejere eller
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andelshavere.

Reglerne galder fra 1. januar 2003 tilsvarende for boligsikringslan til ejere og
andelshavere m.fl., der er fortidspensionister, sterkt bevagelseshemmede eller

modtagere af degnhjalp, jf. punkt 110-112.

For sa vidt angar lan til bofellesskaber, hvor en eller flere beboere er ejer eller

andelshaver, henvises til kapitel 12.

Oprettelse af lan for ejere mv.

152. Sikkerhed for tilbagebetaling af boligydelses- og boligsikringslan og renter sikres
ved pant i ejendommen (pantehaftelse) og ved underskrivelse af en geldserklering

(personlig haftelse).

§ 36, stk. 1, vedrerende galdserklaering er @ndret med virkning fra 1. januar 2000 1
forbindelse med de samtidige endringer af reglerne om heaftelse for

tilbagebetalingskrav, jf. § 48 og punkt 262.

Det er herefter en betingelse for udbetaling af l1&n, at ansegeren, har underskrevet en

gaeldserklaering vedrerende lénet.

Ejes boligen ikke af anseggeren, er det tillige en betingelse, at ejeren af boligen har

underskrevet en galdserklaering.

Ved oprettelsen af lanet skal pensionisten saledes underskrive en geldserklaering,
hvorefter denne forpligter sig til at tilbagebetale ldnet. Herved sikres personlig

heeftelse for lanet.
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Har flere ansegt i forening efter de for 1. januar 2000 geldende regler, haefter disse

solidarisk.

Til sikkerhed for betaling af lanebelobet med palebende renter skal der pa
ejendommen tinglyses et skadeslosbrev eller et ejerpantebrev med oprykkende
prioritet, jf. § 36, stk. 2. Det forudseattes, at der udferdiges et pantebrev i umiddelbar
tilknytning til geldserkleringen. Ejes ejendommen ikke af ansegeren, men af et

husstandsmedlem, vil det veere skedehaveren, der udsteder pantebrevet.

Ved et skadeslosbrev forstds 1 denne forbindelse et pantebrev, der giver pant i fast
ejendom for en geeld, der ikke fastsattes 1 selve pantebrevet, men séledes, at der gives
pant for det belob (l&n inkl. renter), der til enhver tid er ydet pensionisten som
boligydelse 1 form af lan. Skadeslasbrevet skal indeholde en maksimering af det belob,
inden for hvilket der gives pant i ejendommen. Skadeslasbrevet dekker kun inden for

det 1 skadeslgsbrevet maksimerede belgb.

Ved et ejerpantebrev forstas 1 denne forbindelse et dokument, hvori ejeren af en fast
ejendom erkender at skylde sig selv en bestemt sum penge. Ved ejerpantebrevets
overdragelse til kommunen gives der inden for dets rammer pant i den faste ejendom
for det beleb (l&n inkl. renter), der til enhver tid er ydet pensionisten som boligydelse 1

form af lan.

Pantebrevet skal paferes sadvanlig klausul om oprykning, efterhdnden som

foranstdende prioriteter nedbringes eller indfries.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Pantebrevets palydende belgb bestemmes af kommunalbestyrelsen. Belgbet kan fra
starten fastsattes sdledes, at der vil vaere sikkerhed for 1dn med pélebne renter ydet

gennem flere ar.

Pantebrevet skal underskrives af den, der ifelge tingbogen er befojet til at rade over

ejendommen.

Opmerksomheden henledes pa, at efter retsvirkningslovens § 18 mé en ®gtefelle ikke
uden den anden @gtefalles samtykke athende eller pantsatte fast ejendom, der er
felleseje, safremt ejendommen tjener til familiens bolig, eller den anden @gtefalles

erhvervsvirksomhed er knyttet til den.

Forudsetningen for fortsat udbetaling af boligstettelan er, at der udstedes et nyt
skadeslasbrev eller ejerpantebrev i rimelig tid, inden lanet med tilskrevne renter nédr op
pa pantebrevets pdlydende beleb. Nyt pantebrev kan sédledes kreves tinglyst, hvad
enten det er den fastsatte udbetaling af lan eller den forventede rentetilskrivning, der

medforer, at ldanesummen ifolge pantebrevet er ved at vere udlabet.

Hvis ansegeren nagter at underskrive et nyt pantebrev, standses udbetalingen af

yderligere 14n.

De renter, der tilskrives allerede udbetalte lan, og som der ingen sikkerhed er for 1
ejendommen, forfalder til betaling, da det forudsettes, at pantebrev i ejendommen

giver sikkerhed for tilbagebetalingen af 14net med palebne renter, jf. § 36, stk. 2.
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Der kan ikke stilles krav om, at pantebrevets palydende beleb skal give sikkerhed
inden for ejendomsvurderingen, hvorfor 1an ikke kan naegtes under henvisning til, at
lanet ma anses for utilstraekkeligt sikret, ndr betingelserne for ydelse af lanet i ovrigt

foreligger opfyldt.

Kommunalbestyrelsen kan derimod afsld at udbetale den del af den beregnede
boligstette, der ydes som 14n, séfremt ansegeren ikke har afviklet forfalden geeld ifolge
tidligere boligydelses- eller boligsikringslan, herunder specielt 1an til en anden

ejendom, jf. § 37.

Der kan som udgangspunkt ikke gives tilladelse til, at pantebrevet rykker for senere
panthavere. Kommunalbestyrelsen skal dog tillade, at et skadeslosbrev eller et
ejerpantebrev, der er tinglyst pa ejendommen 1 medfor af § 36, rykker tilbage for et
lan, som senere ydes efter reglerne i lov om realkreditinstitutter hvis en af folgende

betingelser er opfyldt, jf. § 38:

1) Kommunen skal rykke for ethvert 14n, der ydes efter realkreditloven, hvis
kommunens skadeslasbrev eller ejerpantebrev har sikkerhed inden for den
senest ansatte ejendomsverdi med et tillaeg pa 30 pct.

Ved vurderingen af, om skadeslasbrevet eller ejerpantebrevet skal rykke, skal de
pa ejendommen tinglyste heftelser opgeres. Pantebreve opgeres med

restgeelden pa rykningstidspunktet, og ejerpantebreve med den tinglyste vardi.

Eller:
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2) Kommunen skal endvidere uanset sikkerhed dvs. ogsa hvis kommunens
sikkerhed ligger ud over 130 pct. af ejendomsvardien rykke for nye lan, der
optages efter reglerne 1 realkreditloven, til indfrielse af eksisterende 1&n med
tilleg af omkostningerne ved omlaegningen. Det 14n, som kommunen er
forpligtet til at rykke for, ma ikke vere storre end obligationsrestgalden pa
hidtil foranstdende ldn med tilleeg af omkostningerne ved ldneomlaegningen. Det
nye lan skal have den samme lgbetid som indfriede 1&n og mé ikke afdrages
langsommere. Dog kan den faktiske lebetid pd det nye 1an forleenges til den
narmeste standardlebetid (10, 15, 20 eller 30 ar) pd obligationsserier.
Betingelsen om, at det nye lan ikke mé have en lengere lobetid end det tidligere
lan, indebarer 1 tilfeelde af samlet omprioritering af flere 14n, at der kan rykkes
for et 1an, der har samme lgbetid (forleenget op til naste standardlebetid) som

det af de gamle lan, der har den lengste lobetid.

Rykning for omprioriteringsldn med en leengere lobetid end indfriede 14n kan eventuelt

ske efter § 38, nr. 1, sdfremt betingelsen om sikkerhed kan opfyldes.

Kravet om sikkerhed for lanet 1 form af tinglyst skadeslasbrev eller ejerpantebrev pé
ejendommen gelder alle ejere, herunder ogsa for ansegere, der er omfattet af lovens
§ 32, stk. 1, nr. 6, dvs. en anseger, der bor i1 enfamilieshus eller to- eller
flerfamilieshus, som ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller lignende, hvori

ansggeren ejer aktier, anparter eller lignende.
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De for lénets oprettelse nedvendige dokumenter, herunder tingbogsattest, fremskaffes
af lantager. De hermed eventuelle forbundne udgifter, herunder udgifter til
tingbogsattest, atholdes som udgangspunkt af ldntager. Fra 1. januar 2000 betales en
afgift af tinglysning og registrering af panterettigheder. Afgiften erstatter den hidtidige
stempelafgift. Dokumenter, der udstedes til sikkerhed for boligstettelan, er ikke
undtaget fra den nye afgift. Ved tinglysning af skadeslesbrev til sikkerhed for
boligstettelan betales tinglysningsafgiften af kommunen, jf. tinglysningsafgiftslovens
§ 18, nr. 6. Ved tinglysning af ejerpantebrev til sikkerhed for boligstettelén betales
afgiften af lantageren. Afgiften ved rykning af skadeslesbrev til sikkerhed for

boligstettelan betales af ldntageren.
Oprettelse af lan for andelshavere

153. For andelshavere sikres tilbagebetaling af boligydelses- og boligsikringslan og
renter kun ved personlig heeftelse, idet pant til sikkerhed for andelshaverens gaeld ikke
kan lyses 1 en ejendom, der ejes af en andelsboligforening, og fordi der normalt geelder

et vedtegtsbestemt forbud mod at pantsatte andele.

Ved oprettelse af lanet skal der underskrives en galdserklaering, hvorefter ansegeren
forpligter sig til at tilbagebetale lanet. Herved sikres personlig haftelse for ldnet. Hvis
det ikke er ansggeren, men et husstandsmedlem, der er andelshaver, jf. § 2, stk. 2, skal

ogséd andelshaveren underskrive erkleringen.

Forrentning af boligydelsesldn og boligsikringsldn
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154. Boligydelse og boligsikring 1 form af 1&n forrentes med en arlig rente, der svarer
til halvdelen af Nationalbankens diskonto den 1. oktober det foregaende ér, jf. § 35, 1.

pkt.

Renter af boligydelses- og boligsikringsldn kan ikke fradrages ved opgerelsen af den

skattepligtige indkomst.

Rentesatsen gaelder ogsd i1 tilfaelde, hvor ansegeren forst begynder at modtage lan 1

sidste kvartal af et ar.

Renten skal beregnes maned for méned, dvs. med 1/12 af den rentefod, der gelder for
kalenderdret. Den samlede beregnede rente for hele aret gores op og tilskrives
hovedstolen pr. 31. december hvert ar i forbindelse med den érlige opgerelse af det

samlede lanebelgb med tilskrevne renter.

Léanebelobets storrelse og den tilskrevne rente skal/ meddeles ansogeren hvert r 1 labet

af januar maned, jf. § 35.

Lanet skal forrentes frem til tilbagebetalingstidspunktet. Nar 14net forfalder, opgeres
siledes den samlede gald, og renten beregnes frem til den dato, hvor
kommunalbestyrelsen gor tilbagebetalingskravet gaeldende over for ansegeren eller

dennes dadsbo.

Fra det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen pébegynder retsforfelgning, skal der
kraeves renter efter lov om renter ved forsinket betaling, dvs. en rente, der svarer til

Nationalbankens diskonto pa det tidspunkt, hvor kommunen foretager
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retsforfelgningen, med et tilleg fastsat af justitsministeren, jf. bekendtgerelse om
@ndring af morarentesatsen i lov om renter ved forsinket betaling. Der henvises herom

narmere til punkt 266.

Forfald af boligydelseslan og boligsikringslan

155. Hele ldnebelabet med pélebne renter forfalder ved ejerskifte, ved overdragelse af

andelsbeviset, eller safremt ansegeren udtreeder af husstanden, jf. § 39, stk. 1.

Lanebelobet forfalder, hvad enten ejendommen helt eller delvist skifter ejer, og hvad

enten ejerskiftet sker ved salg, arv eller pa anden made.

Hvor en del af en ejendom skifter ejer, f.eks. hvor én @gtefelle 1 forbindelse med
skilsmisse eller separation overtager ejendommen, kan der vare tale om et delvist

ejerskifte, der medferer, at lanet forfalder.

I tilfzelde, hvor pantesikkerheden forringes, eksempelvis ved frasalg af en del af

ejendommen, kan l&nebelabet med pélebne renter forfalde.

Det betragtes ikke som ejerskifte, hvis en ejendom eller en andelslejlighed overtages af
anspgerens @gtefelle eller af et husstandsmedlem i forbindelse med ansegerens
optagelse i plejebolig efter jf. § 1, stk. 1, 2. pkt., i den tidligere @ldreboliglov, § 5, stk.
2,1 lov om almene boliger § 143a i lov om almene boliger (vedtaget ved lov nr. 402 af
6. juni 2002) eller § 1, stk. 5, 1 lov om leje, pa plejehjem eller 1 boformer efter § 92 i
lov om social service. Det er dog en betingelse, at husstandsfallesskabet med en ikke-

aegtefelle har bestiet 1 de sidste 5 ar.
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Det betragtes ikke som ejerskifte eller overdragelse, hvis ejendommen eller
andelsbeviset overtages af en efterlevende @gtefelle, herunder til hensidden 1 uskiftet
bo, eller af et efterlevende husstandsmedlem, jf. § 39, stk. 3, nr. 3. Derimod betragtes
det som ejerskifte, safremt en efterlevende agtefelle skifter med fallesbern eller
afdedes serbern, og skiftet indeberer, at pagaeldende herefter ikke leengere er eneejer

af ejendommen.

Ejes en ejendom eller en andelslejlighed af en egtefzelle eller et husstandsmedlem, og
ansegeren der eller optages 1 plejebolig, péd plejehjem eller 1 boformer efter § 92 1 lov
om social service, forfalder 1dnebelobet med pélebne renter forst ved ejerskifte eller

overdragelse af andelsbeviset, jf. § 39, stk. 2.

Det er en betingelse, at husstandsfzllesskabet med en ikke-agtefalle har bestaet 1 de

sidste 5 ar.

Det er en betingelse for overtagelse af 1an 1 ovennavnte situationer, at egtefellen eller
husstandsmedlemmet  underskriver  en gwldsovertagelsesdeklaration.  Safremt
aegtefellen/husstandsmedlemmet i forvejen har underskrevet galdserkleringen, skal

der ikke underskrives en gaeldsovertagelsesdeklaration.

Boligstetteldn forfalder ikke ved bortfald af boligydelse eller boligsikring til
fortidspensionister m.fl., men forst ved ejerskifte, ved overdragelse af andelsbeviset,
eller safremt ansegeren udtreeder af husstanden. Ved bortfald af boligydelse eller
boligsikring til fertidspensionister m.fl. stopper lanet, og forrentning fortsatter, indtil

lanebelebet med pélebne renter forfalder, jf. § 39, stk. 1.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Hvis en efterlevende agtefalle eller husstandsmedlem har overtaget 1anet, vil geelden

forfalde, nir ejendommen eller andelsbeviset helt eller delvist skifter ejer.

Lanebelobet med palebne renter forfalder, hvis ansegeren udtraeder af husstanden, da

det er ansogerens tilstedeverelse, der har muliggjort langivningen.

Hvis ansegeren flytter fra den ejendom, hvortil der har veret ydet boligydelse i form
af 14n, uden at ejerforholdet forandres f.eks. hvis ansegeren udlejer denne anses
ansggeren for at vare udtrddt af husstanden, hvilket forer til, at boligstetteldnet

forfalder.

Hvis ansogeren er andelshaver, og lidnebelobet umiddelbart overfores til en ny

andelsbolig eller ejerbolig, forfalder boligstettelanet ikke, jf. § 39, stk.3, nr.1.

Hvis ansogeren er ejer, og lanebelobet umiddelbart overfores til en ny andelsbolig
eller ejerbolig, og padgeldende samtidig indbetaler 15 pct. af ldnebelabet med pdlebne

renter til kommunen, forfalder boligstettelanet ikke, jf. § 39, stk. 3, nr. 2.

Lanebelobet kan overferes til en ny andelsbolig eller ejerbolig uanset baggrunden for

erhvervelsen af den nye bolig.

Nér der er tale om flytning fra en ejerbolig til en andels- eller ejerbolig, vil
sikkerheden for l4net typisk blive forringet samtidig med, at der kan fremkomme et
overskud ved anskaffelse af en sadvanligvis mindre bolig. Som vilkar for, at

boligstettelanet ikke forfalder, skal der derfor betales et afdrag pa 15 pct. af geelden.

Tilbagebetaling af boligydelsesldn og boligsikringslan
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156. Kommunalbestyrelsen har som udgangspunkt ikke mulighed for at eftergive
lanets tilbagebetaling. Nar ldnet med pdlobne renter er forfaldent, skal

tilbagebetalingen ske kontant .

Efter boligstettelovens § 39a skal kommunalbestyrelsen fra 1. januar 1996 straks give
meddelelse til Finansstyrelsen, safremt kommunen bliver anmodet om at frafalde
panteretten uden fuld daekning for et ydet boligydelseslan eller boligsikringslan, eller

ejendommen bliver begaret pa tvangsauktion.

Sagen oversendes til:

FINANSSTYRELSEN

Landgreven 4

1301 Kebenhavn K

Att.: Boligkontoret

TIf.: 33 92 80 00

Kommunalbestyrelsen anmodes om ved oversendelse af sagen at medsende folgende

materiale og oplysninger:

- Kopi af relevante skrivelser m.m. i sagen.

- Restgaeldsoplysning.

- Kopi af l&neaftalen/geldsbrevet.

- Kopi af skadeslosbrev/ejerpantebrev, der ligger til sikkerhed for l&net.
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- En aktuel tingbogsattest for den pantsatte ejendom.

- Ved tvangsauktion den modtagne salgsopstilling.

- Kommunens eventuelle bemarkninger til sagen, herunder om prisfastsattelse

af ejendommen samt om debitors forhold 1 evrigt.

Har Finansstyrelsen efterfalgende brug for sagens originale dokumenter, vil disse blive

rekvireret i tiltransporteret stand.

Finansstyrelsen vurderer herefter, dels om der i det aktuelle tilfeelde kan gives helt eller
delvis afkald pa pantesikkerhed i forbindelse med salg i fri handel, dels om der vil
vere egkonomisk fordel ved, at staten keber en ejendom pd tvangsauktion og
videreselger ejendommen for derved i1 hegjere grad at sikre tilbagebetaling af

boligydelseslén.

Finansstyrelsen foretager de fornedne undersogelser af pantets sikkerhed og
undersgger muligheden for at opnd hel eller delvis dekning for lanet, ligesom
Finansstyrelsen forestdr alle forhandlinger om frivilligt salg af ejendommen eller

sagsbehandlingen ved salg pa tvangsauktion.

Den omstandighed, at pantebrevet kvitteres til aflysning, bevirker imidlertid ikke, at
den personlige  fordring mod lantageren bortfalder. Denne fordring kan
kommunalbestyrelsen kun opgive, nar der inden for en rimelig rreekke efter kravets

fremsattelse ikke er ekonomisk mulighed for at gennemfore kravet, jf. punkt 270.

Vedrarende refusion henvises til punkt 356.
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Kapitel 11
Byfornyelses-, sanerings- og forbedringsboligsikring
Indledning

157. Lovens kapitel 5 indeholder en raekke serregler om boligstette til personer, hvis
bolig bliver omfattet af en beslutning efter lov om byfornyelse, en beslutning efter lov
om byfornyelse og boligforbedring, en godkendt saneringsplan eller en beslutning

efter den tidligere gaeldende lov om boligtilsyn.

Reglerne om byfornyelses- og saneringsboligstette er fastsat i §§ 25-28 samt 29a.
Reglerne om forbedringsboligsikring er fastsat i § 29 og regler om huslejetilskud 1

§ 29b.

Selve  byfornyelsen, saneringen og boligforbedringen kan for aktuelle
boligstettemodtagere vare reguleret efter forskellige regelsaet alt efter, hvornar

beslutningen herom er truffet:

Fra 1. januar 1998 treeffes sadanne beslutninger efter lov om byfornyelse, jf. lov nr.
381 af 10. juni 1997 med senere @ndringer. I perioden 1983-1997 er beslutninger
truffet efter lov om byfornyelse og boligforbedring, der pr. 1. januar 1995 blev
vaesentligt @ndret med virkning for byfornyelsesbeslutninger fra denne dato, jf. senest
lovbekendtgerelse nr. 820 af 15. september 1994 med senere @ndringer. For dette

tidsrum kan en boligstettemodtagers bolig vere blevet omfattet af en saneringsplan,
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hvis virkning 1 form af lejestigning eller erstatningsbolig kan vare indtruffet pa et

vaesentligt senere tidspunkt, hvorfor saneringsboligstette fortsat kan vere aktuel.

Afgorende for, efter hvilke regler byfornyelses- og saneringsboligstette ydes, er for
lejere, efter hvilke byfornyelses- og saneringsregler stottemodtageren oprindeligt har

veaeret berettiget til en erstatningsbolig eller har fiet forbedret sin bolig.
Byfornyelsesbeslutninger truffet i perioden 1983-94 samt tidligere saneringsplaner

158. Reglerne om sanerings- og byfornyelsesboligstotte er fastsat 1 § 25 for sa vidt
angdr saneringsplaner og beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring,
hvortil der er meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen inden udgangen

af 1994.

Punkt 162-172 beskriver nermere reglerne om byfornyelses- og saneringsboligstette
for lejere omfattet af saneringsplaner og af byfornyelsesbeslutninger truffet inden
udgangen af 1994. Punkt 189-192 beskriver sanerings- og byfornyelsesboligstette for

andelshavere m.v. vedrerende sivel denne som senere perioder.

Regler om forbedringsboligsikring, der fra 1. januar 1993 alene har vaeret gaeldende for
hidtidige modtagere af denne stotte, er ophavet fra 1. marts 2000, hvor der ikke

leengere findes stottemodtagere efter bestemmelsen.
Beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring truffet i perioden 1995-97
159. Med virkning for beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring,

hvortil der er meddelt bindende tilsagn fra den davarende Bygge- og Boligstyrelse
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efter udgangen af 1994, er regler om byfornyelsesboligstattens storrelse for lejere
fastsat 1 § 25a. Disse regler er beskrevet i punkt 173-179. Reglerne afviger fra reglerne
for tidligere beslutninger for s& vidt angar beregningen af byfornyelsesboligsikring, jf.
punkt 175, hvorimod reglerne om personkreds, jf. punkt 174, er ens uanset tidspunktet

for beslutningen efter lov om byfornyelse og boligforbedring.
Beslutninger efter lov om byfornyelse truffet fra 1. januar 1998

160. En ny lov om byfornyelse er tradt i kraft 1. januar 1998. Byfornyelsesboligstotte
til boligstettemodtagere omfattet af beslutninger efter denne lov ydes efter samme
regler som for beslutninger efter den hidtidige lov om byfornyelse og boligforbedring,
jf. § 25a og § 27 og vejledningens punkt 173-179 og 189-192. Reglerne er beskrevet i
punkt 180-188. Herudover kan 1 visse tilfeelde ydes et sarligt huslejetilskud efter

§ 29b, jf. punkt 188.
Byfornyelsesboligstotte til andelshavere m.fl.

161. For andelshavere m.fl. ydes boligstette efter samme regler, § 27, uanset efter
hvilke byfornyelses- og saneringsbestemmelser beslutning om byfornyelse eller

sanering er truffet, jf. punkt 189.

Byfornyelse og saneringsboligsikring til lejere. Beslutning efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, hvortil der er meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen

inden udgangen af 1994, jf'§ 25
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§ 25. En lejer af en beboelseslejlighed, som pd grundlag af en godkendt saneringsplan,
en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring eller efter lov om
boligtilsyn har ret til og far anvist en erstatningsbolig, kan krave boligsikring svarende
til forskellen mellem hidtidig leje og den til enhver tid gaeldende leje i den overtagne

lejlighed.

Stk. 2. Séfremt den anviste erstatningsbolig er en lejlighed med flere verelser end den
hidtidige, og safremt lejlighedens vaerelsesantal samtidig overstiger antallet af personer
1 husstanden med mere end et, nedsattes lejen med et fradrag for de overskydende

varelser efter antallet af vearelser.
Stk. 3. Antallet af vaerelser opgeres pa folgende made:

1) Boliger pa til og med 60 m? bruttoetageareal anses for hgjst at have 2

vearelser,

2) boliger pé 61 til og med 75 m? bruttoetageareal anses for hgjst at have

3 veerelser, og

3) boliger pa 76 til og med 90 m? bruttoetageareal anses for hgjst at have

4 veerelser.

Stk. 4. De 1 stk. 3 navnte arealgrenser foreges med 15 m?, sifremt nogen af

husstandsmedlemmerne er sterkt bevegelseshaemmede og boligen er egnet herfor.

Stk. 5. Stk. 3 og 4 finder ikke anvendelse, hvis et eller flere af boligens verelser

fremlejes eller anvendes til erhvervsformal.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Stk. 6. Har en lejer, der har krav pd at f4 anvist en erstatningsbolig pd grund af
omstendigheder som anfert 1 stk. 1, selv skaffet sig anden bolig, skal
kommunalbestyrelsen yde boligsikring efter stk. 1, safremt lejligheden skennes
passende efter boligtagerens ekonomi og familieforhold og kommunalbestyrelsen

finder det rimeligt.

Stk. 7. En lejer, hvis lejlighed forbedres 1 henhold til en godkendt saneringsplan eller
efter en beslutning i medfer af lov om byfornyelse og boligforbedring, har ret til

boligsikring efter reglerne 1 stk. 1.

Stk. 8. Boligsikring efter stk. 1 nedsattes hvert ar med 10 pct. af forskellen mellem
lejen 1 den lejlighed, lejeren beboede, indtil der blev anvist erstatningsbolig eller
forbedringsforhgjelsen trddte 1 kraft, og den til enhver tid geeldende leje, safremt den
faktiske leje pa genhusningstidspunktet overstiger 1/4 af lejerens husstandsindkomst,
jf. § 8. I andre tilfzelde nedsattes boligsikringen med 20 pct. pr. ar. Lejeren kan ikke
lengere kraeve boligsikring efter stk. 1, nar tilsvarende eller storre boligstette kan
opnés efter kapitel 4, eller hvis lejeren eller et eller flere medlemmer af dennes

husstand modtager boligstatte efter kapitel 4 a.

Stk. 9. Udgiften til leje kan ikke ved boligsikring efter stk. 1 nedbringes til mindre end
den hidtidige leje efter fradrag af boligstette og ikke til mindre end 8.100 kr., jf. § 72,

stk. 1, nr. 17.

Stk. 10. §§ 10, 11, 14, 15, 23 og 24 finder tilsvarende anvendelse.
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§ 26. Séfremt en lejer den 1. januar 1987 eller senere bliver berettiget til boligsikring
efter § 25 og senere pd ny bliver berettiget til boligsikring efter § 25, stk. 1, 6 eller 7,
§ 25 a, stk. 1-3 eller § 27, nedsettes boligsikringen efter stk. 2. Safremt en lejer bliver
berettiget til boligsikring efter § 25 a og senere pa ny bliver berettiget til boligsikring

efter 25 a, stk. 1-3, eller § 27, nedsettes boligsikringen efter stk. 3.

Stk. 2. Den hidtidige boligsikring nedsattes efter § 25, stk. 8, idet nedsattelsen dog
sker pa grundlag af forskellen mellem lejen i méneden for det tidspunkt, hvor lejeren
bliver berettiget til en ny boligsikring efter § 25, § 25 a eller § 27, og lejen 1 den
lejlighed, lejeren beboede, indtil der blev anvist erstatningsbolig, indtil lejeren selv
skaffede sig anden bolig, eller indtil forbedringsforhgjelsen tradte i kraft. Den seneste
boligsikring nedsettes efter § 25, stk. 8, hvis den er ydet efter § 25, efter § 25 a, stk. 4,
hvis den er ydes efter § 25 a, og efter § 27, stk. 3 og 4, hvis den er ydet efter

henholdsvis § 27, stk. 1 og 2.

Stk. 3. Den hidtidige boligsikring nedsattes efter § 25 a, stk. 4, idet nedsattelsen dog
sker pd grundlag af forskellen mellem lejen 1 méneden for det tidspunkt, hvor lejeren
bliver berettiget til en ny boligsikring efter § 25 a eller § 27, og lejen efter fradrag af
boligstette 1 den lejlighed, lejeren beboede, indtil der blev anvist erstatningsbolig,
indtil lejeren selv skaffede sig anden bolig, eller indtil forbedringsforhgjelsen tradte 1
kraft. Den seneste boligsikring nedsattes efter § 25 a, stk. 4, hvis den er ydet efter § 25
a, idet nedsattelsen dog sker pa grundlag af forskellen mellem lejen uden fradrag af

boligstette 1 mineden forud for det tidspunkt, hvor lejeren pd ny bliver berettiget til
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boligsikring efter § 25 a, og den til enhver tid gaeldende leje, jf. § 10. Den seneste

boligsikring nedsattes efter § 27, stk. 3 og 4, hvis den er ydet efter § 27, stk. 1 og 2.

§ 28. Byfornyelsesboligsikring beregnes pa grundlag af den leje, som lejeren er pligtig
at betale fra lejeforhgjelsens ikrafttreeden efter § 50, stk. 2, 1 lov om byfornyelse eller
efter § 60 a 1 lov om byfornyelse og boligforbedring til kommunalbestyrelsens eller

byfornyelsesnaevnets endelige godkendelse af lejen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan, ndr den endelige godkendelse af lejen foreligger,

kreeve for meget udbetalt boligstette tilbagebetalt.

§ 29 a. Sifremt en husstand, der genhuses midlertidigt efter § 145 1 lov om
byfornyelse eller § 44 eller § 44 a i den tidligere galdende lov om byfornyelse og
boligforbedring, jf. lovbekendtgerelse nr. 820 af 15. september 1994 med senere
@ndringer, pd genhusningstidspunktet modtager boligstette efter kapitel 4, 4 a eller 5
til den hidtidige bolig, kan boligstette efter kapitel 4, 4 a eller 5 uanset § 5 fortsat ydes

til denne bolig 1 genhusningsperioden.

162. For lejere, der mister deres lejebolig pa grund af offentlige indgreb i form af en
beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil endeligt tilsagn er
meddelt inden udgangen af 1994, eller hvis leje stiger som folge heraf, ydes

byfornyelsesboligsikring efter § 25.

Personkreds efter § 25

163. Berettiget til boligsikring efter § 25 er
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1) lejere af beboelseslejligheder, der 1 medfer af lov om byfornyelse og
boligforbedring, saneringsloven eller den tidligere gaeldende lov om boligtilsyn

har ret til og far anvist en erstatningsbolig, og

2) lejere, hvis bolig forbedres 1 henhold til en godkendt saneringsplan eller efter

en beslutning i medfer af lov om byfornyelse og boligforbedring, jf. nedenfor.
Boligtagere, der far anvist en erstatningsbolig

164. Berettiget til boligsikring efter § 25 er lejere af beboelseslejligheder, der 1 medfor
af lov om byfornyelse og boligforbedring, saneringsloven eller den tidligere geldende
lov om boligtilsyn har ret til at fi anvist en erstatningsbolig, og som faktisk far anvist

en erstatningsbolig.

Om en lejers ret til erstatningsbolig fremgar af § 38, stk. 1, i lov om byfornyelse og
boligforbedring, at husstande, der bebor lejligheder, som skal reommes efter § 36, har

ret til en erstatningsbolig.

Videre folger af § 38, stk. 5, nr. 1, i lov om byfornyelse og boligforbedring, at nar der
er truffet en beslutning efter reglerne i denne lov, lov om sanering eller lov om
boligtilsyn, s indtreder kommunalbestyrelsens pligt til at anvise lejere af

beboelseslejligheder en erstatningsbolig, nér lejligheden skal rommes efter § 36.

Af § 36, stk. 1, 1 lov om byfornyelse og boligforbedring fremgér, at udlejeren skal
opsige lejeren, nar en lejlighed eller et lokale skal rommes efter reglerne i denne lov,

lov om sanering eller lov om boligtilsyn.
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Endelig fremgér af § 36, stk. 4, bl.a., at opsigelse tidligst kan afgives 6 méneder, for

romningen paregnes iverksat.

Disse bestemmelser indebarer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at anvise lejeren,
og lejeren dermed har ret til at fa anvist, en erstatningsbolig 1 genhusningsperioden (pa

6 maneder fra det tidspunkt, hvor husstanden skal vare ude af lejligheden).

Det er 1 den forbindelse uden betydning, om udlejer har opsagt lejeren, eller lejeren

selv har opsagt sit hidtidige lejemal.

Ret til boligsikring efter § 25 har endvidere lejere, der i forbindelse med en
sanerings-/byfornyelsesplan har faet anvist en erstatningslejlighed, og som indtil 2 ér
efter dette tidspunkt far anvist en anden erstatningslejlighed, jf. lov om byfornyelse og

boligforbedring, § 38, stk. 4.

Det samme gelder lejere, hvis lejlighed forbedres 1 henhold til en godkendt
sanerings-/byfornyelsesplan, og hvor forbedringen sammen med ovrige
forbedringsforhgjelser gennem de sidste 3 ar vil udgere mere end 80 kr. pr. m2, jf. lov
om byfornyelse og boligforbedring, § 38, stk. 1, 2. pkt., samt lejere, hvis lejlighed
kondemneres 1 medfer af den tidligere lov om boligtilsyn eller af lov om byfornyelse
og boligforbedring, og som i1 den anledning skal remme boligen, eller hvor det
godkendte forbedringsforslag, der ophaver kondemneringskendelsen, vil medfere en
forbedringsforhgjelse, der sammen med evrige forbedringsforhgjelser gennem de
sidste 3 &r vil udgere mere end 80 kr. pr. m2, jf. lov om byfornyelse og

boligforbedring, § 38, stk. 1, 1. og 2. pkt.
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Nér lejeren 1 genhusningsperioden far anvist en erstatningsbolig eventuelt efter, at
lejeren selv har opsagt sit hidtidige lejemdl indtraeder lejerens ret til boligsikring

dermed efter boligstettelovens § 25.

En lejer, der er berettiget til en erstatningsbolig, er berettiget til § 25-boligstette, selv
om anvisningen eller flytningen rent faktisk forst sker, efter at lejen er forhgjet 1 den
hidtidige bolig. Det er en forudsatning, at kravet om erstatningsbolig er fremsat, for

den forste lejeforhgjelse som folge af de gennemforte arbejder skal betales.

Safremt en lejer, hvis boligudgift er steget med mere end 80 kr. pr. m2 som ovenfor
anfort, ikke har fiet anvist en erstatningsbolig inden 3 maneder efter det tidspunkt,
hvor den forhegjede boligudgift ferste gang skal betales, og kommunen godtger lejeren
den del af forhgjelsen, der overstiger 80 kr. pr. m2 efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, § 57, stk. 3, er lejeren berettiget til boligstette efter § 25, stk. 7, om
lejere, hvis lejlighed forbedres, jf. punkt 166. Der ydes ikke boligstette til den del af
lejestigningen, der er daekket af godtgerelsen efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, § 57, stk. 3, jf. punkt 170. Nar en erstatningsbolig senere anvises,
ydes der byfornyelsesstotte efter § 25, stk. 1, som om husstanden var flyttet til den nye

bolig pa tidspunktet for forbedringsforhejelsen i1 den tidligere bolig, jf. punkt 169.

En erstatningsboligberettiget lejer kan selv skaffe sig en bolig og opnd boligstette efter
reglerne om sanerings- og byfornyelsesboligstette. Retten til boligstette efter § 25, stk.
6, er dog betinget af, at kommunens genhusningsforpligtelse er indtrddt ved

fraflytningen, jf. lov om byfornyelse og boligforbedring, § 38, stk. 5. Det forudsattes,
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at kommunalbestyrelsen yder boligstette efter reglerne, nar betingelserne herfor i
ovrigt er til stede, og kommunalbestyrelsen finder lejerens disposition rimelig under
hensyn til forholdene. Det er yderligere en betingelse, at lejligheden, hvortil boligstette
soges, skal vaere passende 1 henseende til storrelse og husleje efter lejerens ekonomi og
familieforhold. Kommunalbestyrelsens afgerelse beor treffes i samrdd med den
myndighed, hvorunder nedleggelse af lejerens hidtidige bolig sorterede
(byfornyelsesselskab eller anden radgiver, boligkommission eller

kommunalbestyrelsen i lejerens hidtidige bopalskommune), jf. § 25, stk. 6.

Det er en forudsetning for ydelse af boligsikring efter § 25, at der sker flytning fra en
lejet lejlighed, jf. § 9, stk. 1, 1. pkt., til en anden lejet lejlighed, hvorfor boligtagere,
der indtil anvisning af erstatningsbolig har beboet et enkeltverelse, ikke vil vare
berettigede til en sddan boligsikring. Vedrerende andelshavere m.fl. henvises til punkt

189.

Hvis en husstand, som har faet anvist erstatningsbolig, inden 2 &r efter den forste
anvisning af en erstatningslejlighed udnytter sin fortrydelsesret, jf. lov om byfornyelse
og boligforbedring, § 38, stk. 4, og anvises en ny lejebolig, overfores retten til
boligsikring efter § 25 til den nye bolig. Det samme er tilfeldet, hvis husstanden inden
2 &r efter indflytning i1 den forst anviste lejlighed selv skaffer sig en anden lejlighed, og
flytningen kan siges at vare rimelig. Herved forstds, at der ville vare blevet ydet
boligstette efter § 25 til den nye bolig, séfremt husstanden var tilflyttet denne direkte

fra den oprindelige lejlighed. Boligstette efter § 25 kan sdledes ikke overferes, hvis det
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er forhold, sket efter forste indflytning, som senere gor en flytning rimelig. Overforsel

kan heller ikke ske, hvis husstanden selv har skaffet sig den forste erstatningslejlighed.

Ogsa safremt en lejer udnytter fortrinsretten efter lov om byfornyelse og
boligforbedring eller saneringsloven til efter byfornyelsen eller saneringen at flytte
tilbage til den oprindelige ejendom, vil boligsikring efter § 25 kunne ydes hertil.
Boligstette ydes, uanset at flytning tilbage til ejendommen eventuelt forst kan finde

sted efter udlebet af en 2-ars periode.

Om aftrapning af boligstetten, nér retten til boligsikring efter § 25 overfores til en ny

bolig, henvises til punkt 169 og punkt 171.
Midlertidig genhusning

165. Hvis en boligtager midlertidigt skal reomme sin bolig og f.eks. tage ophold pé
hotel eller 1 en midlertidig lejlighed, er lejeren efter opher af den midlertidige remning

berettiget til sanerings- og byfornyelsesboligstette.

Det er en foruds@tning for, at remningen kan betragtes som en midlertidig genhusning,
at lejeren vender tilbage til sin oprindelige lejlighed eller en del heraf safremt

lejligheden indgar i en lejlighedssammenlagning.

Midlertidig genhusning forudsaettes normalt kun at finde sted, hvor der er tale om en

pa forhand fastsat kortere periode, der ikke ma overstige 6 maneder.

En midlertidig genhusning kan dog udstrekkes ud over den angivne frist pa 6

maneder, safremt folgende 3 betingelser er opfyldt 1 det konkrete tilfelde:
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1. forleengelsen er nadvendiggjort af problemer, som er opstdet under

ombygningen og ikke kunne forudses,
2. lejeren fremsaetter udtrykkeligt enske om en forlengelse,
3. udlejeren af den tidligere lejlighed frafalder sin opsigelsesret.

I den midlertidige fravaersperiode kan der ikke ydes stotte efter § 25, men boligstette
efter kapitel 4 til leje, der eventuelt betales i den midlertidige bolig, jf. nedenfor. Hvis
fraveersperioden udstrekkes over 6 maéneder, og de konkrete betingelser for
forlengelse af en midlertidig genhusning ikke foreligger, betragtes lejeren som anvist

erstatningsbolig 1 den midlertidige bolig, og der kan ydes stotte efter § 25.

Fra den 1. januar 1995 er gennemfert en @ndring af lov om byfornyelse og
boligforbedring, §§ 44 og 44a, saledes, at den midlertidigt genhusede lejer under
genhusningen fortsat skal betale boligudgiften i1 den hidtidige bolig. Boligstette 1 den
midlertidige genhusningsperiode ydes herefter i form af almindelig indkomstathengig
boligstette til den hidtidige bolig som for fraflytningen, uanset at lejeren faktisk ikke

bor i denne bolig, jf. § 29 a.

Byfornyelsesboligstatte ydes efter tilbageflytningen som hidtil pa grundlag af
forskellen mellem lejen 1 den hidtidige bolig for og efter forbedringen, jf. punkt 168-
172. Ogsa aftrapningen foretages som hidtil pd grundlag af forholdet mellem den
faktiske leje for forbedringen og lejerens husstandsindkomst umiddelbart for

tilbageflytningen.
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Boligtagere, hvis lejlighed forbedres

166. Boligtagere, hvis lejlighed forbedres, herunder udvides i1 henhold til
byfornyelsesbeslutning eller en godkendt saneringsplan, har ret til boligsikring efter

§ 25, if. stk. 7.

En husstand, der ved en byfornyelse eller sanering bliver boende i den hidtidige, men

forbedrede bolig, far saledes ret til boligsikring efter § 25.

Der kan udbetales boligsikring efter § 25 til den person, der pa forbedringstidspunktet
er lejer af eller har ret til at fortsette lejemalet, hvortil boligsikring ydes efter § 25, i
henhold til lejelovens §§ 75-77a. Et husstandsmedlem, der ikke opfylder betingelserne
for at fortsette lejemélet, kan herefter ikke erhverve retten til udbetaling af

saneringsboligsikring.

Det er endvidere en betingelse for at i boligsikring efter § 25, stk. 7, at lejeren har
beboet lejligheden bade pa tidspunktet for varslingen af lejeforhgjelsen som folge af
forbedringen og pa tidspunktet for lejeforhgjelsens ikrafttraeden. Lejeren vil kunne fa
boligsikring efter § 25, stk. 7, selv om lejeren pa indflytningstidspunktet matte vere
gjort bekendt med, at der vil blive gennemfort en lejeforhgjelse som folge af
forbedringer 1 henhold til en godkendt saneringsplan eller byfornyelsesbeslutning.
Sterrelsen af lejeforhgjelsen ma dog ikke vere kendt for Ilejeren péa

indflytningstidspunktet.

Fremleje
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167. En lejer, som anvises en erstatningsbolig, eller hvis lejlighed forbedres 1 henhold
til en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring eller en godkendt
saneringsplan, og som pa anvisningstidspunktet/forbedringstidspunktet ikke selv bebor
lejligheden, men fremudlejer den, kan efter genindflytning i lejligheden fra
anseggningstidspunktet, jf. § 40, oppebaere boligsikring 1 henhold til § 25, stk. 1 og 7.

Aftrapning af ydelsen sker fra det oprindelige anvisnings- eller forbedringstidspunkt.

Tilsvarende galder, at en lejer, som i forbindelse med anvisning af erstatningsbolig
eller forbedring er blevet berettiget til byfornyelses- og saneringsboligsikring, og som
efterfolgende fremudlejer lejligheden efter genindflytning, efter fremlejeforholdets
opher pa ny vil kunne oppebere boligsikring efter § 25. Aftrapning af ydelsen sker

ogsd 1 dette tilfeelde fra det oprindelige anvisnings- eller forbedringstidspunkt.

Safremt en fremlejetager bebor en lejlighed pa forbedringstidspunktet, har pagaeldende
ret til boligsikring efter § 25, stk. 7, sa leenge den pagaldende bor 1 lejligheden.
Boligsikring efter § 25 bortfalder ved flytning, da fremlejetageren ikke er berettiget til

at fa erstatningsbolig.

Beregning af byfornyelses- og saneringsboligsikring efter § 25

168. Boligsikring efter § 25 til husstande, der mister deres lejebolig pa grund af
offentlige indgreb i medfer af lov om byfornyelse og boligforbedring, saneringsloven
eller loven om boligtilsyn, eller hvis leje stiger som folge heraf, har til formal at sikre,

at husstandens ekonomi ikke pludselig &ndres som folge af a@ndring i lejens storrelse.
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Derfor ydes boligsikringen 1 princippet pd grundlag af forskellen mellem lejerens

hidtidige leje og den leje, lejeren fremtidig skal betale, uanset husstandens indkomst.

For beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der er meddelt
bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen inden udgangen af 1994, ydes
boligsikring pa grundlag af forskellen mellem lejerens hidtidige leje for fradrag af

eventuel hidtidig boligstette og den leje, lejeren fremtidig skal betale, jf. § 25.

Husstandsindkomsten efter § 25

169. Beregning af boligsikring efter § 25 er som udgangspunkt uathengig af
husstandsindkomstens sterrelse, men denne har betydning for den arlige aftrapning af

ydelsen, jf. § 25, stk. 8.

Boligsikring udgor som navnt som udgangspunkt pé
genhusnings-/forbedringstidspunktet forskellen mellem den hidtidige leje og den nye

leje/lejen 1 den nye lejlighed. Om lejen, jf. nedenfor, punkt 170.

Ydelsen aftrappes hvert ar afhangig af boligtagerens husstandsindkomst. Hvis den
faktiske leje pd indflytnings-/forbedringstidspunktet overstiger 1/4 af lejerens
husstandsindkomst, jf. § 8, nedsettes ydelsen hvert &r med 10 pct. af forskellen
mellem lejen 1 den lejlighed, lejeren beboede, indtil der blev anvist erstatningsbolig,
eller forbedringsforhgjelsen tradte i kraft, og den til enhver tid gaeldende leje. I andre

tilfelde nedsattes boligsikringen med 20 pct. pr. ar.
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Det er husstandsindkomsten umiddelbart inden flytningen, eller umiddelbart for
huslejen stiger som folge af forbedringsarbejder, der er afgerende for, om aftrapning

skal finde sted over 10 eller 5 ar.

Indkomsten for de personer, som boede i1 den oprindelige lejlighed umiddelbart inden
flytningen eller inden forbedringen, er afgerende for aftrapningsperiodens lengde. Det
er uden betydning, hvor stor indkomsten er hos den husstand, der flytter ind 1 den nye
lejlighed. Senere indkomstendringer og @ndringer i husstandens sammensatning er
sdledes uden betydning for beregning af den sarlige boligsikring. Eventuel fremleje af
en del af lejligheden vil dog kunne pavirke ydelsens sterrelse, jf. nedenfor punkt 170.
Endvidere vil @ndringer i husstandsindkomsten kunne bevirke, at det bliver gunstigere
for stettemodtageren at modtage almindelig boligstette efter kapitel 4 frem for

boligstette efter § 25, jf. § 25, stk. 8, og punkt 171.

Safremt flere genhusningsberettigede personer, der hidtil har boet 1 forskellige
lejligheder, genhuses 1 samme lejlighed, vil det vere disse personers samlede
husstandsindkomst umiddelbart inden flytningen eller inden forbedringen, der er

afgerende for aftrapningsperiodens lengde.

Niér retten til boligsikring efter § 25 overfores til en ny bolig inden for 2 &r, jf. punkt
164, skal beregningen da der ikke er tale om en ny sanerings- eller
byfornyelsesbegivenhed ske, som om husstanden ved forste anvisning og flytning var

indflyttet i den nye bolig, dvs. at der skal ske nyvurdering af aftrapningsprocenten pa
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grundlag af den oprindelige husstandsindkomst og den nye husleje, men

aftrapningsperioden regnes fra forste flytning.

Det samme gazlder, ndr en byfornyelsesboligstettemodtager har modtaget godtgerelse

efter § 57, stk. 3, og herefter anvises en erstatningsbolig, jf. punkt 164.
Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger

170. Boligsikringen udger det forste ar forskellen mellem den hidtidige og den til
enhver tid geldende leje, dvs. den sidste méneds leje 1 hidtidig bolig 1 forhold til den

forste maneds leje i1 fremtidig bolig.

Hvor boligtageren forbliver i hidtidig bolig, er ydelsen forskellen mellem lejen for og

efter forbedringsforhgjelsens gennemforelse.

Indtil en endelig godkendelse af lejeforhgjelsen foreligger, galder efter § 28 for
forhgjelser efter lov om byfornyelse og boligforbedring, § 60a, at
byfornyelsesboligsikring skal beregnes pd grundlag af den leje, som lejeren er pligtig
at betale fra lejeforhgjelsens ikrafttraeden, det vil sige, at byfornyelsesboligsikring skal
ydes til hele den lejeforhejelse, der varsles. Safremt lejen senere nedsattes, kan den for

meget udbetalte boligsikring kraves tilbage.

Herudover ydes boligsikring efter § 25 til gvrige lejestigninger efter lejelovgivningen,

der indtreeder samtidig med eller senere end sanerings-/ byfornyelsesforhejelsen.

Ved leje i sével den hidtidige som den fremtidige bolig forstds som udgangspunkt den

leje, der 1 gvrigt anvendes eller skulle anvendes ved boligstetteberegningen, jf. § 10.
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Har den anviste erstatningsbolig flere verelser end den hidtidige, og overstiger
erstatningsboligens vearelsesantal antallet af husstandsmedlemmer med mere end ét,

nedsattes den nye leje med et fradrag for det/de overskydende varelser, jf. § 25, stk. 2.

Der skal ikke ske lejereduktion 1 tilfelde, hvor en lejers bolig forbedres, jf. § 25, stk. 7,
selv om forbedringen eventuelt matte indebaere en udvidelse af boligen og herunder en

foregelse af antallet af varelser.

Som udgangspunkt er det boligens faktiske varelsesantal, der er afgerende. Af hensyn
til boliger, hvis bruttoetageareal er af ringe storrelse, er dog 1 § 25, stk. 3, fastsat, at
antallet af verelser, sdvel 1 den hidtidige bolig som boligen efter sanering/byfornyelse,

opgeres pa folgende méde:

- Boliger pa til og med 60 m2 bruttoetageareal anses hgjst for at have 2

vearelser,

- boliger pa 61 til og med 75 m2 bruttoetageareal anses for hgjst at have 3

varelser, og

- boliger pé 76 til og med 90 m2 bruttoetageareal anses for hojst at have 4

varelser.

Hvis boligen er storre end 90 m2 bruttoetageareal, legges det faktiske antal verelser

til grund.

De navnte arealgrenser foreges med 15 m2, safremt nogle af husstandsmedlemmerne

er steerkt bevaegelseshaemmede, jf. punkt 88, og boligen er egnet herfor, jf. § 25, stk. 4.
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Hvis den nye lejlighed har flere varelser end den hidtidige, méd lejen nedsettes
forholdsmaessigt efter antallet af overskydende varelser pd samme made, som hvis et
vaerelse var fremlejet, jf. § 10, stk. 6. Bestemmelsen om arealnormen i1 § 12 er uden

betydning for beregning af boligsikring efter § 25.

Det er storrelsen af den husstand, som er berettiget til at f4 anvist en erstatningsbolig,
som er afgerende for, om der skal ske reduktion. Personer, som medindflytter i den nye
lejlighed, men ikke har veret tilmeldt den gamle lejlighed, henregnes ikke til den
genhusede husstand, hvorfor der kan opsté tilfelde, hvor den nye leje skal nedsettes,

selv om den nye lejlighed faktisk ikke bliver for stor 1 forhold til den nye husstand.

Omvendt medregnes personer, som har varet tilmeldt den hidtidige lejlighed, til den
genhusede husstand, selv om de pagaldende ikke medindflytter 1 den nye lejlighed.
Dette kan bevirke, at en eventuel nedsattelse af lejen ikke skal ske, selv om den nye

lejlighed rent faktisk er for stor 1 forhold til den indflyttede husstand.

Safremt flere genhusningsberettigede personer, der hidtil har boet 1 forskellige
lejligheder, genhuses i samme lejlighed, medregnes samtlige disse personer dog til den
genhusede husstand. Ved den hidtidige leje forstds 1 en sddan situation summen af de

lejebelab, husstandsmedlemmerne betalte 1 de hidtidige boliger.

Til belysning af foranstdende kan folgende eksempler anfores:

1) En enlig bebor en 2-rums bolig pa 55 m2 og bliver genhuset til en 3-rums

bolig pd mere end 60 m2. Lejen 1 den nye lejlighed skal reduceres med 1/3.
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2) En enlig bebor en 3-rums bolig pa mere end 60 m2 og bliver genhuset til en

3-rums bolig. Der skal ikke ske reduktion i lejen.

3) En enlig bebor en 3-rums bolig pa mere end 60 m2 og bliver genhuset til en
4-rums bolig pd mere end 75 m2. Lejen 1 den nye lejlighed skal reduceres med

1/2.

4) En enlig bebor en 3-rums bolig pa 55 m2 og bliver genhuset til en 3-rums
bolig pad mere end 60 m2. Den gamle lejlighed betragtes som en 2-rums bolig,

og der skal reduceres i den nye leje med 1/3.

5) En enlig bebor en 2-rums bolig pa 55 m2 og bliver genhuset til en 3-rums
bolig pa mere end 60 m2. Ved indflytningen i den nye lejlighed forages antallet

af husstandsmedlemmer til 2. Lejen 1 den nye lejlighed skal reduceres med 1/ 3.

Hidtidig leje nedsettes, sdfremt der pa anvisnings-/forbedringstidspunktet er fremlejet

en del af boligen.

Den til enhver tid geldende leje skal ligeledes nedsattes, safremt der fremlejes et eller

flere varelser.

Boligtagerens egen boligudgift kan ikke med byfornyelsesboligsikring nedbringes til
mindre end den hidtidige leje efter fradrag af almindelig boligsikring og ikke til

mindre end 8.100 kr. arligt (1998-niveau, jf. § 25, stk. 9).

Beregning af byfornyelses- og saneringsboligsikring og aftrapning af ydelsen
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171. Det er de til enhver tid g®ldende maksimums- og minimumsbeleb, der er
afgerende for, om og med hvilket beleb byfornyelsesboligsikring kan udbetales, jf.

§ 25, stk. 10, jf. § 14 og § 23 samt § 33.

Endvidere gelder ogsd for byfornyelses- og saneringsboligsikring, § 15, hvorefter
kommunen kan afsla at yde boligsikring eller yde boligsikringen med et nedsat belab,
hvis lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten. Det bemerkes dog med
hensyn til genhusning, at kommunerne formodes at anvise erstatningsboliger, som den

genhusede har gkonomisk mulighed for at blive boende 1.

Den érlige nedsattelse af boligsikringsydelsen efter § 25 skal ske ud fra det faktiske
beregnede belob, selvom dette overskrider lovens maksimum for den éarlige
boligsikring, jf. § 23. Dette betyder, at der i1 givet fald kan ske udbetaling af

maksimumsbelobet over en lengere periode under aftrapningen.

Boligsikring efter § 25 ydes, safremt dette er gunstigere end almindelig boligsikring,
eller for pensionisters vedkommende gunstigere end boligydelse, jf. § 25, stk. 8, sidste

punktum.

Er den indkomstathaengige boligstette tilsvarende eller sterre, udbetales denne.
Lejeren kan ikke stille krav om fremover at fa stotte efter § 25, og lejeren kan ikke pa
et senere tidspunkt efter en eventuel indkomstfremgang pa ny fa boligsikring efter § 25
til den lejeforskel, der skyldes tidligere forbedringer eller anvisninger af

erstatningsbolig.
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Specielt med hensyn til deltagere i kollektive bofzllesskaber bemarkes, at uanset om
et bofzellesskab tillige udger en husstand, kan der ikke udbetales boligsikring efter
§25, hvis et cller flere husstandsmedlemmer faktisk far udbetalt

bofzllesskabsboligstatte, jf. § 24a, stk. 3.

Safremt det i1 forbindelse med efterregulering, jf. § 47 og kapitel 13, viser sig, at
husstanden pd grund af en foregelse af husstandsindkomsten har varet berettiget til en
lavere indkomstathangig boligstette end den udbetalte, og boligsikring efter § 25
herefter fortsat ville vaere gunstigst, vil stattemodtageren dog fortsat vaere berettiget til

at modtage denne boligstette.

Det bemerkes endvidere, at genoptagelse af udbetaling af byfornyelses- og
saneringsboligsikring kan ske 1 tilfeelde, hvor boligtageren far afslag pd ansegning om
pension efter at have modtaget forskud pa pension og i denne sammenhang har

modtaget boligydelse.

Nér retten til boligsikring efter § 25 overfores til en ny bolig inden for 2 &r, jf. punkt
164, skal beregningen da der ikke er tale om en ny sanerings- eller
byfornyelsesbegivenhed ske, som om husstanden ved forste anvisning og flytning var

indflyttet 1 den nye bolig.

Tilfeelde, hvor der i medfor af en byfornyelsesbeslutning eller en godkendt
saneringsplan efter en begivenhed, omfattet af § 25, sker en eller flere begivenheder,

omfattet af § 25 og/eller af § 27, jf. § 26
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172. Det kan forekomme, at en lejer, der (1. januar 1987 eller senere) bliver berettiget
til boligsikring efter § 25 (for 1. januar 1993, § 24), senere pd ny bliver berettiget til
boligsikring efter denne bestemmelse eller til boligstette efter § 27, stk. 2, som folge af

en ny byfornyelses- eller saneringshandelse.

De situationer, der tenkes pa, kan f.eks. vere flere trinvise forbedringer, forbedringer
efterfulgt af anvisning af erstatningsbolig eller forbedring af en lejet lejlighed

efterfulgt af overtagelse af lejligheden pa andelsbasis.

Beregningen af boligsikringen 1 forbindelse med den enkelte begivenhed skal i disse
tilfelde ske efter § 25, stk. 8, hvis der er tale om forhold omfattet af § 25, jf. ovenfor
punkt 171. For forhold omfattet af § 27 sker boligstetteberegningen for den enkelte
begivenhed efter § 27, jf. stk. 3 og 4. (Med hensyn til sanerings- eller
byfornyelsesbegivenheder efter § 27, stk. 1, der efterfolges af en eller flere

begivenheder efter § 25 eller § 27, jf. punkt 192).

I de tilfzlde, hvor der skal ske sidelebende aftrapning af 2 eller flere byfornyelses-
eller saneringsboligsikringsydelser, foretages »fastfrysning« af de ydelser, hvor
aftrapningen allerede er pabegyndt, idet der sker en beregning af, hvad ydelsen vil
udgere 1 resten af aftrapningsperioden, nar lejen pa »fastfrysningstidspunktet« leegges
til grund. Fremtidige lejestigninger henfores siledes kun til den seneste
boligstetteydelse og indgdr kun 1 aftrapningen af denne ydelse, jf. § 26. Den samlede
boligstette kommer herefter til at bestd af den nye byfornyelses- -eller

saneringsboligstatte plus det beleb, der pa »fastfrysningstidspunktet« er beregnet for
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hvert enkelt ar, som vedrerer de tidligere lejeforhgjelser, og som ikke senere kan
reguleres. Séfremt den seneste lejeforhgjelse er midlertidig eller indbringes for

huslejenavnet, ma udbetaling af den samlede stotte ske & conto.
Eksempel:

1) Forbedringsforhgjelse efter § 25, stk. 7, pr. 1. april 1990.
Omkostningsbestemte lejestigninger pr. 1. oktober 1990 og 1. oktober 1991.
Byfornyelsesboligsikring til forste forbedringsforhejelse pr. 1. april 1990
beregnes som anfort ovenfor under punkt 171. Det betyder, at der ogsa ydes
boligsikring efter den tidligere geldende § 24 (svarende til § 25 efter 1. januar
1993) til de omkostningsbestemte lejestigninger, der treeder i kraft pr. 1. oktober
1990 og 1. oktober 1991, dvs. samtidig med eller senere end
forbedringsforhgjelsen (dog kun stigninger i perioden indtil anden

forbedringsforhgjelse, jf. nedenfor).

2) Forbedringsforhgjelse efter § 25, stk. 7, pr. 1. april 1992.

Nér anden forbedringsforhgjelse indtraeder 1. april 1992, skal der, jf. § 26, ske
en »fastfrysning« og selvstendig aftrapning af den allerede ivarksatte
boligsikring efter den tidligere § 24 (§ 25), dvs. pd grundlag af huslejen
maneden for forste forbedringsforhgjelse, dvs. 1. marts 1990, og huslejen
maneden for anden forbedringsforhejelse indtraeder, dvs. 1. marts 1992.
Ombkostningsbestemte huslejestigninger, som indtrader pa

»lastfrysningstidspunktet« eller senere, indgar kun 1 saneringsboligsikringen til
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anden forbedringsforhgjelse.
Boligsikring til anden forbedringsforhejelse pr. 1. april 1992 beregnes ligeledes
som anfort ovenfor under punkt 171. Den arlige aftrapningsdato for ydelsen er

ikrafttreedelsen for anden forbedringsforhgjelse.

3) Skatte- og afgiftsstigning pr. 1. august 1992 med tilbagevirkende kraft fra 1.
januar 1992, varslet 25. marts 1992 og meddelt boligstettekontoret inden 1.
april 1992.

Fremtidige huslejestigninger dvs. efter anden forbedringsforhgjelse henfores,
uanset aftrapningsperiodernes leengde, kun til saneringsboligsikringen
vedrorende anden forbedringsforhgjelse og indgar sdledes kun 1 aftrapningen af
denne ydelse.

Da meddelelse om skatte- og afgiftsstigningen imidlertid er givet til
boligstettekontoret, inden lejeforhejelsen skal betales, har denne virkning fra 1.
januar 1992, dvs. fer 2. forbedringsforhgjelse, jf. § 39a i den indtil 1. januar
1993 geeldende lov, svarende til den herefter gaeldende § 45. Denne
huslejestigning henfores derfor kun til saneringsboligsikringen vedrerende
forste forbedringsforhgjelse og indgér kun 1 aftrapningen af denne ydelse, der

fastfryses 31. marts 1992.

4) Omkostningsbestemt lejeforhgjelse pr. 1. april 1993.

Forhgjelsen indgér 1 saneringsboligsikringen til 2. forbedringsforhgjelse, jf. 2).
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Konsekvensen af ovenstdende er, at der vil foreckomme 2 (eller flere) sidelabende
boligsikringer efter §§25-27, at der vil kunne forekomme forskellige
aftrapningsperioder 5 eller 10 ar athengig af indkomst- og husstandsforhold pé
tidspunktet for henholdsvis forste og anden (og eventuelt senere) byfornyelses- eller
saneringsbegivenheder, og at der skal foretages sammenlignende beregninger mellem
den almindelige indkomstathaengige boligstotte og den sanerings- og
byfornyelsesboligstette, der folger af hver af de skete forbedringsforhgjelser. Om

aftrapning efter § 27, stk. 4, henvises til punkt 192.

De sammenlagte boligsikringsbelab mé ikke overstige lovens maksimumsbeleb. Hvert

af belobene skal vare delelige med 12, jf. § 25, stk. 10, jf. § 24.

Det bemarkes, at der ikke skal ske fastfrysning af byfornyelsesboligsikringen til en
forudgdende  forbedringsforhgjelse, hvis der senere indtreeder en ny
forbedringsforhgjelse, og lejen sével for som efter den nye forbedringsforhgjelse er
over maksimumsbelgbet for den boligudgift, der kan legges til grund ved
beregningen. Den nye forbedringsforhgjelse indgdr ved beregningen af
byfornyelsesboligsikringen til den tidligere forbedringsforhgjelse. Forhgjelsen kan evt.
f4 betydning for forbedringsboligsikringens sterrelse i forbindelse med den arlige

regulering af maksimumsboligudgiften.

Er den indkomstathangige boligstatte tilsvarende eller storre end de sammenlagte

byfornyelsesboligsikringsbelab, udbetales den almindelige boligstatte.
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Byfornyelsesboligstotte til lejere. Beslutninger efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, hvortil der er meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen i

perioden 1995-97, jf. § 25a

§ 25 a. En lejer af en beboelseslejlighed, som pad grundlag af en beslutning efter kapitel
3 i lov om byfornyelse har ret til og far anvist en erstatningsbolig, kan, safremt den
faktiske leje pad genhusningstidspunktet overstiger 1/4 af lejerens husstandsindkomst,
jf. § 8, opna boligsikring svarende til 90 pct. af forskellen mellem hidtidig leje, jf.
§ 10, efter fradrag af boligstette og den til enhver tid geldende leje, jf. § 10, 1 den
anviste erstatningsbolig. Det sammen galder en lejer, som pd grundlag af en
beslutning 1 medfer af den tidligere gaeldende lov om byfornyelse og boligforbedring,
jf. lovbekendtgerelse nr. 820 af 15. september 1994 med senere @ndringer, hvortil der
efter udgangen af 1994 er meddelt bindende tilsagn, jf. samme lovs § 67, stk. 2, har ret
til og fir anvist en erstatningsbolig. Overstiger den faktiske leje pa
genhusningstidspunktet ikke 1/4 af lejerens husstandsindkomst, ydes boligsikring til
80 pct. af forskellen mellem hidtidig leje efter fradrag af boligstette og den til enhver

tid geeldende leje 1 den anviste erstatningsbolig.

Stk. 2. En lejer, hvis lejlighed forbedres i henhold til en beslutning som navnt i stk. 1,

har ret til boligsikring efter stk. 1.

Stk. 3. Har en lejer, der har krav pd at fi4 anvist en erstatningsbolig pd grund af

omstendigheder som anfert 1 stk. 1, selv skaffet sig anden bolig, skal
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kommunlabestyrelsen yde boligsikring efter stk. 1, safremt lejligheden skennes

passende efter boligtagerens gkonomi og familieforhold.

Stk. 4. Boligsikring efter stk. 1, 1. og 2. pkt., nedszttes hvert ar med 10 pct. af
forskellen mellem lejen, jf. § 10, efter fradrag af boligstette 1 den lejlighed, lejeren
beboede, indtil der blev anvist en erstatningsbolig, indtil lejeren skaffede sig anden
bolig, eller indtil forbedringsforhgjelsen tradte 1 kraft, og den til enhver tid gaeldende
leje, jf. § 10. Boligsikring efter stk. 1, 3. pkt., nedsettes med 20 pct. af forskellen hvert
ar.

Stk. 5. § 25, stk. 2-5, stk. 8, 3. pkt., og stk. 9 og 10, finder tilsvarende anvendelse.

Se i gvrigt §§ 26, 25 og 29a ad punkt 162-172.

173. For lejere, der mister deres lejebolig pd grund af offentlige indgreb i1 form af en
beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil endeligt tilsagn er
meddelt efter udgangen af 1994 og inden udgangen af 1997, eller hvis leje stiger som

folge heraf, ydes byfornyelsesboligsikring efter § 25a.

For ejendomme, hvor boligministeren efter overgangsreglen 1 § 6, stk. 7-10, 1 lov nr.
418 af 1. juni 1994 (om andring af lov om byfornyelse og boligforbedring m.fl.) har
besluttet, at de hidtidige lejefastsattelsesbestemmelser 1 lov om byfornyelse og
boligforbedring skal anvendes, ydes byfornyelsesboligsikring dog efter § 25, jf. punkt

162-172, uanset at bindende tilsagn til beslutningen er meddelt efter udgangen af 1994.

Personkreds efter § 25a tilsagn 1995-97
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174. Den personkreds af lejere, der er berettiget til byfornyelsesboligsikring efter § 25a
som folge af beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der er
meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen efter udgangen af 1994, svarer
fuldt ud til den personkreds, der er berettiget til byfornyelsesboligstotte efter § 25 som

folge af beslutninger med tilsagn for denne dato.
Om personkredsen efter § 25a henvises sdledes 1 det hele til punkt 163-167.

Beregning af byfornyelsesboligsikring for beslutninger efter lov om byfornyelse og
boligforbedring, hvortil der er meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen i

perioden 1995-97, jf. § 25a

175. Boligsikring efter § 25a til husstande, der mister deres lejebolig pa grund af
offentlige indgreb i1 form af en beslutning efter lov om byfornyelse og boligforbedring,
hvortil bindende tilsagn er givet efter udgangen af 1994, eller hvis leje stiger som folge
heraf, har som boligsikring efter § 25 til formal at sikre, at husstandens ekonomi ikke
pludselig @&ndres som folge af @ndring 1 lejens storrelse. Derfor ydes boligsikringen
med udgangspunkt i forskellen mellem den hidtidige leje og den fremtidige leje vanset

husstandens indkomst.

For beslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der er meddelt
bindende tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen efter udgangen af 1994, tages imidlertid
udgangspunkt i den hidtidige leje efter fradrag af boligstette, siledes at der ogsa ydes
byfornyelsesboligstette til den leje, der hidtil er blevet dekket af almindelig boligstette

efter boligstattelovens kapitel 4.
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Samtidig er der 1 forhold til de hidtil geldende regler, jf. punkt 168, sket en reduktion
af den boligstette, der ydes det forste ér, saledes at byfornyelsesboligstattemodtageren
allerede 1 det forste &r kommer til selv at daekke en del af udgiften ved de gennemforte

byfornyelsesarbejder, jf. punkt 177.

Husstandsindkomsten efter § 25a tilsagn 1995-97

176. Beregning af boligsikring efter § 25a er afhangig af husstandsindkomstens
starrelse, dels med hensyn til sterrelsen af det forste ars byfornyelsesboligsikring, dels

med hensyn til den arlige aftrapning af ydelsen, jf. § 25a, stk. 4.

Boligsikringen tager som neevnt udgangspunkt i forskellen mellem den hidtidige leje
efter fradrag af boligstette og den nye leje/lejen i den nye lejlighed. Om lejen, jf.

nedenfor punkt 177.

Hvis den faktiske leje, der betales pa genhusningstidspunktet, overstiger 1/4 af
lejerens husstandsindkomst, jf. § 8, ydes boligsikring det forste ar til 90 pct. af
forskellen imellem péd den ene side den hidtidige leje 1 den lejlighed, lejeren beboede,
indtil der blev anvist erstatningsbolig, eller forbedringsforhejelsen tradte 1 kraft,
opgjort efter § 10 og med fradrag af den boligstette, der hidtil matte veere ydet hertil,
og pa den anden side den til enhver tid geldende leje opgjort efter § 10 1 den anviste

erstatningsbolig eller efter, at forbedringsforhejelsen er tradt i kraft.

Lejeren skal saledes det forste ar selv betale 10 pct. af den foregede leje. Ydelsen

aftrappes 1 disse tilfelde med 10 pct. af forskellen mellem den hidtidige leje efter

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

fradrag af boligstette og den til enhver tid geldende leje. Aftrapningsordningen svarer
saledes til den hidtidige ordning efter § 25, stk. 8, jf. punkt 169, idet aftrapning dog

sker over 9 ar.

Er den faktiske leje pad genhusnings-/forbedringstidspunktet derimod ikke hgjere end
1/4 af lejerens husstandsindkomst, ydes boligsikring efter § 25a det forste ar med 80
pct. af den anforte forskel mellem den hidtidige leje efter fradrag af hidtidig boligstette

og den til enhver tid geeldende leje.

I disse tilfelde, hvor den hidtidige leje har veret lavere 1 forhold til
husstandsindkomsten, skal lejeren sadledes det forste ar selv betale 20 pct. af den
foragede leje. Boligsikringen efter § 25a aftrappes 1 disse tilfelde arligt med 20 pct. af

forskellen. Aftrapningen sker séledes over 4 éar.

Den husstandsindkomst, der er afgerende, er som hidtil husstandsindkomsten
umiddelbart inden flytningen, eller umiddelbart for lejen stiger som folge af

forbedringsarbejder, jf. punkt 169.
Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger

177. Boligsikringen efter § 25a udger det forste &r den anforte procentdel af forskellen
mellem pd den ene side den hidtidige leje efter fradrag af boligstette, det vil sige den
sidste méneds leje i den hidtidige bolig efter fradrag af den almindelige

indkomstathangige boligstette, der hidtil métte have vaeret ydet til denne bolig, og pa
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den anden side den til enhver tid geldende leje, det vil sige den forste maneds leje 1

den fremtidige bolig.

Hvor boligtageren forbliver i hidtidig bolig, er ydelsen forskellen mellem lejen for og

efter forbedringsforhgjelsens gennemforelse.

Indtil en endelig godkendelse af lejeforhejelsen foreligger, gaelder efter § 28 for
forhgjelser efter lov om byfornyelse og boligforbedring, § 60a, at
byfornyelsesboligsikring skal beregnes pd grundlag af den leje, som lejeren er pligtig
at betale fra lejeforhejelsens ikrafttraeden, dvs. at byfornyelsesboligsikring skal ydes til
hele den lejeforhgjelse, der varsles. Safremt lejen senere nedsattes, kan den for meget

udbetalte boligsikring kreeves tilbage.

Herudover ydes boligsikring efter § 25a til ovrige lejestigninger efter lejelovgivningen,

der indtreeder samtidig med eller senere end sanerings-/ byfornyelsesforhejelsen.

Ved leje i sével den hidtidige som den fremtidige bolig forstds som udgangspunkt den

leje, der 1 gvrigt anvendes eller skulle anvendes ved boligstetteberegningen, jf. § 10.

Har den anviste erstatningsbolig flere verelser end den hidtidige, og overstiger
erstatningsboligens vearelsesantal antallet af husstandsmedlemmer med mere end ét,
nedsattes den nye leje med et fradrag for det/de overskydende verelser, jf. § 25a, stk.

5, §25, stk. 2, jf. herom punkt 170.

Hidtidig leje nedsattes, sdfremt der pa anvisnings-/forbedringstidspunktet er fremlejet

en del af boligen.
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Den til enhver tid geeldende leje skal ligeledes nedsettes, safremt der fremlejes et eller

flere varelser.

Boligtagerens egen boligudgift kan ikke med saneringsboligsikring nedbringes til
mindre end den hidtidige leje efter fradrag af almindelig boligsikring og ikke til

mindre end 8.100 kr. arligt (1998-niveau, jf. § 25a, stk. 5, § 25, stk. 9).

Beregning af byfornyelsesboligsikring og aftrapning af ydelsen efter § 25a tilsagn

1995-97

178. Det er de til enhver tid geldende maksimums- og minimumsbeleb, der er
afgerende for, om og med hvilket belab saneringsboligsikring kan udbetales, jf. § 25a,

stk. 5, § 25, stk. 10, jf. § 14 og § 23 samt § 33.

Endvidere gelder ogsd for sanerings- og byfornyelsesboligsikring, § 15, hvorefter
kommunen kan afsld at yde boligsikring eller yde boligsikringen med et nedsat belab,
hvis lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten. Det bemarkes dog med
hensyn til genhusning, at kommunerne formodes at anvise erstatningsboliger, som den

genhusede har gkonomisk mulighed for at blive boende 1.

Den éarlige nedsattelse af boligsikringsydelsen efter § 25a skal ske ud fra det faktiske
beregnede belob, selvom dette overskrider lovens maksimum for den A&rlige
boligsikring, jf. § 23. Dette betyder, at der i givet fald kan ske udbetaling af

maksimumsbelobet over en l&ngere periode under aftrapningen.
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Boligsikring efter § 25a ydes som boligsikring efter § 25, safremt dette er gunstigere
end almindelig boligsikring, eller for pensionisters vedkommende gunstigere end

boligydelse, jf. § 25, stk. 8, 3. pkt., jf. punkt 171.

Ndér retten til boligsikring efter § 25a overfores til en ny bolig inden for 2 ar, jf. punkt
174 og 164, skal beregningen da der ikke er tale om en ny sanerings- eller
byfornyelsesbegivenhed ske, som om husstanden ved forste anvisning og flytning var

indflyttet i den nye bolig.

Tilfeelde, hvor der i medfor af en beslutning efter lov om byfornyelse og
boligforbedring efter en begivenhed, omfattet af § 25 eller § 25a, sker en eller flere

begivenheder, omfattet af § 25a og/eller af § 27, jf. § 26

179. Det kan forekomme, at en lejer, der (1. januar 1987 eller senere) bliver berettiget
til boligsikring efter § 25 (for 1. januar 1993, § 24), senere bliver berettiget til
boligsikring efter § 25a. Det kan endvidere forekomme, at en lejer, der bliver berettiget
til boligstette efter § 25a, senere pd ny bliver berettiget til boligsikring efter denne
bestemmelse eller til boligstette efter § 27, stk. 2, som felge af en ny byfornyelses-

eller saneringshandelse.

De situationer, der tenkes pd, kan f.eks. veare flere trinvise forbedringer, forbedringer
efterfulgt af anvisning af erstatningsbolig eller forbedring af en lejet lejlighed

efterfulgt af overtagelse af lejligheden pa andelsbasis.
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[ disse situationer foretages der efter §26 en serskilt beregning af

byfornyelsesboligstatten for den enkelte byfornyelsesbegivenhed.

Beregningen af boligsikringen i forbindelse med den enkelte begivenhed skal 1 disse
tilfelde ske efter § 25, stk. 8, hvis der er tale om forhold omfattet af § 25, jf. ovenfor
punkt 171. For forhold omfattet af § 27 sker boligstetteberegningen for den enkelte
begivenhed efter § 27, jf. stk. 3 og 4. Beregningen af boligsikring for begivenheder

efter § 25a sker efter § 25a, stk. 1, jf. stk. 5.

Det bemarkes, at ved beregning af ny boligsikring efter § 25a 1 tilfelde, hvor
stattemodtageren 1 forvejen var berettiget til boligstette efter § 25a, skal der ikke ved
beregningen af den seneste boligsikring efter § 25a, stk. 1, ske fradrag af den hidtidige
byfornyelsesboligsikring, jf. § 26, stk. 3, 2. pkt., idet denne fortsat ydes i den

fastfrosne hidtidige boligsikring, jf. punkt 177.

I de tilfelde, hvor der skal ske sidelobende aftrapning af 2 eller flere sanerings- eller
byfornyelsesboligsikringsydelser, foretages »fastfrysning« af de ydelser, hvor
aftrapningen allerede er pabegyndt, idet der sker en beregning af, hvad ydelsen vil
udgere 1 resten af aftrapningsperioden, ndr lejen pa »fastfrysningstidspunktet« laegges
til grund. Fremtidige lejestigninger henfores séledes kun til den seneste
boligstetteydelse og indgédr kun 1 aftrapningen af denne ydelse, jf. § 26. Den samlede
boligstette kommer herefter til at bestd af den nye sanerings- eller
byfornyelsesboligstette plus det beleb, der pd »fastfrysningstidspunktet« er beregnet

for hvert enkelt ar, som vedrerer de tidligere lejeforhgjelser, og som ikke senere kan

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

reguleres. Séfremt den seneste lejeforhgjelse er midlertidig eller indbringes for

huslejenavnet, ma udbetaling af den samlede stotte ske 4 conto.

Byfornyelsesboligstatte til lejere. Beslutninger efter lov om byfornyelse fra 1. januar

1998, jf. § 25a

180. For lejere, der mister deres lejebolig pd grund af offentlige indgreb i form af en
beslutning efter lov om byfornyelse, der tradte 1 kraft 1. januar 1998, eller hvis leje
stiger som folge heraf, ydes byfornyelsesboligsikring efter § 25a. I punkt 180-185.

Nedenfor er 1 hovedtrek beskrevet de gaeldende regler herom.

Byfornyelsesboligstatte ydes efter samme regler 1 boligstetteloven som for
byfornyelsesbeslutninger efter lov om byfornyelse og boligforbedring med bindende

tilsagn meddelt i1 perioden 1995-1997. Der henvises derfor nermere til punkt 174-178.

Uafhangig af byfornyelsesboligstotte efter § 25a kan der for visse lejere, der flytter
ind 1 nybyggeri opfort efter lov om byfornyelse, ydes et huslejetilskud efter § 29b, jf.

punkt 188.

Personkreds efter § 25a beslutninger fra 1. januar 1998

181. Den personkreds af lejere, der er berettiget til byfornyelsesboligsikring efter § 25a
som folge af beslutninger efter lov om byfornyelse, svarer fuldt ud til den personkreds,
der er berettiget til byfornyelsesboligstatte efter § 25a som folge af beslutninger med

tilsagn for denne dato.

Det drejer sig om:
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1) lejere af beboelseslejligheder, der 1 medfor af byfornyelsesloven har ret til og

far anvist en erstatningsbolig, og

2) lejere, hvis bolig forbedres 1 henhold til en beslutning i medfor af lov om

byfornyelse.

Efter lov om byfornyelse kan der ogsa indgés aftaler om boligforbedring. Reglerne om
aftalt boligforbedring erstatter den hidtidige lov om privat byfornyelse. Der kan som

hidtil ikke ydes byfornyelsesboligstatte hertil.

Boligtagere, der far anvist en erstatningsbolig

182. Berettiget til boligsikring efter § 25a er lejere af beboelseslejligheder, der i1
medfer af lov om byfornyelse har ret til at f& anvist en erstatningsbolig, og som faktisk

far anvist en erstatningsbolig.

Om en lejers ret til erstatningsbolig fremgér af § 144, stk. 1, i lov om byfornyelse, at

husstande, der bebor lejligheder, som skal fraflyttes, har ret til en erstatningsbolig.

Videre folger af byfornyelsesloven, at nar der er truffet en beslutning efter reglerne i
denne lov, sd indtreder kommunalbestyrelsens pligt til at anvise lejere af

beboelseslejligheder en erstatningsbolig, nér lejligheden skal fraflyttes.

Af § 142, stk. 2, 1 byfornyelsesloven fremgér, at udlejeren skal opsige lejeren, nar en

lejlighed eller et lokale skal fraflyttes efter reglerne 1 denne lov.

Endelig fremgér af § 142, stk. 2, bl.a., at opsigelse tidligst kan afgives 6 maneder, for

fraflytningen paregnes iverksat.
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Ret til boligsikring efter § 25a har endvidere lejere, der i forbindelse med en
beslutning efter byfornyelsesloven har faet anvist en erstatningslejlighed, og som indtil
2 ar efter dette tidspunkt far anvist en anden erstatningslejlighed, jf. byfornyelsesloven

§ 144, stk. 6.

Det samme gelder lejere, hvis lejlighed forbedres i henhold til en beslutning efter
byfornyelsesloven, og hvor forbedringen sammen med ovrige forbedringsforhejelser
gennem de sidste 3 ar vil udgere mere end 80 kr. pr. m2 (1998-niveau), jf.

byfornyelseslovens § 144, stk. 2.

Det er en forudsetning for ydelse af boligsikring efter § 25a, at der sker flytning fra en
lejet lejlighed, jf. § 9, stk. 1, 1. pkt., til en anden lejet lejlighed, hvorfor boligtagere,
der indtil anvisning af erstatningsbolig har beboet et enkeltverelse, ikke vil vare
berettigede til en sddan boligsikring. Vedrerende andelshavere m.fl. henvises til punkt

189.

Hvis en husstand, som har faet anvist erstatningsbolig, inden 2 ar efter den forste
anvisning af en erstatningslejlighed udnytter sin fortrydelsesret, jf. byfornyelseslovens
§ 144, stk. 6, og anvises en ny lejebolig, overfores retten til boligsikring efter § 25a til
den nye bolig. Det samme er tilfeldet, hvis husstanden inden 2 r efter indflytning 1
den forst anviste lejlighed selv skaffer sig en anden lejlighed, og flytningen kan siges
at veere rimelig. Herved forstés, at der ville vare blevet ydet boligstette efter § 25a til
den nye bolig, safremt husstanden var tilflyttet denne direkte fra den oprindelige

lejlighed. Boligstette efter § 25a kan saledes ikke overfores, hvis det er forhold, sket
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efter forste indflytning, som senere gor en flytning rimelig. Overforsel kan heller ikke

ske, hvis husstanden selv har skaffet sig den forste erstatningslejlighed.

Ogsa safremt en lejer udnytter fortrinsretten efter byfornyelsesloven til efter
byfornyelsen at flytte tilbage til den oprindelige ejendom, vil boligsikring efter § 25a
kunne ydes hertil. Boligstotte efter § 25a ydes, uanset at flytning tilbage til

ejendommen eventuelt forst kan finde sted efter udlebet af en 2-ars periode.

Nér retten til boligsikring efter § 25a overfores til en ny bolig inden for 2 ar, skal
beregninger da der ikke er tale om en ny byfornyelsesbegivenhed ske, som om

husstanden ved forste anvisning og flytning var indflyttet 1 den nye bolig.

Midlertidig genhusning

183. Hvis en boligtager midlertidigt skal fraflytte sin bolig og f.eks. tage ophold pa
hotel eller 1 en midlertidig lejlighed, skal lejeren under den midlertidige genhusning
fortsat betale boligudgiften i den hidtidige bolig, jf. byfornyelseslovens § 145.
Boligstette i den midlertidige genhusningsperiode ydes herefter i form af almindelig
indkomstathangig boligstette til den hidtidige bolig som fer fraflytningen, uanset at

lejeren faktisk ikke bor i denne bolig, jf. § 29a.

Byfornyelsesboligstatte ydes efter tilbageflytningen pa grundlag af forskellen mellem
lejen 1 den hidtidige bolig for og efter forbedringen, jf. punkt 185-187. Ogsa
aftrapningen foretages som hidtil pd grundlag af forholdet mellem den faktiske leje for

forbedringen og lejerens husstandsindkomst umiddelbart for tilbageflytningen.
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Om midlertidig genhusning henvises 1 gvrigt n&ermere til punkt 165.
Boligtagere, hvis lejlighed forbedres

184. Boligtagere, hvis lejlighed forbedres, herunder udvides i henhold til en beslutning

efter byfornyelsesloven, har ret til boligsikring efter § 25a, jf. stk. 2.

En husstand, der ved en byfornyelse bliver boende i den hidtidige, men forbedrede

bolig, far siledes ret til boligsikring efter § 25a.

Lejeren skal dog 1 det forste ar selv dekke en del af udgiften ved de gennemforte

byfornyelsesarbejder, jf. punkt 187.
Om personkredsen henvises n@rmere i punkt 163.

Beregning af byfornyelsesboligsikring for beslutninger efter lov om byfornyelse fra 1.

januar 1998

185. Boligsikring efter § 25a til husstande, der mister deres lejebolig pa grund af
offentlige indgreb 1 form af en beslutning efter byfornyelsesloven, eller hvis leje stiger
som folge heraf, har til formal at sikre, at husstandens ekonomi ikke pludselig a&ndres
som folge af @endring 1 lejens storrelse. Derfor ydes boligsikringen med udgangspunkt
1 forskellen mellem den hidtidige leje efter fradrag af boligstette og den fremtidige leje

uanset husstandens indkomst.
Husstandsindkomsten efter § 25a beslutninger fra 1. januar 1998

186. Beregning af boligsikring efter § 25a er afthangig af husstandsindkomstens
storrelse, dels med hensyn til storrelsen af det forste ars byfornyelsesboligsikring, dels
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med hensyn til den érlige aftrapning af ydelsen, jf. § 25a, stk. 4.

Boligsikringen tager som navnt udgangspunkt i forskellen mellem den hidtidige leje
efter fradrag af boligstette og den nye leje/lejen i den nye lejlighed. Om lejen, jf.

nedenfor punkt 187.

Hvis den faktiske /eje, der betales pa genhusningstidspunktet, overstiger 1/4 af
lejerens husstandsindkomst, jt. § 8, ydes boligsikring det forste &r til 90 pct. af
forskellen imellem pd den ene side den hidtidige leje 1 den lejlighed, lejeren beboede,
indtil der blev anvist erstatningsbolig, eller forbedringsforhejelsen tréddte 1 kraft,
opgjort efter § 10 og med fradrag af den boligstette, der hidtil méatte vare ydet hertil,
og pa den anden side den til enhver tid geldende leje opgjort efter § 10 1 den anviste

erstatningsbolig eller efter, at forbedringsforhgjelsen er tradt i kraft.

Lejeren skal saledes det forste ar selv betale 10 pct. af den foregede leje. Ydelsen
aftrappes 1 disse tilfelde med 10 pct. af forskellen mellem den hidtidige leje efter

fradrag af boligstette og den til enhver tid geldende leje.

Er den faktiske leje pd genhusnings-/forbedringstidspunktet derimod ikke hejere end
1/4 af lejerens husstandsindkomst, ydes boligsikring efter § 25a det forste ar med 80
pct. af den anforte forskel mellem den hidtidige leje efter fradrag af hidtidig boligstette

og den til enhver tid geeldende leje.

I disse tilfelde, hvor den hidtidige leje har varet lavere 1 forhold til

husstandsindkomsten, skal lejeren sadledes det forste ar selv betale 20 pct. af den
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foregede leje. Boligsikringen efter § 25a aftrappes 1 disse tilfeelde arligt med 20 pct. af

forskellen. Aftrapningen sker séledes over 4 ar.

Den husstandsindkomst, der er afgerende, er som hidtil husstandsindkomsten
umiddelbart inden flytningen eller umiddelbart, for lejen stiger som folge af

forbedringsarbejder, jf. punkt 169.
Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger

187. Boligsikringen efter § 25a udger det forste dr den anforte procentdel af forskellen
mellem pa den ene side den hidtidige leje efter fradrag af boligstette, det vil sige den
sidste maneds leje 1 den hidtidige bolig efter fradrag af den almindelige
indkomstathangige boligstette, der hidtil méatte have vaeret ydet til denne bolig, og pa
den anden side den til enhver tid galdende leje, dvs. den forste maneds leje 1 den

fremtidige bolig.

Hvor boligtageren forbliver i hidtidig bolig, er ydelsen forskellen mellem lejen for og

efter forbedringsforhgjelsens gennemforelse.

Indtil en endelig godkendelse af lejeforhgjelsen foreligger, galder efter § 28 for
forhejelser efter lov om byfornyelse, § 50, stk. 2, at byfornyelsesboligsikring skal
beregnes pd grundlag af den leje, som lejeren er pligtig at betale fra lejeforhgjelsens
ikrafttreeden, dvs. at byfornyelsesboligsikring skal ydes til hele den lejeforhgjelse, der
varsles. Safremt lejen senere nedsattes, kan den for meget udbetalte boligsikring

kraves tilbage.
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Herudover ydes boligsikring efter § 25a til gvrige lejestigninger efter lejelovgivningen,

der indtreeder samtidig med eller senere end byfornyelsesforhgjelsen.

Ved leje 1 sével den hidtidige som den fremtidige bolig forstds som udgangspunkt den

leje, der 1 gvrigt anvendes eller skulle anvendes ved boligstatteberegningen, jf. § 10.

Har den anviste erstatningsbolig flere varelser end den hidtidige, og overstiger
erstatningsboligens verelsesantal antallet af husstandsmedlemmer med mere end ét,
nedsettes den nye leje med et fradrag for det/de overskydende verelser, jf. § 25a, stk.

5, § 25, stk. 2, jf. herom punkt 170.

Hidtidig leje nedsettes, sdfremt der pa anvisnings-/forbedringstidspunktet er fremlejet

en del af boligen.

Huslejetilskud

§ 29 b. Kommunalbestyrelsen kan traeffe beslutning om at yde huslejetilskud til
nedbringelse af lejen for visse lejere 1 en ejendom opfert af almene boligorganisationer

eller af private bygherrer efter § 9, stk. 1, nr. 9, 1 lov om byfornyelse.

Stk. 2. Tilskud udbetales til lejere, som pa grundlag af en beslutning efter lov om
byfornyelse har ret til at fa anvist en erstatningsbolig efter § 144 i lov om byfornyelse,
eller som er fortrinsberettiget efter § 144, stk. 3, 2. pkt., i lov om byfornyelse, og som
efter § 146, stk. 6, 1 lov om byfornyelse anvises en sddan bolig 1 en udlejningsejendom

som navnt 1 stk. 1.
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Stk. 3. Tilskud  fastsettes af  kommunalbestyrelsen pé&  ejendommens
ibrugtagningstidspunkt og ydes med samme belab, sa lenge lejeren bebor lejligheden.
Tilskuddet kan kun ydes ved den forste udlejning af nybyggeriet. Tilskuddet kan hgjst
nedbringe lejen pa ubrugtagningstidspunktet til, for eventuel boligstette efter dette
kapitel eller efter kapitel 4, at udgere 83 pct. af lejen 1 nye almene familieboliger 1

omradet.

Stk. 4. Ved beregning af boligsikring og boligydelse efter kapitel 4 og ved beregning af
boligsikring efter §§ 25-29 a opgeres boligudgiften efter § 10, stk. 1, som

boligudgiften efter fradrag af huslejetilskud efter stk. 1-3.

Stk. 5. Socialministeren kan fastsatte n&ermere regler om beregning af tilskud efter stk.

2.

188. Udover, at der efter § 25a ydes byfornyelsesboligstotte til lejere omfattet af
beslutninger efter den nye lov om byfornyelse, er der ved boligstettelovens § 29b
indfert en ny bestemmelse om huslejetilskud til nedbringelse af lejen for visse lejere,

der flytter ind i nybyggeri, opfert efter lov om byfornyelse.

Efter § 49 i lov om byfornyelse kan kommunalbestyrelsen beslutte, at lejen 1 boliger,
der ombygges efter loven, nedsettes til et belab, der dog mindst skal udgere 83 pct. af
lejen for nye almene familieboliger i omradet. En tilsvarende regel gelder ikke for
nybyggeri, der opferes efter reglerne 1 lov om byfornyelse. For visse lejere i sadant
nybyggeri er der i stedet indfert en mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan yde et

huslejetilskud, sdledes at lejen bliver lavere, dog mindst 83 pct. af lejen for nye almene
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familieboliger 1 omradet. Reglerne om huslejetilskud geelder kun for nybyggeri opfort
af en almen boligorganisation eller af en privat bygherre med henblik pa udlejning.
Reglerne gelder ikke for lejligheder 1 nybyggeri, der er opfort af eller med henblik pé
overdragelse til en privat andelsboligforening. Reglerne er fastsat i boligstettelovens

§ 29b.

Efter den pagaldende bestemmelse kan kommunalbestyrelsen beslutte at yde et tilskud

til to kategorier af lejere:

1. Genhusningsberettigede lejere, dvs. lejere, der har ret til at {4 en
erstatningsbolig efter byfornyelseslovens § 144, og som af kommunen far anvist

en bolig i nybyggeri opfert efter byfornyelsesloven.

2. Lejere, som er fortrinsberettigede efter byfornyelseslovens § 144, stk. 3, 2.
pkt., dvs. lejere, som boede 1 den nedrevne ejendom, og som af kommunen

anvises en bolig i nybyggeriet.

Tilskuddet fastsattes af kommunalbestyrelsen ved ejendommens ibrugtagning og ydes
med samme belgb, til husstandens lejemal opherer. Tilskud kan kun ydes ved den
forste udlejning af nybyggeriet, og kun hvis nybyggeriet er opfort efter
byfornyelsesloven af en almen boligorganisation eller af en privat bygherre med

henblik pé udlejning.

Formélet med tilskuddet er, at lejeniveauet for de tilskudsberettigede beboere skal

vere det samme, uanset om den bestdende bebyggelse ombygges eller nedrives og
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erstattes af nybyggeri. Det er derfor forudsat, at kommunen anvender muligheden for
at nedsatte lejen 1 nybyggeriet i de tilfeelde, hvor den nedsatter lejen i ombyggede

boliger i omradet.

De regler, der geelder for huslejetilskud, er fastsat 1 boligstettelovens §§ 29b og 75, og
huslejetilskuddet er saledes en individuel boligstatte. Huslejetilskud ydes ud over og
forud for anden individuel boligstette 1 form af byfornyelsesboligsikring efter
boligstettelovens kapitel 5 eller boligsikring eller boligydelse efter lovens kapitel 4.
Ved beregning af boligsikring og boligydelse opgeres boligudgiften efter lovens § 10
sdledes efter fradrag af huslejetilskud. Det samme g®lder ved beregning af

byfornyelsesboligstette efter lovens kapitel 5.

Byfornyelses- og saneringsboligstotte til andelshavere m.fl. (herunder ejere og lejere,
der bliver andelshavere i forbindelse med byfornyelsen, og andelshavere, der bliver

lejere) samt til ejere, der bliver lejere, jf. § 27

189. Til husstande, som ikke er omfattet af § 25 eller § 25a, kan der 1 medfer af § 27

ydes en lignende stotte i folgende tilfzelde:

A. Andelshavere 1 en privat andelsboligforening, hvis boligafgift stiger som folge af
forbedringsarbejder, vedligeholdelse og istandsattelse, udfert efter en beslutning 1
henhold til byfornyelsesloven, eller lov om byfornyelse og boligforbedring eller efter
pabud 1 henhold til saneringsloven, jf. § 27, stk. 1. Det er en betingelse, at

andelshaveren har overtaget lejligheden inden arbejdernes faerdiggerelse og bade har
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beboet andelsboligen og atholdt den hidtidige boligafgift mindst en méned inden

boligafgiftsstigningen.

B. Husstande, der i medfer af byfornyelseslovens § 144 eller § 38 i lov om byfornyelse
og boligforbedring skal reamme deres bolig og anvises erstatningsbolig 1 en lejlighed 1

udlejningsbyggeri eller i en privat andelsboligforening, jf. § 27, stk. 2, nr. 1.
Bestemmelsen omfatter:

1) private andelshavere, der anvises erstatningsbolig i en lejebolig eller i en

privat andelsbolig,

2) ejere, herunder ejere af sivel ejerlejligheder som et-, to- eller
flerfamilieshuse, der som erstatningsbolig anvises en lejebolig eller en privat

andelsbolig, og

3) lejere, der anvises erstatningsbolig i en privat andelsboligforening.

Bestemmelsen galder ikke husstande, der selv skaffer sig en anden bolig.

En boligtager, der har faet anvist en erstatningsbolig, har i indtil 2 ar efter anvisningen
ret til at f4 anvist en anden erstatningsbolig, fortrinsvis 1 sit tidligere bykvarter. Den
pageldende er fortsat berettiget til tilskud efter § 27 til den nye bolig. Det er dog en
forudsatning for ret til et tilskud, at lejligheden pa det oprindelige anvisningstidspunkt

kunne anses for passende, jf. punkt 164.

C. Husstande som navnt ovenfor under B, nr. 1-3, jf. § 27, stk. 2, nr. 1, der far anvist

en erstatningsbolig som folge af, at den hidtidige bolig forbedres i henhold til
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byfornyelsesloven, lov om byfornyelse og boligforbedring eller saneringsloven, og
hvor forbedringen medfarer en forhgjelse af nettoboligudgiften pa mindst 80 kr. pr.

m?2 sammen med andre forbedringsforhgjelser inden for de sidste 3 &r.

En boligtager, der har faet anvist en erstatningsbolig, har 1 indtil 2 &r efter anvisningen
ret til at fa anvist en anden erstatningsbolig, fortrinsvis 1 sit tidligere bykvarter. Den
pageldende er fortsat berettiget til tilskud efter § 27 til den nye bolig. Det er dog en
forudsatning for ret til et tilskud, at lejligheden pa det oprindelige anvisningstidspunkt

kunne anses for passende, jf. punkt 164.

D. Husstande som navnt ovenfor under B og C, jf. § 27, stk. 2, nr. 1, hvis boligudgift
stiger som folge af forbedringer, der gennemfores efter byfornyelsesloven, lov om
byfornyelse og boligforbedring eller saneringsloven, hvor boligudgiftsstigningen
sammen med andre forbedringsforhgjelser inden for de sidste 3 ar ikke overstiger 80
kr. pr. m2, men som har fiet anvist en erstatningsbolig som felge af, at forholdet
mellem boligudgiften og husstandens samlede ekonomi er forrykket vesentligt som

folge af forbedringen.

E. Husstande, der udnytter fortrinsretten til medlemskab af en privat
andelsboligforening, jf. § 27, stk. 2, nr. 2, dvs. lejere og tidligere beboere, herunder
tidligere andelshavere og ejere af ejerlejligheder, der er anvist erstatningsbolig i
forbindelse med ejendommens ombygning eller forbedring, og som efter
byfornyelsesarbejdernes afslutning skal have tilbudt at overtage ejendommen pa

andelsbasis.
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F. Lejere, der er berettiget til byfornyelsesboligsikring efter § 25 eller § 25a, og som

derefter overtager ejendommen pa andelsbasis, jf. § 27, stk. 2, nr. 3.

Denne bestemmelse finder ogsé anvendelse pa lejere, der senere individuelt overtager
deres lejlighed pd andelsbasis under forudsetning af, at de i1 forvejen modtager

boligstette efter § 25 eller § 25a.
Husstandsindkomsten efter § 27

190. Husstandsindkomstens storrelse er uden betydning for beregningen af

byfornyelsesboligstatte efter § 27.

I modsatning til byfornyelsesboligsikring efter §25 eller §25a er
husstandsindkomsten ogsa uden betydning for nedtrapningen af boligstatte efter § 27,

if. § 27, stk. 4.

Pé tilsvarende made som sanerings- og byfornyelsesboligsikring efter § 25 og § 25a
skal der dog ske en opgerelse af husstandsindkomsten til brug for beregning af, om

boligstette efter lovens kapitel 4 er gunstigere end boligstette efter § 27.

For pensionisthusstande, som er andelshavere, skal bdde boligydelse som tilskud og
boligydelse som lan indgd i denne sammenligningsberegning. Dette geelder ogsa i

tilfeelde, hvor pensionisten ikke ensker at modtage lanet.

Boligudgiften, herunder efterfolgende boligudgifisforhajelse

191. Boligafgiften opgeres sdvel for den hidtidige som den fremtidige bolig efter

reglerne 1 Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 919 af 10. december 1999 om
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opgerelse af boligudgiften efter § 27 1 boligstatteloven.

For lejere glder herefter lovens almindelige regler om opgerelse af boligudgift, jf.

§§ 10 og 11.

Boligafgiften for andelshavere for og efter forbedringen til brug for beregningen af
byfornyelsesboligstette efter § 27, stk. 1, samt for andelshavere og lejere efter § 27b,
stk. 2, opgeres 1 det vesentlige, jf. dog nedenfor, pa tilsvarende mide som til brug ved
beregning af almindelig boligsikring, jf. § 10, § 11 og § 16 samt punkt 53-59 og

kapitel 5.

Det skal herved sarligt fremhaves, at der ved opgerelsen af den nye boligafgift ikke 1

forbedringsforhgjelsen skal ske fradrag for sparet vedligeholdelse.

Ved opgerelse af den nye boligafgift indgar stigninger 1 boligafgiften, der hidrerer fra
finansiering af sdvel ombygning som forbedring og istandsettelse, der er omfattet af
saneringsplanen eller byfornyelsesbeslutningen. Driftsudgiftsforhegjelser medregnes
ikke. Anvendes boligen delvist til erhvervsformél, opgeres boligafgiften som den del
af afgiften, der ikke af skattemyndighederne er anerkendt som en

driftsomkostningsudevelse af erhvervet.

Den hidtidige boligudgift for ejere til brug for beregning af byfornyelsesboligstotte
efter § 27, stk. 2, dvs. til ejere, der som erstatningsbolig far anvist en lejebolig eller en

privat andelsbolig, opgeres i det vasentlige pd samme méde som ved opgerelse af
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boligudgiften til brug for beregning af boligydelse til pensionister, jf. §§ 17-19 samt

punkt 69-76.

Opgerelsen adskiller sig dog herfra ved, at alene 50 pct. af udgiften til renter og afdrag

pa lan 1 ejendommen kan medregnes.

Boligudgiften i den nye bolig dvs. lejebolig eller private andelsbolig opgeres efter

boligstettelovens almindelige regler herfor, jf. §§ 10, 11 og 16.

Det bemarkes, at der ikke efter § 27 skal ske reduktion af boligudgiften, uanset om
den nye bolig er storre end den hidtidige, og varelsesantallet overstiger antallet af

husstandsmedlemmer med mere end et.

Beregning og aftrapning af boligstatte efter § 27

192. Andelshavere i en privat andelsboligforening, jf. § 27, stk. 1, og punkt 189A, har
ret til boligstette til delvis dekning af den stigning i boligafgiften, der skyldes
ombygning, forbedring eller istandsettelse af boligen, jf. § 27, stk. 1. Boligstetten
udgor det forste &r 75 pct. af den stigning i boligafgiften, der skyldes andelshaverens
udgift til finansiering af de pagaldende arbejder, jf. ovenfor, dvs. 75 pct. af forskellen i

boligafgiften for og efter forbedringen, ombygningen eller istandsattelsen.

Boligstette udger i1 de folgende 4 ar henholdsvis 60 pct., 45 pct., 30 pct. og 15 pct. af
finansieringsudgifterne 1 de pageldende ar, hvorefter tilskuddet bortfalder, jf. § 27, stk.

3.

Boligstetten kan siledes, uanset husstandsindkomsten, hejest udbetales 1 5 éar.
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Aftrapningen sker fra tidspunktet for samtlige arbejders ferdiggerelse, dog tidligst fra

det tidspunkt, hvor boligafgiften stiger.

Gennemforelse af en boligafgiftsforhejelse for en del af byfornyelsesarbejderne, nar
disse er gennemfort, er imidlertid ikke til hinder for, at samtlige udgifter til
finansiering af det samlede arbejde, der medferer en boligafgiftsstigning, indgér i

byfornyelsesboligstetteberegningen, nar samtlige arbejder er fuldfert.

Boligstette til husstande, der 1 henhold til lov om byfornyelse, § 144, eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, § 38, anvises en lejlighed i en udlejningsejendom eller
en andelslejlighed 1 en privat andelsboligforening, jf. § 27, stk. 2, nr. 1, og punkt 189B-
D, beregnes det forste dr som forskellen mellem den hidtidige boligudgift og den
nuverende boligudgift, dvs. den sidste maneds boligudgift i den hidtidige bolig 1

forhold til den forste maneds boligudgift i den nye bolig.

Boligstetten udger det forste r 75 pct. af forskellen mellem den hidtidige boligudgift
og den forhgjede boligudgift pd anvisningstidspunktet. Hvis der ved indflytningen er
varslet forhejelse af boligudgiften, skal den forhgjede boligudgift legges til grund ved

beregningen, men dog forst fra det tidspunkt, hvor betalingen skal ske.

Boligstetten udger de folgende 4 &r henholdsvis 60 pct., 45 pct., 30 pct. og 15 pct. af
forskellen mellem den hidtidige boligudgift pd anvisningstidspunktet og den til enhver

tid geeldende boligudgift.

Boligstetten kan saledes hgjst udbetales 1 5 &r.
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Aftrapning af boligstetten sker fra anvisningstidspunktet, dvs. lejeaftalens
ikrafttreeden/skaeringsdatoen for overtagelse af andelsboligen, og ikke fra det
tidspunkt, hvor der eventuelt senere matte blive ansegt om byfornyelsesboligstotte

efter § 27.

Til husstande, der udnytter fortrinsretten til medlemskab af en andelsboligforening, jf-
§ 27, stk. 2, nr. 2, 0g punkt 189E, og til lejere, der er berettiget til boligsikring til
lejligheden efter § 25 eller § 25a, og som herefter overtager lejligheden pd
andelsbasis, jf- § 27, stk. 3, nr. 3, og punkt 189F, beregnes boligstotten som

udgangspunkt pad samme made som anfert ovenfor.

Boligstette efter § 27 til husstande, som for fortrinsretten udnyttes har modtaget
boligsikring efter § 25 eller § 25a eller boligstette efter § 27 til en anden lejlighed,
beregnes dog, som om husstanden i denne periode havde modtaget boligstette til den

bolig, som overtages som andelslejlighed, jf. § 27, stk. 4.

Tilsvarende regler gelder for lejere, der er berettigede til boligsikring til lejligheden

efter § 25 eller § 25a, og som herefter overtager ejendommen pa andelsbasis.

Dette indebarer, at boligsikring til andelsboligen beregnes, som om der ved
anvisningen var sket direkte indflytning heri. Det er sédledes boligudgiften 1 den
oprindelige bolig, der skal sammenlignes med boligudgiften i den nu enskede bolig, og
den forlgbne tid medregnes 1 aftrapningsperioden. Er der séledes forlebet 2 ér efter

anvisningen, vil der kunne udbetales et aftrappet tilskud efter § 27 i yderligere 3 ar.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

For en boligtager, der har fiet anvist en erstatningsbolig, og som inden 2 &r efter
anvisningen udnytter sin ret efter byfornyelseslovens § 144, stk. 6, eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, § 38, stk. 4, til at fa anvist en andelsbolig som anden
erstatningsbolig, gaelder samme regler. Ved flytning i evrigt herunder bytte bortfalder

boligstetten efter § 27. Vedrerende midlertidig fraflytning henvises til punkt 167.

Om aftrapning af boligstette 1 ovrigt gelder samme regler som for boligsikring efter
§ 25 eller § 25a, jf. ovenfor punkt 171, 172, 178 og 179. De sarlige regler med
wfastfrysning« af tidligere boligsikring, jf. § 26, finder dog ikke anvendelse, hvor
boligstette ydes efter § 27, stk. 1. I tilfelde, hvor flere pd hinanden folgende
forbedringer mv. udleser boligstotte efter §27, stk. 1, eller hvor en
boligstattemodtager efter § 27, stk. 1, bliver berettiget til stotte efter § 27, stk. 2, sker
der saledes sidelobende aftrapning af ydelserne. Som eksempel kan navnes en
andelshaver, hvis bolig er forbedret, og som efterfolgende pd grund af en ny

byfornyelsesbegivenhed anvises en anden bolig.

Om maksimums- og minimumsbelob gelder de almindelige regler.

Kapitel 12

Boligstotte til beboere i kollektive bofcellesskaber

Indledning
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193. Boligstettelovens kapitel 4a giver mulighed for, at beboere 1 kollektive
bofeellesskaber kan fa boligstette opgjort med udgangspunkt i den enkelte

bofzllesskabsdeltager frem for 1 den samlede husstand.

Ved et kollektivt bofallesskab forstds et bofzllesskab, der deles om en bolig med
feelles kokken. Boligstette til individuelle bofallesskaber, hvor hver beboer har sin
egen bolig med eget kokken f.eks. et opgangsfellesskab med fellesboligareal ydes

efter de almindelige regler i lovens kapitel 4.
Boligstette til bofaellesskabsdeltagere kan ydes til beboere 1 3 typer af bofellesskaber:
1) Kollektive bofellesskaber etableret 1 stottet byggeri efter udgangen af 1997,

2) saerlige bofellesskaber for personer, der har et socialt betinget behov for at
bo 1 kollektivt bofellesskab, og som anvises bolig i et sddant af
kommunalbestyrelsen, amtsradet, en almen boligorganisation eller en privat

organisation, samt

3) de sadkaldte 55 + bofeellesskaber for personer, der er fyldt 55 ar, og bor i

kollektivt bofaellesskab.

Beboerne i de kollektive bofellesskaber, der etableres efter den 1. januar 1998 1 alment
byggeri eller 1 stottet privat andelsboligbyggeri, vil kunne fi boligstette som lejere

eller som andelshavere.

Boligstette til beboere i s@rlige bofallesskaber ydes kun til lejere.
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Boligstette til beboere 1 55 + bofellesskaber kan ydes til lejere, ejere og andelshavere

m.fl.

Bofzllesskabsboligstotte til ejere og andelshavere ydes, uanset om de pigeldende
bofzllesskabsdeltagere er pensionister og dermed berettiget til boligydelse, eller om de

pageldende er berettiget til boligsikring.

Boligstette 1 bofallesskaber, hvor samtlige deltagere er lejere, udbetales som tilskud. 1
alle andre tilfeelde udbetales boligstetten, uanset om der er tale om boligsikring eller

boligydelse, med 40 pct. tilskud og 60 pct. 14n.

Hvis et eller flere husstandsmedlemmer modtager stotte efter boligstettelovens kapitel
4a, kan der ikke samtidig udbetales boligstette til husstanden efter lovens kapitel 4 om
beregning af almindelig boligstotte eller efter kapitel 5 om sanerings- og

byfornyelsesboligsikring.

Udover reglerne om boligstette til bofellesskabsdeltagere er der 1 lovens kapitel 4a
givet kommuner og amtskommuner hjemmel til at etablere serlige bofzllesskaber, og
der er mulighed for mellemkommunal refusion, hvor en person af en kommune

anvises bolig i et s@rligt bofzllesskab beliggende 1 en anden kommune, jf. punkt 358.

Personkredsen i kollektive bofcellesskaber etableret i stottet byggeri efter 1. januar

1998

§ 24 a. Der kan uanset § 9, stk. 1, ydes boligstette til:
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1) Personer, der har et socialt betinget behov for at bo 1 kollektivt bofallesskab
og som anvises bolig i et kollektivt bofellesskab af en kommunalbestyrelse, et
amtsrad, en almen boligorganisation, jf. § 1 1 lov om almene boliger samt

stottede private andelsboliger m.v., eller en privat organisation som udlejer.

2) Nertstaende til personer med s@rlige sociale behov, jf. nr. 1, der samtidig

som lejere anvises bolig 1 bofzllesskabet.

3) Personer, der er fyldt 55 ar og bor 1 et kollektivt bofaellesskab.

4) Nertstaende til personer omfattet af nr. 3, der sammen med sadanne bor i et

kollektivt bofellesskab.

5) Personer, der bor 1 kollektivt bofzllesskab etableret i medfer af § 3, stk. 2-4,
§ 5, stk. 3-5, eller § 160 b, stk. 6, i lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v.

Stk. 2. Uanset stk. 1, nr. 2 og 4, ydes boligstette ikke til barn, jf. § 7, stk. 2, af personer

omfattet af stk. 1, der sammen med en eller begge foraeldre bor i et kollektivt

bofallesskab.

Stk. 3. Der kan ikke udbetales boligstette efter kapitlerne 4 eller 5 til en husstand, hvor

et eller flere husstandsmedlemmer modtager boligstette efter stk. 1.

194. Med virkning fra den 1. januar 1998 er reglerne 1 boligstettelovens kapitel 4a om

boligstette til beboere i kollektive bofzllesskaber udvidet, sdledes at der kan ydes
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boligstette til alle personer, der bor i kollektivt bofallesskab, der efter denne dato er

etableret 1 alment boligbyggeri eller i stottede private andelsboliger.

Stetteberettiget er herefter alle personer, der bor i1 et kollektivt bofallesskab, der er
indrettet enten 1 almene familieboliger eller 1 almene @ldreboliger eller 1 stottede
private andelsboliger, jf. § 24a, stk. 1, nr. 5. Der er ikke knyttet yderligere betingelser
til personkredsen, idet det afgerende alene er, at der er tale om en person, der bor i et

sadant bofallesskab.

Formalet med lovendringen har varet at skabe bedre muligheder for at etablere
bofzllesskaber inden for det stottede byggeri. Med lovaendringen opnis det, at alle
beboere i1 nyetablerede bofellesskaber vil kunne fa boligstette uanset alder, sociale

behov og beboerkombination 1 det enkelte bofzllesskab.

Personkredsen i scerlige bofcellesskaber

195. Boligstette efter reglerne for serlige bofallesskaber kan som udgangspunkt ydes
til personer, der har et socialt betinget behov for at bo 1 et kollektivt bofellesskab, og
som anvises bolig 1 et kollektivt bofellesskab af kommunalbestyrelsen, amtsradet, en
almen boligorganisation, jf. lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger

m.v., eller en privat organisation, som udlejer, jf. § 24a, stk. 1, nr. 1.

Personkredsen til de sarlige bofaellesskaber er saledes personer, som ensker at flytte i

bofellesskab, som har et sarligt socialt betinget behov for at bo 1 en
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bofellesskabsbolig, og som lejer en sddan bolig af en af de navnte typer af udlejere, jf.

punkt 199.

Boligstette til beboere i kollektive bofzllesskaber etableret i alment byggeri efter
udgangen af 1997 vil ogsd nar beboeren er anvist bolig pa grund af et sarligt socialt
behov kunne ydes efter de lempelige regler for sidanne bofzllesskaber, jf. punkt 194

og 198.

Det vil bero pd en konkret vurdering, om en person kan siges at have et serligt behov
for at bo 1 bofzllesskab. Det forudsattes imidlertid, at der er tale om personer, der kan
klare sig 1 eget hjem (dvs. 1 bofellesskabet) med stotte fra det sociale netvaerk, som
bofellesskabet udger, sammen med de almindelige stotteforanstaltninger fra det

offentlige social- og sundhedsvesen, f.eks. hjemmehjzlp.

Som eksempler (blandt flere) pa grupper af boligsegende, der kan anses at have
sadanne serlige behov, kan navnes hjemlose, personer med psykiske lidelser, &ldre og
personer med handicap, senil demente, samt flygtninge 1 integrationsfasen. Derudover
kan en del fortidspensionister formentlig have det omtalte sarlige behov for at bo i en

bofzllesskabsbolig.

Det er en foruds@tning for at fa en bolig 1 et serligt bofallesskab, at man anvises hertil
af en kommune, en amtskommune, en almen boligorganisation eller en privat
organisation, og det forudsettes, at anvisningen sker i samarbejde med beboerne. Alle
typer af private organisationer, herunder selskaber, fonde og foreninger (som f.eks.

kirkelige organisationer, sygdomsbekampende foreninger og andre foreninger med
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almennyttige formal), kan etablere bofellesskaber og foretage anvisning hertil. Hvis
en sddan organisation skenner, at en person har et serligt behov for at bo i
bofzllesskab, kan organisationen anvise den pagaldende person til et bofzllesskab
med den virkning, at den pagaldende som udgangspunkt er berettiget til boligstette

efter lovens kapitel 4a.

Ved en boligstatteansggning md kommunen som udgangspunkt laegge den anvisendes
vurdering af det sociale behov til grund. Det er dog kommunen, der endeligt afger, om
betingelserne for at fa boligstette efter de serlige regler er opfyldt. En kommune vil
sdledes kunne afvise at yde boligstette, hvis den uanset anvisning til et sarligt
bofallesskab ikke finder, at boligstetteansegeren har et socialt betinget behov for at bo
1 et bofaellesskab. Hvis kommunen skenner, at denne betingelse ikke er opfyldt, og den
pageldende alligevel flytter ind i bofellesskabet/bliver boende, bevirker det, at ingen i
bofellesskabet kan fd boligstette efter de gunstigere bofzllesskabsregler, idet det

kollektive bofaellesskab herefter ikke opfylder betingelserne herfor, jf. punkt 198.

Det kan derfor vaere hensigtsmessigt, at der etableres et vist samarbejde mellem de

involverede organisationer pa den ene side og kommunen péa den anden.

Personkreds i 55 + bofcellesskaber

196. Boligstette til 55 + bofellesskaber omfatter alle personer, der er fyldt 55 ar, jf.

§ 24a, stk. 1, nr. 3.
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Det er uden betydning, om bofaellesskabsdeltagerne pd grund af familiemessig
tilknytning eller lignende tillige kan betragtes som en husstand. Hvis en person i et
bofzllesskab/en husstand, der omfatter mindst 5 personer, der alle er fyldt 55 ar, jf.
§ 24b og punkt 198, seger bofallesskabsboligstette, er den pagaldende principielt
berettiget hertil. Udbetales der boligstette efter lovens kapitel 4a til en eller flere
beboere 1 en husstand, kan der ikke tillige ydes almindelig boligstette efter kapitel 4 til

husstanden.
Neertstaende

197. For savel sarlige bofellesskaber som 55 + bofzllesskaber geelder, at der foruden
den egentlige mélgruppe kan bo naertstdende personer til denne personkreds, jf. ogsa
punkt 198. Ved nzrtstdende forstds bern, seskende, egtefzlle, samlever og andre med
en ner tilknytning til personen med det serlige behov eller personen pa mindst 55 ar.
Der kan sdledes ikke stilles krav om et slegtskabsforhold. Kommunen ma som

udgangspunkt legge ansggerens oplysning om tilknytningsforholdet til grund.

Sadanne naertstdende personer vil have krav pa boligstette efter samme regler som de

personer, de »harer sammen meds, jf. § 24a, stk. 1, nr. 2 og 4.

Born under 23 ar betragtes dog ikke som selvstendige stotteberettigede personer. Bor
en bofzllesskabsdeltager sammen med et barn eller flere bern, ydes i stedet stotte til
en hgjere boligudgift og med et hgjere maksimumsbelab, jf. §§ 24 d, stk. 2, og 24 e,

stk. 3, og punkt 212-213 og 214-215.
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Krav til det kollektive bofcellesskab
§ 24 b. Det er en betingelse for udbetaling af boligstette efter § 24 a, stk. 1,

1) at det kollektive bofallesskab bestér af mindst 5 personer, der alle
opfylder betingelserne 1 § 24 a, stk. 1, nr. 1, eller alle opfylder

betingelserne i § 24 a, stk. 1, nr. 3, eller

2) at det kollektive bofallesskab bestdr af mindst 5 personer og er
etableret 1 medfor af § 3, stk. 2-4, § 5, stk. 3-5, eller § 160 b, stk. 6, 1 lov
om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v., jf. § 24 a,

stk. 1, nr. 5.

Kommunalbestyrelsen kan uanset nr. 1 og 2 1 ganske sarlige tilfeelde godkende, at det

kollektive bofaellesskab bestar af mindst 3 personer.

Stk. 2. Det er tillige en betingelse, at samtlige beboere 1 bofallesskabet opfylder
betingelserne 1 § 24 a, stk. 1, nr. 1 eller 2, eller 1 § 24 a, stk. 1, nr. 3 eller 4. Dette

gaelder dog ikke for de personer, der er nevnet 1 § 24 a, stk. 1, nr. 5.

Stk. 3. Boligstette kan uanset stk. 1 fortsat ydes 1 indtil 3 maneder, safremt antallet af
beboere, der opfylder betingelserne i § 24 a, stk. 1, nr. 1 eller 3, midlertidigt er mindre
end 5 som folge af en eller flere beboeres fraflytning eller ded. Tilsvarende gealder for

beboere omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 5.

Stk. 4. Safremt kommunalbestyrelsen har godkendt, at det kollektive bofzllesskab

bestar af mindst 3 personer, finder stk. 3 tilsvarende anvendelse.
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Stk. 5. Det er en betingelse for udbetaling af boligstette efter stk. 1-3, at den fzlles

bolig har mindst et beboelsesrum mere end antallet af beboere.

Stk. 6. Der kan ikke efter stk. 1 ydes boligstette til lejere 1 bofaellesskaber, der etableres
1 tidligere boformer omfattet af lov om social service, medmindre der er foretaget en
gennemgribende ombygning, der har medfert, at boligerne er blevet vasentlig bedre

egnede til bofzllesskaber for personer med sarlige sociale behov.

198. For at vaere omfattet af de serlige boligstetteregler 1 lovens kapitel 4a skal et
kollektivt bofellesskab som hovedregel besta af mindst 5 personer. Disse 5 personer
skal alle opfylde betingelserne for at bo i1 den pageldende type kollektive
bofellesskab; dvs. enten at alle beboere bor 1 et kollektivt bofeellesskab etableret efter
den 1. januar 1998 1 alment boligbyggeri eller i stottede private andelsboliger, jf.
§ 24b, stk. 1, nr. 2, hvor der ikke efter boligstetteloven stilles sarlige krav til de
enkelte beboere, eller at alle skal have et s@rligt behov for at bo 1 bofzllesskab, eller at
alle skal veere mindst 55 ar, jf. § 24b, stk. 1, nr. 1. Herudover kan der som anfert bo
naertstdende 1 bofzllesskabet, men disse teller ikke med ved opgerelsen af, om der i et
serligt bofzllesskab eller 55 + bofzellesskab bor mindst 5 personer, der opfylder de

serlige betingelser i den pagaldende type bofallesskab.

Der kan dog ydes boligstette efter kapitel 4a 1 en periode pd op til 3 méneder, hvis
antallet af beboere, der opfylder kriterierne, falder til under 5 i forbindelse med
fraflytning eller dedsfald, jf. § 24b, stk. 3. Ved en sddan ordning undgés, at fraflytning

og dadsfald kommer til at betyde en ekonomisk belastning for de resterende beboere.
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Kommunalbestyrelsen kan i1 ganske serlige tilfelde godkende, at det kollektive

bofallesskab kun bestér af 3 personer.

Det md bero pa en konkret vurdering, om det kan godkendes, at det kollektive
bofzllesskab bestér af f.eks. 3 personer. Som et eksempel kan n@vnes den situation, at
kommunen anviser til en lejlighed, hvor de fysiske rammer er velegnede til 3 personer,
men ikke til et bofellesskab bestdende af 5 personer. Et andet eksempel kan vere et
kollektivt bofzllesskab bestidende af psykisk syge, som ikke kan magte at bo 5
personer sammen, men hvor det vurderes, at et bofaellesskab bestdende af 3 personer

vil kunne fungere.

Ved den lovaendring, der tradte i kraft den 1. januar 1998, er der indsat en
overgangsregel, der vedrerer spergsméilet om antallet af beboere. Det bestemmes
saledes, at for de kollektive bofzllesskaber, hvor boligen er taget i brug til kollektivt
bofellesskab for den 1. januar 1998, er det alene en betingelse for udbetaling af
boligstette efter § 24a, stk. 1, at det kollektive bofzllesskab bestdr af mindst 3
personer, der alle opfylder betingelserne for at bo i et sarligt bofallesskab, jf. § 24a,
stk. 1, nr. 1, eller alle opfylder betingelserne for at bo 1 et 55 + bofallesskab, jf. § 24a,
stk. 1, nr. 3. Dette vil med andre ord sige, at det i de kollektive bofallesskaber, der er
etableret efter de hidtidige regler, fortsat er tilstraekkeligt med 3 beboere for at vaere

berettiget til boligstatte efter kapitel 4a.

For disse bofallesskaber viderefores endvidere bestemmelsen om, at boligstette fortsat

kan ydes 1 indtil 3 maneder, sdfremt antallet af beboere, der opfylder betingelserne
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midlertidigt er mindre end 3 som folge af en eller flere beboeres fraflytning eller ded.

Hvis der i en leengere periode end 3 maneder er faerre end 3 beboere, ma kommunen

foretage en konkret vurdering af, om der fortsat er tale om et kollektivt bofallesskab.

Der er ingen gvre graense for antallet af beboere 1 et bofellesskab. Det er imidlertid en
forudsaetning for at fi boligstette efter reglerne for sarlige bofzllesskaber, at alle
beboere har et serligt socialt behov eller er naertstaende til saidanne personer, og det er
tilsvarende en betingelse for at fi stette efter reglerne for 55 + bofzllesskaber, at

samtlige beboere er fyldt 55 ar eller er naertstdende til en beboer, der er fyldt 55 ar.

Hvis der saledes 1 et 55 + bofallesskab flytter en person ind, som ikke er fyldt 55 ar
eller ikke er en nartstiende person til en af de mindst 55-arige, vil ingen i
bofellesskabet kunne fi boligstette efter bofallesskabsreglerne. I sa tilfelde skal
statten beregnes efter lovens almindelige regler, dvs. pa grundlag af summen af de

enkelte beboeres indkomst og efter de almindelige arealgrenser og maksimumsbelob.

I de bofzllesskaber, der etableres efter 1. januar 1998 i det almene boligbyggeri eller i
stattede private andelsboliger, er der ikke tilsvarende kriterier, som beboerne skal

opfylde for at fa boligstette.

Organisationsform for kollektive bofeellesskaber etableret efter 1. januar 1998 i

alment boligbyggeri eller private stottede andelsboliger

199. Pr. 1. januar 1998 er det blevet muligt at etablere bofallesskaber i almene familie-

eller ®ldreboliger og som stettede private andelsboliger. Bofallesskabsdeltageren kan 1
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disse bofallesskaber enten vaere lejere eller andelshavere.

Almene familieboligbofaellesskaber kan etableres pa tilsvarende méde som almene
familieboliger, der ikke indrettes som bofzllesskaber. Derudover er der ogsa mulighed
for ombygning (eventuelt erhvervelse med efterfelgende ombygning) af eksisterende
boliger, der ikke er opfert med offentlig stotte (forudsat der sker en tilvaekst af

boenheder).

Almene @ldreboligbofallesskaber kan etableres pa tilsvarende made som almene

&ldreboliger, der ikke indrettes som bofzllesskaber.

Endelig kan kommunalbestyrelsen beslutte, at eksisterende almene familie- eller
eldreboliger fremover skal wudlejes som henholdsvis almene familie- eller

eldreboligbofaellesskaber.

Stettede private andelsboliger, der indrettes som bofallesskaber, etableres efter de
samme regler som andre stettede private andelsboliger, der ikke indrettes som
bofallesskaber. Derudover er der ogsa mulighed for ombygning (eventuelt erhvervelse
med efterfolgende ombygning) af eksisterende boliger, der ikke er opfort med offentlig

stotte (forudsat der sker en tilvaekst af boenheder).

Almene familie- eller @ldreboligbofellesskaber kan etableres af almene
boligorganisationer. Almene @ldreboligbofellesskaber kan ogsd etableres af
kommuner, amtskommuner og selvejende institutioner. Stettede private

andelsboligbofallesskaber kan etableres af andelsboligforeninger, der er dannet med
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henblik pé opferelse af boliger til foreningens medlemmer samt personer, institutioner,
selskaber og fonde, som ensker at opfere boliger med henblik pd overdragelse til en

andelsboligforening.

Ved etablering af bofallesskaber vil det ofte vaere en forudsaetning for bofellesskabets
bestden, at det sikres, at der til stadighed er en harmonisk beboersammensatning. De
hidtidige udlejnings/anvisningsregler for stottet byggeri, hvor familieboliger som
udgangspunkt skal udlejes efter venteliste, og hvor @ldreboliger skal anvises efter
behov, har 1 nogen grad virket begrensende for etablering af bofallesskaber, idet
beboerne 1 bofellesskabet ikke har haft indflydelse pd beboersammensatningen. For
de kollektive bofallesskaber, der etableres efter den 1. januar 1998, skal der senest
samtidig med tilsagnet til bofallesskabet decentralt mellem kommunalbestyrelsen og
bygherren indgés aftale om, hvorledes udlejningen skal finde sted. En sddan aftale kan
f.eks. ga ud pa, at udlejningen af boligerne i det kollektive bofallesskab helt eller

delvis overlades til beboerne.

Organisationsform for scerlige bofeellesskaber

200. De serlige bofzllesskaber kan oprettes 1 almene boliger, ungdomsboliger samt
privat og offentligt ejede, herunder byfornyede, udlejningsboliger. Initiativ til
oprettelse af sddanne bofaellesskaber kan tages af en kommune, en amtskommune, en
almen boligorganisation eller en privat organisation. Kommunen, amtskommunen eller
organisationen vil kunne fungere som forretningsforer for bofellesskabet.

Forretningsforeren kan enten eje boligen, hvori bofzllesskabet oprettes, séledes at
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forretningsforeren stir som udlejer, og beboerne som lejere, eller forretningsforeren
kan vere lejer og derved over for beboerne fungere som fremlejer, hvorved beboerne i

bofazllesskabet far status som fremlejetagere.

I alle tilfelde skal bofallesskabsdeltagerne saledes vere lejere (herunder

fremlejetagere).

Der kan ikke ydes boligstette til lejere 1 bofallesskaber, der etableres i boformer
omfattet af lov om social service, f.eks. plejehjem, medmindre der er foretaget en
gennemgribende ombygning, der har medfort, at boligerne er blevet vasentligt bedre

egnede til bofellesskaber for personer med sarlige sociale behov, jf. § 24b, stk. 6.

Organisationsform for 55 + bofcellesskaber

201.55 + bofzllesskaber kan principielt indrettes 1 alle boligtyper, herunder
ejerboliger og andelsboliger, og de enkelte bofzellesskabsdeltagere kan have forskellig
status. Det er sdledes muligt at oprette 55 + bofallesskaber, f.eks. hvor alle beboere er
lejere, hvor alle er ejere, eller hvor én person ejer boligen, medens de agvrige personer

bor til leje.

Storrelse og indretning af den feelles bolig

202. Der gzlder ikke efter boligstetteloven serlige ovre eller nedre granser for arealet
af den falles bolig. Dog kan arealet af boligen have betydning for boligstettens

storrelse, jf. punkt 212.
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Det er imidlertid en betingelse for udbetaling af boligstette efter lovens kapitel 4a, at
den falles bolig skal have mindst et beboelsesrum mere end antallet af beboere. Born,
jf. § 7, stk. 2, og punkt 18, af en bofallesskabsdeltager (herunder eventuelle beorn af

nartstdende) medregnes i denne forbindelse ikke i antallet af beboere.

Herudover stilles der ikke sarlige krav til bofellesskabets indretning, herunder med

hensyn til f.eks. fellesarealer (eller kokkenfaciliteter).

Der kan dog ikke ydes boligstette til lejere 1 bofallesskaber, der etableres 1 tidligere
boformer efter lov om social service, f.eks. plejehjem, medmindre der er foretaget en
gennemgribende ombygning, der har medfert, at boligerne er blevet vesentligt bedre

egnede til bofzllesskaber for personer med sarlige sociale behov, jf. § 24b, stk. 6.

Den enkelte bofeellesskabsdeltagers bolig

203. Der stilles ikke nogen krav med hensyn til sterrelsen eller udformningen af den
enkelte bofallesskabsdeltagers bolig. Betingelsen 1 § 9 om selvstendigt kekken, jf.
punkt 50, geelder sdledes ikke for boligstette efter lovens kapitel 4a. Der er heller ikke

fastsat krav med hensyn til adgang til fellesarealer eller lignende.

Husstandsindkomst

204. Regler om opgerelse af husstandsindkomst for bofzllesskabsdeltagere er fastsat i

§ 8, stk. 7.

Herefter opgeres husstandsindkomsten ved beregning af boligstette efter lovens

kapitel 4a som den enkelte ansegers (bofellesskabsdeltagers) indkomst opgjort efter
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de almindelige regler i § 8, stk.1-6.

Denne indkomstopgerelse gelder alle typer af deltagere i et bofzllesskab, hvad enten
der er tale om en anvist person med et socialt betinget behov for at bo i bofallesskab,
en person pd 55 ér eller derover eller en nertstdende person eller en person, der bor 1 et
kollektivt bofallesskab etableret efter den 1. januar 1998 i henhold til lov om almene

boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

Hvis en bofellesskabsdeltager bor sammen med sit barn, opgeres dog en samlet
husstandsindkomst for bofaellesskabsdeltageren og barnet efter § 8, stk. 1-6; og der

foretages fradrag 1 barnets indkomst efter § 8, stk. 5.

Hvis begge foraeldre bor i bofzllesskabet, kan foraeldrene vealge, til hvilken af
foreeldrenes indkomst et barn skal medregnes. Kommunen ber vare behjelpelig med
at vurdere, hos hvem af foreldrene et barn mest hensigtsmessigt kan medregnes,
saledes at foreldrene stilles gunstigst ved boligstetteberegningen. Skulle foraldrene
have flere beorn 1 bofzllesskabet, kan de for hvert barn beslutte, hvem af foraldrene
barnet skal medregnes hos. Nar det er besluttet, hos hvem af foreldrene et barn
medregnes med hensyn til husstandsindkomst, medregnes barnet hos den pagaldende
af foreldrene 1 alle relationer, dvs. med hensyn til foregelse af den maksimale
boligudgift efter § 24d og af den maksimale boligstette efter § 24e, jf. punkt 213 og
215. Ved et barn af en bofellesskabsdeltager forstas et barn efter § 7, stk. 2, jf. punkt

18.

Boligudgiften
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205. Som neaevnt under punkt 198 er det en forudsatning for at i boligstette efter de
serlige bofallesskabsregler, at alle beboerne opfylder betingelserne for at bo i1
bofzllesskabet. I bofzellesskaber, der etableres 1 udlejningsboliger, vil det saledes ved
lejeaftalens indgéelse vere hensigtsmaessigt at tage stilling til, om udlejeren skal kunne
opsige en beboer f.eks. efter lejelovens § 83, litra f (veegtige grunde gor det sarligt
magtpaliggende for udlejeren at blive last fra lejeforholdet), hvis den situation opstar,
at en af beboerne péd et tidspunkt ikke laengere opfylder betingelserne for at bo i

bofaxllesskabet.

I saddanne bofzllesskaber er det op til udlejeren og bofellesskabet selv at
aftale lejevilkdarene, herunder sporgsmalet om, hvem der skal std som lejer af
bofzllesskabsboligen (en eller flere eller samtlige). Selve lejefastscettelsen for
bofellesskaber folger de almindelige regler i lejelovgivningen. Lejen i et bofzllesskab
etableret 1 en lejlighed 1 en privat udlejningsejendom fastsattes siledes efter reglerne i
lejeloven eller boligreguleringsloven, medens lejen i bofallesskabslejemdl i det
almene byggeri fastsattes efter reglerne 1 lov om leje af almene boliger og lov om
almene boliger samt stattede private andelsboliger m.v.; hvis der imidlertid er tale om
en situation, hvor en kommune lejer en bolig i et alment byggeri, og kommunen
fremlejer (videreudlejer) boligen til et bofellesskab, skal kommunen folge reglerne 1

lejeloven eller boligreguleringsloven, nar den fastsatter lejen for bofallesskabet.

Opgorelse af boligudgiften
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§ 24 c. Den boligudgift, der leegges til grund ved boligstatteberegningen for personer

omfattet af § 24 a, er:

1) Til personer omfattet af § 24 a i kollektive bofallesskaber, hvor
samtlige beboere er lejere, den enkelte beboers faktiske andel af den

samlede boligudgift for boligen opgjort efter §§ 10 og 11.

2) Til personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 3 og 4 eller 5, 1 kollektive
bofallesskaber, hvor en eller flere beboere er andelshavere 1 en privat
andelsboligforening, den enkelte boboers faktiske andel af den samlede

boligudgift for boligen opgjort efter § 16, jf. §§ 10 og 11.

3) Til personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 3 og 4, i kollektive
bofallesskaber, hvor en eller flere beboere er ejere, den enkelte beboers

faktiske andel af den samlede boligudgift for boligen opgjort efter § 17.

4) Til personer omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 3 og 4, i kollektive
bofallesskaber, hvor en eller flere beboere er ejer, medejer eller pa anden
made omfattet af personkredsen i1 § 18, den enkelte beboers faktiske

andel af den samlede boligudgift til boligen opgjort efter § 18.

Stk. 2. §§ 11 og 15 finder tilsvarende anvendelse med hensyn til den enkelte

bofallesskabsdeltagers faktiske andel af den samlede boligudgift.

206. Reglerne om opgerelse af boligudgiften findes i1 §§ 24¢ og 24d.
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Efter § 24c, stk. 1, leegges som udgangspunkt den enkelte beboers faktiske andel af den
samlede boligudgift til grund ved boligstetteberegningen. Det forudsattes sdledes, at
det enkelte bofzllesskab foretager en indbyrdes fordeling af den samlede boligudgift,
ligesom det forudsattes, at bofzellesskabet ikke foretager en helt urimelig fordeling af
udgiften, jf. neermere under punkt 211. Dette betyder, at kommunen som udgangspunkt
ma legge beboernes indbyrdes aftale til grund, hvad enten aftalen er nedfaeldet (f.eks. 1
en lejekontrakt), eller der blot er tale om en mundtlig aftale, idet der ikke er nogen
formkrav til denne aftale om fordelingen af verelser og boligudgiften. Der er intet til
hinder for, at bofellesskabsdeltagerne @ndrer den oprindelige indbyrdes fordeling af

boligudgiften (og det areal den enkelte rader over).

Som navnt under punkt 199 kan 55 + bofzllesskaberne etableres 1 samtlige boligtyper
(udlejningsboliger, andelsboliger og ejerboliger m.v.), medens de sarlige
bofazllesskaber kun kan etableres i udlejningsboliger. Bofzllesskaber kan efter den 1.
januar 1998 endvidere etableres i almene familieboliger, almene eldreboliger
(udlejningsboliger) og 1 stettede private andelsboliger. Den samlede boligudgift for
bofzllesskabet opgeres efter boligstattelovens almindelige regler; dvs. at opgerelsen er

forskellig alt efter, hvilken boligtype bofzllesskabet er etableret i.
Boligudgift i bofeellesskaber i udlejningsboliger

207.1 bofzllesskaber, hvor alle beboere er lejere, opgeres den samlede boligudgift

efter lovens §§ 10 og 11, jf. § 24c, stk. 1, nr. 1.
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Efter § 10, stk. 1, legges den leje til grund, som efter lejeaftalen skal betales for
lejlighedens areal, falles boligareal, adgangsareal samt tilherende saedvanlige
udenomsrum. I visse situationer forhgjes eller nedsattes beregningsgrundlaget, jf.
§ 10, stk. 2-6. Der henvises til punkt 55 om varme, varmt vand og elforbrug, punkt 56
om vandforbrug, punkt 57 om vedligeholdelse og punkt 58 om fremleje, fremlin og

udlejning eller anvendelse til erhverv.

Efter § 11 kan kommunen hvis lejen i vaesentlig grad overstiger den normale leje for
sedvanlige lejligheder af tilsvarende storrelse, eller hvis lejen mé anses for delvis
betaling for luksurigst udstyr eller beliggenhed nedsette lejen med et beleb, der svarer
til forskellen. Der henvises til punkt 61 om urimelig husleje og punkt 62 om

luksuslejligheder.

Boligudgift i bofeellesskaber i private andelsboligforeninger

208. Hvis mindst 1 beboeri  bofxllesskabet er andelshaveri  en privat
andelsboligforening, folger det af § 24c, stk. 1, nr. 2, at den samlede boligudgift
opgores efter § 16, jf. §§ 10 og 11. Dette vil eksempelvis vere tilfeldet, hvis alle

beboerne er andelshavere, eller hvis en beboer er andelshaver, medens resten er lejere.

Der henvises til kapitel 5 om opgerelse af boligudgift for andelshavere.

Boligudgift i bofcellesskaber i ejerboliger

209. I gjerboliger (enfamilieshuse og ejerlejligheder), hvor mindst [ beboer er

ejer, opgores den samlede boligudgift efter § 17, jf. § 24c, stk. 1, nr. 3. Denne
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opgerelse er nermere beskrevet under punkt 69-76.

Boligudgift i bofeellesskaber i andre boligtyper

210. I bofellesskaber, hvor mindst 1 beboer er ejer, medejer eller pd anden mdde
omfattet af personkredsen i § 18, jf. § 24c, stk. 1, nr. 4, opgeres boligudgiften efter

§ 18. Det drejer sig om bofzllesskaber etableret i:

1) et enfamilieshus eller en ejerlejlighed, hvor bofallesskabsdeltageren/-

deltagerne har anpart,

2) et tofamilieshus, som bofellesskabsdeltageren/-deltagerne ejer, eller hvori

denne har anpart,

3) et flerfamilieshus, som bofzllesskabsdeltageren/-deltagerne ejer eller har

anpart i,

4) et stuehus til en landbrugsejendom, som bofzllesskabsdeltageren/-deltagerne

gjer, og 1 en bolig, som 1 gvrigt anvendes til erhvervsformal, og

5) et en-, to- eller flerfamilieshus, som ejes af et aktieselskab, anpartsselskab
eller lignende, hvori bofellesskabsdeltageren/-deltagerne ejer aktier, anparter

eller lignende.

Selve opgerelsesmaden fremgar af By- og Boligministeriets bekendtgerelse om
opgorelse af boligudgiften efter § 18 1 lov om individuel boligstette og er narmere

beskrevet 1 punkt 77-84.

Nedscettelse af boligudgiften
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211. Efter § 24c, stk. 2, geelder §§ /11 og 15 ogsa for sd vidt angér den enkelte
bofeellesskabsdeltagers faktiske andel af den samlede boligudgift. Dette geelder for alle

typer af bofzllesskaber og for alle boligformer.

Efter § 11 kan kommunen hvis lejen 1 vasentlig grad overstiger den normale leje for
sedvanlige lejligheder af tilsvarende storrelse, eller hvis lejen mé anses for delvis
betaling for luksurigst udstyr eller beliggenhed nedsette lejen med et belob, der svarer

til forskellen.

At denne bestemmelse ogsd finder anvendelse med hensyn til den enkelte
bofellesskabsdeltagers faktiske andel af den samlede boligudgift betyder, at der er
grenser for, hvor skavt et bofellesskab kan fordele den samlede boligudgift pa de
enkelte beboere, idet udgangspunktet ma vare, at boligudgiften fordeles i forhold til

det areal, den enkelte beboer rader over.

Bestemmelsen kan f.eks. bringes 1 anvendelse 1 en situation, hvor et bofellesskab har
aftalt, at den beboer, der disponerer over boligens ringeste verelse, betaler langt mere

end de andre beboere.

Efter § 15 skal kommunen hvis lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten
efter en samlet vurdering af de ekonomiske og personlige forhold bestemme, om
boligstette kan ydes. Det samme gelder, hvis sarlige forhold, f.eks. 1 forbindelse med
anspgerens afstielse af sin hidtidige bolig og leje af den lejlighed, hvortil boligstette
soges, sandsynligger, at lejeaftalen er tilrettelagt med sarligt henblik pa opnéelse af

boligstette. Kommunen kan bestemme, at stotte ydes med et lavere belab.
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Der vil formentlig sjeldent vaere grundlag for at bringe bestemmelsen om de serlige
forhold i anvendelse i denne sammenhang iser for s vidt angdr de sarlige

bofzllesskaber, idet bolig heri forudsatter anvisning fra f.eks. en kommune.

Det vil altid bero pa en konkret vurdering, om der er grundlag for at nedsatte stotte
eller for helt at afsld at yde stotte. Hvis kommunen finder, at betingelserne herfor er
opfyldt for en enkelt beboers vedkommende, fir det ingen indvirkning pa boligstetten

til de evrige beboere.
§§ 11 og 15 er neermere omtalt under punkt 60, 61, 62, 96, 97 og 98.
Arealnorm

§ 24 d. Ved opgerelsen af boligudgiften kan uanset § 24 ¢ for hver person omfattet af
§ 24 a, stk. 1, hegjst medregnes den forholdsmessige andel af den samlede boligudgift
pr. m? bruttoetageareal for 65 m2. Er ansegeren sterkt bevegelseshaemmet, og er den
felles bolig egnet herfor, medregnes i1 stedet den forholdsmassige andel af
boligudgiften for 75 m?. Bebor en person efter § 24 a, stk. 1, et kollektivt bofzllesskab
sammen med et eller flere bern, jf. § 7, stk. 2, foreges det i 1. pkt. anferte areal med 20
m?. Bebor begge foreldre bofzllesskabet, foroges arealet efter 3. pkt. hos den af
foreldrene, hos hvem barnet er medtaget ved opgerelse af husstandsindkomsten, jf.

§ 8, stk. 7.

Stk. 2. Den arlige boligudgift efter § 24 c og stk. 1, hvoraf boligstette beregnes, kan

ikke overstige 17.700 kr. pr. person, jf. § 72, stk. 1, nr. 15. Er ansegeren staerkt
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bevagelseshemmet, og er den fzlles bolig egnet herfor, forhejes det i 1. pkt. nevnte
belob med 100 pct. Bebor en person efter § 24 a, stk. 1, et kollektivt bofzllesskab
sammen med et eller flere born, jf. § 7, stk. 2, forhgjes det 1 1. pkt. naevnte beleb med
100 pct. Bebor begge foreldre bofallesskabet, forhgjes den maksimale boligudgift
efter 3. pkt. hos den af forazldrene, hos hvem barnet er medtaget ved opgerelse af

husstandsindkomsten, jf. § 8, stk. 7.
Stk. 3. De i stk. 2 nevnte graenser finder ikke anvendelse ved beregning af boligstette
til:

1) Personer, der far anvist en bolig 1 et kollektivt bofaellesskab.

2) Personer med varig og betydelig nedsat fysisk eller psykisk

funktionsevne, der er berettiget til stotte efter § 73 1 lov om social

service.

3) Personer med sarlige sociale problemer, der er berettiget til stotte efter

§ 73 1 lov om social service, og demente med behov for et degntilbud.

212. Efter lovens almindelige regler ydes boligstatte til et bestemt antal m2 pr. person.
Bof=llesskabsreglerne adskiller sig fra de almindelige regler péd dette punkt, idet man
ved opgerelsen af boligudgiften 1 et bofallesskab for hver person hgjst medregner den
forholdsmaessige andel af den samlede boligudgift pr. m2 bruttoetageareal for et

bestemt antal m2.

Arealgraenserne er @ndret fra 1. januar 1998.
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Efter §24d, stk. 1, kan der sédledes for hver person hgjst medregnes den
forholdsmaessige andel af den samlede boligudgift pr. m2 bruttoetageareal for 65 m2.
Denne granse var tidligere 40 m2, men er @ndret pr. 1. januar 1998 séledes, at den nu
svarer til den almindelige arealnorm. Der er dog den forskel fra den almindelige
arealnorm, at 3 personer herefter efter kapitel 4a kan fi boligstette til i alt 195
m2 (65+65+65 m2), medens de almindelige boligstetteregler indeberer, at en husstand

bestdende af 3 personer kan fa stette til 105 m2.

Den forhgjede arealgrense gelder ogsa for beboere i1 kollektive bofellesskaber, der er

etableret for 1. januar 1998.

Undtagelser fra arealnormen

213. Hvis  ansegeren  er sterkt  beveegelseshcemmet, og  hvis  den feelles
bolig er egnet herfor, medregnes 1 stedet for 65 m2 den forholdsmessige andel af

boligudgiften for 75 m2.

At den fzlles bolig skal vaere egnet for den bevagelseshemmede betyder, at det ikke
er tilstreekkeligt, at det varelse, den bevaegelseshemmede rader over, er egnet herfor;

det skal vare hele bofeellesskabsboligen, der er egnet for den bevaegelseshemmede.

Hvis en bofellesskabsdeltager, herunder en neartstdende, bor sammen med
sit barn eller sine born, forhgjes de 65 m2 til 85 m2; de 65 m2 forhgjes til 85 m2,
uanset hvor mange bern bofzllesskabsdeltageren medbringer 1 bofzllesskabet. Ved

born forstds som efter lovens almindelige regler biologiske bern, adoptivbern,
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bernebern eller plejebern, som bor sammen med deres foreldre, bedsteforeldre eller

plejeforeldre, og som er under 23 ar. Der henvises til punkt 18.

Hvis begge  forceeldrebor 1 bofellesskabet, kan de selvvelge, i hvis

boligstetteberegning barnet/ bernene skal indga.

Safremt de kun har / barn, forhejes arealet hos den af foraldrene, hos hvem barnet er

medtaget ved opgerelsen af husstandsindkomsten.

Hvis foreldrene har flere born, kan de valge enten at lade alle bernene 1
boligstettemessig henseende here sammen med en af foreldrene eller at dele dem
mellem sig dog séledes, at det enkelte barn medregnes hos den af foreldrene, 1 hvis

husstandsindkomst barnet er medtaget.

Hvis de valger den forste mulighed, forhegjes arealet for den pageldende
bofellesskabsdeltager fra 65 m2 til 85 m2. Hvis de derimod deler bernene mellem sig,

forhgjes arealet for begge foraeldre til 85 m2.

Det valg, foreldrene treffer ved indflytningen 1 bofallesskabet, er ikke bindende for
den periode, de bor 1 bofellesskabet. Der er siledes intet til hinder for, at de pd et
tidspunkt veelger en anden boligstettemassig placering af barnet/bernene. Det
forudsaettes, at kommunen er foreeldrene behjelpelig med at beregne, 1 hvis

boligstetteberegning det er mest fordelagtigt at indregne barnet/bernene.

En steerkt beveegelseshcemmet bofzllesskabsdeltager med born kan hejst 12 stette til §5

m2.
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Maksimum for den drlige boligudgift

214. Af §24d, stk. 2, fremgér, til hvor stor en boligudgift den enkelte

bofellesskabsdeltager kan fi boligstette.

Den érlige boligudgift kan herefter ikke overstige 17.700 kr. pr. person (1998-niveau).
Dette beleb er fastsat med udgangspunkt i det geeldende maksimumsbeleb pa 53.300
kr. (1998-niveau) for husstande uden bern det vil sige en arlig boligudgift pa 17.766
kr. pr. person, hvis husstanden bestér af 3 personer. Belgbet pd 17.700 kr. reguleres pa

samme made som lovens gvrige satser, jf. § 72, stk. 1, nr. 14.

Undtagelser fra maksimumsbelobet

215. Hvis bofellesskabsdeltageren er steerkt beveegelseshcemmet, og hvis den fzlles
bolig dvs. bofeellesskabsboligen er egnet herfor, forhajes de 17.700 kr. med 100 pct. til

35.400 kr. (1998-niveau).

Maksimumsbelgbet forhajes ligeledes med 100 pct., hvis bofallesskabsdeltageren bor

sammen med 1 barn eller flere born.

En sterkt bevaegelseshemmet bofallesskabsdeltager med 1 barn eller flere bern far
kun maksimumsbelgbet forhegjet med 1 x 100 pct., ligesom det areal, der kan ydes

statte til, ogsa kun forhgjes med 20 m2 i denne situation.

Hvis begge foraldre bor 1 bofellesskabet, kan de valge, 1 hvis boligstetteberegning

barnet/bernene skal indgé, og dermed hvis boligudgift, der forhgjes med de 100 pct.
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Det enkelte barn skal dog medregnes hos den af foreldrene, hos hvem barnet er

medtaget ved opgerelsen af husstandsindkomsten.

Hvis foreldre valger at dele bernene mellem sig, forhejes boligudgiften for begge

foreldre pd samme made som det areal, der kan ydes statte til.
Der henvises i gvrigt til punkt 213.

Ved en lovaendring, der tradte 1 kraft den /. januar 1998, er der indsat en bestemmelse
1 loven, hvorefter der kan ses bort fra maksimumsbelobene 1 visse tilfeelde. Det drejer

sig om beregning af boligstette til:
1) Personer, der far anvist en bolig i et kollektivt bofaellesskab.

2) Personer med varig og betydeligt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne,

der er berettiget til stotte efter § 73 1 lov om social service.

3) Personer med se@rlige sociale problemer, der er berettiget til stotte efter § 73 1

lov om social service, og demente med behov for et degntilbud.

Loven indebarer sdledes, at for personer, der efter 1. januar 1998 far anvist en bolig i
et kollektivt bofellesskab, finder lovens maksimumsgrense for beregning af

boligudgiften 1 § 24d, stk. 2, ikke anvendelse.

Personer, der bor i kollektive bofzllesskaber, der er etableret for 1. januar 1998, vil
endvidere veare berettiget til boligstette ud over maksimumsgranserne, hvis de, da de

flyttede ind 1 bofellesskabet, fik anvist den pagaeldende bolig.
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For personer, der ikke far anvist boligen, men selv finder deres bolig efter 1. januar
1998, finder lovens maksimumsbelgb anvendelse, bortset fra de navnte personer med
varig og betydeligt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne, der er berettiget til stotte
efter § 73 1 lov om social service, og personer med sarlige sociale problemer, der er
berettiget til stotte efter samme bestemmelse, samt demente med behov for et

degntilbud.

I tilfeelde, hvor der efter reglerne vil vare tvivl om, hvorvidt boligen er anvist, kan

lovens maksimumsgranser kun fraviges, hvis kommunen tiltreeder dette.

Beregning af boligydelse og boligsikring

§ 24 e. Boligydelse til personer omfattet af § 24 a beregnes efter §§ 21 og 21 a. Dog
udger tilleegget til lejen ved beregningen efter § 21 1/3 af det tilleeg, der er fastsat i
§ 21, stk. 1, 1. pkt., og ved beregningen efter § 21 a 1/3 af det tilleg for det

pageldende &r, der er fastsati § 21 a, stk. 4.

Stk. 2. Boligsikring til personer omfattet af § 24 a beregnes efter § 22, stk. 1 og 2, og

§ 22 a, stk. 1-5.

Stk. 3. Den arlige boligstette for en person omfattet af § 24 a kan ikke vaere storre end
9.372 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 16. Er ansegeren sterkt bevagelseshemmet, og er den
feelles bolig egnet herfor, forhgjes det i 1. pkt. naevnte beleb med 100 pct. Bebor en
person efter § 24 a, stk. 1, et kollektivt bofellesskab sammen med et eller flere bern,

jf. § 7, stk. 2, forhgjes det 1 1. pkt. nevnte beleb med 100 pct. Bebor begge foreldre
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bofzllesskabet, forhgjes den maksimale boligstette efter 3. pkt. hos den af foraldrene,

hos hvem barnet er medtaget ved opgerelse af husstandsindkomsten, jf. § 8 stk. 9.

Stk. 4. De 1 stk. 3 nevnte grenser finder ikke anvendelse ved beregning af boligstatte

til:
1) Personer, der far anvist en bolig i et kollektivt bofaellesskab.

2) Personer med varig og betydelig nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne, der er berettiget til stotte efter § 73 1 lov om social

service.

3) Personer med sarlige sociale problemer, der er berettiget til stotte efter

§ 73 1 lov om social service, og demente med behov for et degntilbud.
Stk. 5. § 24 finder tilsvarende anvendelse.

216. Til bof=zllesskaber, hvor der bor bade pensionister og ikke-pensionister, vil der
som folge af, at stotten beregnes pé individniveau, skulle ydes sével boligydelse som

boligsikring.

Boligydelse beregnes efter lovens almindelige regler i § 21, og i1 arene 2000-2003,
§ 21a, jf. § 24e, stk. 1. Dog udger tillegget til boligudgiften ved beregningen efter
§ 21 kun 1/3 af det tilleg, der er fastsat 1 § 21, stk. 1, 1. pkt. Det samme gelder

tilleegget efter § 21a, stk. 4.

Boligsikring beregnes ligeledes efter de almindelige boligsikringsregler 1 § 22, stk. 1

og 2, og 1 overgangsperioden § 22a, stk. 1-5. Derimod galder reglen i § 22, stk. 3, og
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§ 22a, stk. 6, om, at boligsikring til husstande uden bern ikke kan overstige 15 pct. af

boligudgiften, ikke for bofzellesskabsdeltagere, jf. § 24e, stk. 2.

Maksimum for den drlige boligstotte

217. Efter § 24e, stk. 3, kan den drlige boligstette til en bofallesskabsdeltager ikke
overstige 9.372 kr. (1998-niveau). Belobet svarer til det geeldende maksimumsbelab pé
28.116 kr. (1998-niveau) for husstande uden bern delt med 3. Belgbet pa 9.372 kr.

reguleres pd samme méade som lovens gvrige satser, jf. § 72, stk. 1, nr. 15.

Boligstetten beregnes til et arligt kronebelab, der er deleligt med 12, jf. § 24.

Undtagelser fra maksimumsbelobet

218. Hvis bofallesskabsdeltageren er steerkt beveegelseshcemmet, og

hvis bofeellesskabsboligen er egnet herfor, forhgjes de 9.372 kr. med 100 pct.

Maksimumsbelobet forhgjes ligeledes med 100 pct., hvis bofzllesskabsdeltageren bor

sammen med 1 barn eller flere born.

En sterkt bevagelseshemmet bofallesskabsdeltager med 1 barn eller flere bern far

kun maksimumsbelgbet forhgjet med 1 x 100 pct.

Bebor begge foreldre bofzellesskabet, forhgjes den maksimale boligstette hos den af

foraeldrene, hos hvem barnet er medtaget ved opgerelsen af husstandsindkomsten.

Der henvises 1 gvrigt til punkt 213.
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Ved en lovaendring, der tradte 1 kraft den /. januar 1998, er der indsat en bestemmelse
i loven, hvorefter der kan ses bort fra maksimumsbelgbene 1 visse tilfeelde. Det drejer

sig om beregning af boligstette til samme personkreds, der er beskrevet under punkt

215.

Loven indebarer sdledes, at for personer, der efter 1. januar 1998 fér anvist en bolig 1
et kollektivt bofaellesskab, finder lovens maksimumsgraense for beregning af

boligstetten i § 24e, stk. 3, ikke anvendelse.

Personer, der bor i kollektive bofzllesskaber, der er etableret for 1. januar 1998, vil
endvidere vare berettiget til boligstette ud over maksimumsgranserne, hvis de, da de

flyttede ind 1 bofaellesskabet, fik anvist den padgaldende bolig.

For personer, der ikke far anvist boligen, men selv finder deres bolig efter 1. januar
1998, finder lovens maksimumsbelob anvendelse, bortset fra ved beregning af
boligstette til personer med varig og betydeligt nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne, der er berettiget til statte efter § 73 1 lov om social service, og personer
med sarlige sociale problemer, der er berettiget til stotte efter samme bestemmelse,

samt demente med behov for et degntilbud.

I tilfeelde, hvor der efter de nye regler vil vere tvivl om, hvorvidt boligen er anvist,

kan lovens maksimumsgranser kun fraviges, hvis kommunen tiltraeder dette.

Boligstattens fordeling pd tilskud og ldn
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§ 24 g. Boligstette til personer i kollektive bofallesskaber efter § 24 a, hvor samtlige

beboere er lejere, udbetales som tilskud.

Stk. 2. Boligstette til personer 1 andre kollektive bofellesskaber efter § 24 a udbetales

med 40 pct. som tilskud og 60 pct. som lan.

Stk. 3. § 33 finder tilsvarende anvendelse pa tilskud efter dette kapitel. §§ 19, 34-37 og

39 finder tilsvarende anvendelse pa lan efter dette kapitel.

219. Den udmalte stotte udbetales enten som tilskud eller som lén og tilskud alt efter,

hvilken slags bofaellesskab der er tale om, jf. § 24g.

Bofeellesskaber, hvor alle er lejere

220. I bofzllesskaber, hvor alle beboere er lejere, udbetales stotte som tilskud. Der kan
ikke udbetales stotte, hvis det beregnede tilskudsbeleb er mindre end 2.064 kr. (1998-

niveau) om aret.

Andre bofeellesskaber

221. I alle andre bofeellesskaber udbetales stotten med 40 pct. tilskud og 60 pct. lan til

samtlige beboere.

Det vil saledes sige, at hvis der blot bor én person 1 bofellesskabet, som ikke er lejer,
skal stetten (til alle beboerne) udbetales som lan og tilskud. Der vil herefter skulle
udbetales boligsikring som tilskud og lén til lejere 1 ejerboliger, hvis lejerne ikke er

pensionister.
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Den enkelte stottemodtager skal som betingelse for udbetaling af lanet underskrive

en geeldserklceering, hvorved de forpligter sig til at haefte personligt for lanet.
Disse 1an ydes uden sikkerhed 1 ejendommen ogsa for ejerboligers vedkommende.

Bortset fra denne forskel (i forhold til de almindelige regler) geelder de almindelige

regler om 1n 1 §§ 19, 34-37 og 39 ogsa for lan til bofellesskabsdeltagere.

Efter § 39, stk. 1, forfalder 1an (med palebne renter) ved ejerskifte, ved overdragelse af
andelsbeviset, eller safremt ldntageren udtreeder af husstanden. § 39, stk. 2, som
omhandler de situationer, hvor lanet selv om der sker ejerskifte osv. ikke forfalder,
indeholder en bestemmelse om, at lan til bofaellesskabsdeltagere ikke forfalder, hvis
lantageren ikke udtreeder af husstanden. Bestemmelsen indeberer, at der fortsat skal
ydes Dboligstette som lan og tilskud, hvis bofellesskabet forbliver et
ejerboligfellesskab. Hvis ejendommen derimod s@lges til en udenforstdende, skal der

fremover ydes stotte efter lejereglerne, men lénet forfalder ikke.
Beboerindskudsldn

222. Beboerindskudsldn kan efter §§ 56 a og 59 ydes til beboere i kollektive

bofzllesskaber.
Pligtlan til beboerindskud

223. Kommunalbestyrelsen har pligt til efter ansegning at yde stotte til betaling af

beboerindskud, hvor 3 eller flere personer bebor en bolig i kollektivt fellesskab. I
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praksis vil det oftest vaere et krav, at bofellesskabet har mindst 5 beboere, jf. punkt

226 og 198.
Det er en betingelse, at boligen er en lejlighed

1) 1 boligbyggeri omfattet af lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v., der forste gang er taget i brug den 1. april 1964 eller senere,

2) i en ejendom, der tilherer en almennyttig institution, og ejendommen er

opfort med statsstotte efter kapitel 12 i tidligere boligbyggerilove, eller

3) opfert med stotte efter det tidligere gaeldende kapitel 12a i lov om
boligbyggeri (de fra 1. januar 1994 til 31. december 1996 galdende regler om

opforelse af kollektive bofzllesskaber), jf. punkt 274.
Pligtlan til depositum

224. Kommunalbestyrelsen eller amtsrddet kan efter § 51, stk. 2, i lov om almene
boliger samt stattede private andelsboliger m.v. efter aftale med en boligorganisation
etablere sarlige bofellesskaber ved leje af almene boliger, som herefter fremlejes til

deltagerne 1 et kollektivt bofallesskab.

Betaling af beboerindskud sker 1 sd fald mellem kommune eller amtskommune og
boligorganisation. Kommunalbestyrelsen eller amtsrddet indgar aftale med deltageren 1
det serlige bofellesskab efter reglerne i lov om leje (fremleje) og vil herefter kunne

opkraeve depositum i overensstemmelse med lejelovgivningens regler.
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[ tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen eller amtsradet fremlejer en sddan almen bolig til
personer 1 et serligt bofellesskab, kan der ydes pligtlan til den sterrelsesmassige
andel af den enkelte bofallesskabsdeltagers depositum m.v., som af kommunen eller

amtskommunen er indbetalt til boligselskabet som beboerindskud.

Indkomstgreenser for ydelse af pligtldn

225. Ret til efter ansegning at opna lén til betaling af beboerindskud 1 kollektive
bofellesskaber har lejere, hvis husstandsindkomst péd indflytningstidspunktet ikke
overstiger et belob svarende til den pension, som tilkommer en enlig pensionist 1
medfor af § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, 1 lov om social pension med tilleg af 5 pct., dvs. den
indkomstgraense, der svarer til den gaeldende indkomstgraense for pligtlan til

enkeltverelser, jf. punkt 275.

Det er den enkelte bofellesskabsdeltagers indkomstforhold, der er afgerende for retten
til at opnd lan til betaling af beboerindskud. Den husstandsindkomst, som
sammenlignes med den 1 loven fastsatte indkomstgrense for det pageeldende éar, er

bofellesskabsdeltagerens husstandsindkomst efter § 8, stk. 7, opgjort pa arsbasis.

Hvis en eller flere bofellesskabsdeltager(e)s indkomst ligger over indkomstgransen,

ydes der 14n til de gvrige, hvis betingelserne herfor 1 ovrigt er opfyldt.

Storrelsen af beboerindskudsldnet

226. Beboerindskudslan ydes til en ligelig andel af det samlede beboerindskud til hver

af de beboere 1 det kollektive bofellesskab, der opfylder betingelserne 1 § 24a, dvs.
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den personkreds, der er berettiget til den sarlige labende bofallesskabsstotte efter
lovens kapitel 4a. Der foretages ved fastsattelsen af lanets storrelse en ligelig fordeling
af det samlede beboerindskud, uanset om der indbyrdes mellem fzllesskabets

deltagere métte vare aftalt en anden intern fordeling.

Det er ligesom for udbetaling af lebende bofallesskabsboligstotte en betingelse for
udbetaling af beboerindskudslén, at det kollektive bofellesskab som hovedregel skal
bestd af mindst 5 personer. Disse 5 personer skal alle have et serligt behov for at bo i
bofzllesskab, eller alle vaere mindst 55 ar eller bo 1 et kollektivt bofaellesskab etableret
efter 1. januar 98 1 almene familieboliger, almene @ldreboliger eller 1 stottede private
andelsboliger. Endvidere skal den fzlles bolig have mindst et beboelsesrum mere end

antallet af beboere, jf. § 56a, stk. 4, og § 24b.
Tilfeelde, hvor beboerindskudsldn kan ncegtes

227.Reglerne 1 § 55 om afslag pd beboerindskudsldn gelder ogsd pd pligtldn til

beboere 1 kollektive bofallesskaber, jf. punkt 277 herom.
Forrentning og tilbagebetaling af pligtldn

228. Lan til betaling af beboerindskud i kollektive bofellesskaber forrentes og
afdrages efter de almindelige regler for forrentning og tilbagebetaling af pligtlan til
enkeltvaerelser. Lanene er siledes rente- og afdragsfri i 5 ar. Herefter tilbagebetales
lanet 1 labet af hejst 5 &r og forrentes med 4,5 pct. af den til enhver tid varende

restgald, jf. punkt 278.
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Frivillige lan

229. Ud over de tilfelde, hvor kommunerne er forpligtet til at yde l&n til betaling af
beboerindskud til deltagere i kollektive bofellesskaber, kan kommunalbestyrelsen som
en ren kommunal foranstaltning yde lan eller garanti for lan til beboerindskud 1
kollektive bofellesskaber efter generelle retningslinier, som kommunerne selv
fastsaetter, jf. § 59. Beboerindskudslanet ydes til de samme kategorier af boliger som

frivillige lan 1 ovrigt, jf. punkt 281.

Frivillige lan til deltagere 1 kollektive bofellesskaber kan endvidere ligesom pligtlan
ydes til boliger, der er opfort med stotte efter det tidligere galdende kapitel 12a 1 lov
om boligbyggeri. Herudover kan 1&n ydes til almene boliger, som efter § 51, stk. 2, i
lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v. er lejet af en kommune
eller en amtskommune og videreudlejet til kollektivt bofallesskab. Lan ydes i
sidstnevnte kategori til en del af det depositum, som kommunen har opkravet af den
enkelte bofellesskabsdeltager, og som af kommunen eller amtsrddet er videreindbetalt

til boligselskabet som beboerindskud, jf. punkt 224.

Generelle vilkar for udbetaling og afregning af beboerindskudslan til beboere i

kollektive bofcellesskaber

230. Reglerne i §§ 61, 63 og 64 om udbetaling og afregning af beboerindskudslan og
inddrivelse heraf finder tilsvarende anvendelse for lan til betaling af beboerindskud til

beboere i kollektive bofallesskaber, jf. punkt 283, 284, 287 og 289.
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Nér en bofaellesskabsdeltager fraflytter den falles lejlighed, vil der vere tale om
lejeforholdets  opher  for den  enkelte bofellesskabsdeltager, hvorved

beboerindskudslanet forfalder.

Det er som wudgangspunkt alene den fraflyttende bofzllesskabsdeltagers

beboerindskudslan, der forfalder.

Det er imidlertid en betingelse for ydelse af beboerindskudslan til beboere 1 et
kollektivt bofellesskab, at bofallesskabet opfylder betingelserne 1 § 24b, herunder at
bofallesskabet bestdr af mindst 5 personer, der alle opfylder betingelserne 1 § 24a, stk.
1, nr. 1, eller alle opfylder betingelserne 1 § 24a, stk. 1, nr. 3. Safremt denne betingelse
efter en lejers fraflytning ikke leengere er opfyldt, forfalder beboerindskudslénene for
de ovrige bofzllesskabsdeltagere sdledes. For de kollektive bofellesskaber, der er
naevnt i § 24a, stk. 1, nr. 5, det vil sige i bofzllesskaber etableret efter 1. januar 1998 i
alment byggeri og 1 stettede private andelsboliger, gelder ingen betingelser efter
§ 24b. Beboerindskudslan kan forblive indestdende, hvis antallet af beboere, der
opfylder betingelserne, kun midlertidigt i1 indtil 3 méneder er mindre end 5 som folge

af en eller flere beboeres fraflytning eller ded.

Kapitel 13

Ansogning om og udbetaling af boligstotte

Indledning
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231. Regler for ansogning om boligstette er fastsat 1959 40 og 41, regler

for udbetaling i § 42, og regler om bortfald i §§ 52 0og 53.

Den personkreds, der kan vaere berettiget til boligstette, er fastsat i lovens §§ 1-4.

Boligstetteordningen administreres 1 forste rekke af kommunerne. Ansggning om
boligstette fremsendes til kommunalbestyrelsen, som forbereder og traeffer beslutning i

hvert enkelt tilfeelde.

Ansogning

§ 40. Anspgning om boligstette indgives til kommunalbestyrelsen. Boligstette ydes
med virkning fra begyndelsen af den maned, der folger nermest efter ansegningens

indgivelse.

Stk. 2. Nar boligstette seoges 1 forbindelse med indflytning i en bolig, kan
kommunalbestyrelsen, uanset om ansegeren hidtil har modtaget stotte til en anden
bolig, lade boligstatten udbetale med virkning fra indflytningsdagen, nar denne ikke

ligger mere end 1 méned fra ansggningens indgivelse.

Stk. 3. En boligstettemodtager, som er berettiget til lan efter § 24 g, § 31 og § 32, kan
soge om hel eller delvis udbetaling af det beregnede lan. Ansegning kan ud over de i

stk. 1 nevnte tilfelde kun ske med virkning fra den 1. januar i det felgende ar.

§ 41. Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at en ansegning om boligstette skal

indgives pé en sarlig blanket.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Stk. 2.Det er en betingelse for udbetaling af boligstette, at samtlige
husstandsmedlemmer, der bebor den bolig, hvortil boligstette seges, har underskrevet
en erklering om, at de heafter solidarisk for tilbagebetalingskrav, jf. § 48 b. Dette
gaelder dog ikke bern, jf. § 7, stk. 2 og 3. Husstandsmedlemmer, der ikke beboede
boligen pa ansggningstidspunktet, skal underskrive en sddan erklaering om solidarisk
haftelse senest 3 maneder efter indflytningen. Born 1 husstanden skal underskrive en

erklering om solidarisk haftelse senest 3 maneder efter, at de er fyldt 23 4r.

Stk. 3. Ansegeren er forpligtet til efter anmodning at fremkomme med enhver
oplysning, herunder fremlaegge dokumenter, der har betydning for beregningen af

boligstette.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan afkreve ejere af ejendomme med lejligheder, hvortil
der ydes boligstette, alle nedvendige oplysninger til brug ved behandling af spergsmal
om ydelse af boligstatte og lade sddanne ejendomme besigtige efter aftale med

ansggceren.

232. Adgang til at opné boligstette er en ret for alle, som opfylder lovens betingelser

herfor.

Det er imidlertid en betingelse for udlesning af den enkeltes ret til boligstette, at

vedkommende indgiver en ansogning til kommunalbestyrelsen, jf. § 40, stk. 1 og 2.

Den personkreds, der kan vaere berettiget til boligstette, er fastsat i lovens §§ 1-4.
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Berettiget til boligydelse er folkepensionister, uanset om pensionisten er lejer, ejer eller
andelshaver eller har husstandsfallesskab med en lejer en ejer eller en andelshaver.
Det samme gelder fortidspensionister, der er tilkendt fortidspension inden 1. januar

2003 eller hvor sag herom er pdbegyndt inden denne dato.

Alle andre personer, som er lejere, er berettiget til boligsikring. For fortidspensionister,
sterkt bevegelseshemmede og modtagere af degnhjelp kan endvidere ydes
boligsikring, hvis den péageldende er ejer eller andelshaver, eller har

husstandsfzllesskab med en lejer en ejer eller en andelshaver, jf. punkt 9.

En ansegning om boligstette til en lejebolig, skal som udgangspunkt indgives af
lejeren. Er flere husstandsmedlemmer lejere, kan ansegning indgives af en af lejerne

eller af flere 1 forening.

Kommunen kan efter loven ikke krave, at samtlige husstandsmedlemmer skal
underskrive ansegningen. Derimod er der fra 1. januar 2000 krav om, at samtlige
voksne husstandsmedlemmer underskriver en heftelseserklering, jf. § 48b, punkt 234

og 262, som betingelse for, at boligsikring kan udbetales.

Hvis der er husstandsfaellesskab mellem en (folke)pensionist, og en lejer, ejer eller
andelshaver, der ikke opfylder betingelserne for at fa boligydelse, er det alene
pensionisten, der kan udlese boligydelse. Ansegning om boligydelse til pensionister
skal derfor indgives af pensionisten, uanset om denne er lejer, ejer eller andelshaver

eller har husstandsfallesskab med en lejer, ejer eller andelshaver, jf. punkt 10.
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Tilsvarende galder for fertidspensionister, der seger boligsikring til en ejer- eller
andelsboliger, der ejes af et husstandsmedlem, jf. §2a, stk. 1. Det er
fortidspensionisten, der skal indgive ansegning om boligsikring, da det alene er
fortidspensionisten, der udleser retten til boligstette. Det samme gaelder steerkt

bevagelseshemmede, jf. § 2a, stk. 2.

Det samme galder, hvis der er husstandsfellesskab mellem en person, der er staerkt
bevagelseshaemmet, og en ejer eller andelshaver, der ikke selv har ret til boligstette til
boligen. Det er alene den staerkt bevaegelseshemmede, der udleser retten til boligstette
og kan sege boligsikring til ejer- eller andelsboligen. Det forudsattes, at et sterkt
bevaegelseshemmet barn, skal vere myndigt for at kunne sege boligsikring til
foreldrenes ejer- eller andelsbolig, pd samme made som tilfeldet er for bern, der
modtager fortidspension, jf. punkt 9 og 10. Stette til foreeldre med hjemmeboende born
under 18 ar, hvis fysiske funktionsevne er nedsat, kan ydes efter lov om social service

§ 28.

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at ansegning skal ske skriftligt pd en serlig
blanket, jf. §41, stk. 1. Kommunernes Landsforening har udarbejdet

standardblanketter til ansegning.

En kommune kan derimod ikke forlange, at enhver senere meddelelse fra en
stattemodtager, der modtager labende boligstette, tilsvarende skal indgives pa en sadan

blanket.
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Til brug ved ansegningens behandling kan kommunalbestyrelsen forlange

de nodvendige oplysninger ikke alene af ansggeren, men ogsa af ejendommens ejer.

Stetteansegeren er efter § 41, stk. 3, forpligtet til at give kommunen enhver oplysning,
der har betydning for beregning af boligstetten ligesom stettemodtageren efter § 43,
stk. 3, sd lenge boligstette modtages, har pligt til at oplyse om alle forhold, der kan
reducere den lebende stottes storrelse. Denne oplysningspligt vil primeert vedrere
indkomst, formue, leje og husstandens sterrelse. Med hensyn til indkomsten vil
oplysningspligten 1 de tilfeelde, hvor boligstette soges midt 1 et kalenderar, herunder
kunne komme til at omfatte oplysninger om indkomstforhold, der ligger forud for
anseggningstidspunktet. Der henvises herom narmere til punkt 259 vedrerende

periodeopdeling.

Kommunalbestyrelsen kan forlange at se lejekontrakt eller boligoverenskomst. Er lejen
eller boligafgiften eller andre vilkdr andret efter kontraktens udfaerdigelse, ma
@ndringerne dokumenteres ved forevisning af andet skriftligt materiale herom, f.eks.
huslejekvitteringer eller erklering fra udlejeren, jf. punkt 350. Dokumentation er ogsé

nedvendig, nar der kun foreligger en mundtlig lejeaftale, jf. § 41, stk. 3.

Ejendommens ejer har efter § 41, stk. 4, en tilsvarende oplysningspligt med hensyn til

f.eks. lejens storrelse, ejendommens alder og lejlighedens standard.

Udover at indhente oplysninger kan kommunalbestyrelsen efter aftale med ansegeren

besigtige det lejede, jf. § 41, stk. 4.
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Kommunalbestyrelsen kan endvidere afkreve andre offentlige myndigheder og fra 1.
juli 1999 ogsé arbejdsleshedskasser oplysninger, som anses for nadvendige for sagens
afgerelse, jf. § 78. Kommunen skal som efter retssikkerhedsloven oplyse ansegeren
om adgangen til at indhente oplysninger, herunder om adgangen til at indhente
okonomiske oplysninger til brug for generel kontrol i form af registersammenkering

eller sammenstilling af oplysninger 1 kontrolgjemed.

Ved flytning til en anden lejlighed, ogsd inden for samme boligkompleks, skal
indgives ny ansogning om boligstette, selv om boligtageren allerede oppebaerer

boligstette 1 den lejlighed, vedkommende fraflytter.

Ny ansggning skal ligeledes indgives, safremt en tidligere anseger, der i en periode
(f.eks. pd grund af for hej indkomst) har mistet retten til boligstette, pd ny bliver
berettiget hertil. Har en stottemodtager varet fraflyttet boligen, saledes at boligstetten
er bortfaldet, skal der ligeledes indgives ny ansggning. Dette gaelder ogsa inden for et
kalenderdr. Det samme geaelder, sadfremt et husstandsmedlem overtager en bolig efter en

stottemodtagers ded eller optagelse pé plejehjem.

Safremt en boligtager har modtaget boligsikring og derefter bliver berettiget til

boligydelse eller omvendt, skal der derimod ikke indgives ny ansegning.

Ny ansegning er heller ikke nedvendig, nar boligydelse har varet bortfaldet i
forbindelse med bortfald af pension, og pensionsudbetalingen genoptages, jf. punkt

239.
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Hvis det er kommunalbestyrelsen bekendt, at en boligtager, der ikke har ansegt om
boligstette, opfylder betingelserne herfor, ber den henlede opmarksomheden pé

adgangen til at opné boligstette.

Det henstilles til kommunalbestyrelsen, at der informeres om adgangen til at ansoge
om boligstotte samtidig med, at der efter § 20 i lov om social pension udsendes
meddelelse om ret til folkepension. Ogsé 1 forbindelse med pabegyndelse af sag om
fortidspension eller invaliditetsydelse ber kommunen orientere om muligheden for

samtidig at sage boligstette, jf. nedenfor punkt 239.

Formueoplysninger ved ansogning

233. Fra 1. januar 2000 indgar et formuetilleg vedrerende formuer over 500.000 kr. i

husstandsindkomsten, jf. punkt 36.

P& ansegningen om boligstette skal stottemodtageren oplyse, om husstanden har en
uregistreret formue over 100.000 kr., jf. punkt 44. Er dette tilfaeeldet, skal belagbet
oplyses, og stettemodtageren skal sarskilt eller pd ansegningen afgive en »tro og
love« erklering om rigtigheden af det anferte beleb. Er husstandens uregistrerede
formue pa 100.000 kr. eller derunder, skal der ved ansegningen afgives en »tro og
love« erkleering herom, mens belobets storrelse er uden betydning. »Tro og
love« erkleringen underskrives af ansggeren og alle husstandsmedlemmer bortset fra
bern under 23 é&r, dvs. den samme personkreds, som efter loven hafter for

tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette, jf. nedenfor punkt 234.
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Kommunen kan 1 forbindelse med ansegning naegte udbetaling af boligstette, indtil

underskrevet formueerklaering foreligger.

Om formueerklaring 1 forbindelse med arsomregningen henvises til punkt 44, 245 og

247.

Heeftelseserklcering ved ansogning

234. Udover ansegningen er det fra 1. januar 2000 efter § 41, stk. 2, en betingelse for
udbetaling af boligstette, at samtlige husstandsmedlemmer, der bebor den bolig,
hvortil boligstette soges, har underskrevet en erklaering om, at de hefter solidarisk for
eventuelle krav om tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette, jf. § 48b og punkt
262. Dette geelder dog ikke bern under 23 ar og personer, der var husstandsmedlemmer

ved lovendringens ikrafttraeden 1. januar 2000.

Kommunen kan 1 forbindelse med ansegning naegte udbetaling af boligstette, indtil

underskrevet heftelseserklaering foreligger.

Underskrifts- og heaftelseskravet gaelder sdvel de personer, der var voksne
husstandsmedlemmer ved ansggningens indgivelse, som personer, der senere tilflytter,
samt hjemmeboende bern, der forbliver boende efter, at de er fyldt 23 ar og dermed

opherer med at blive betragtet som bern 1 boligstettelovens forstand.

Ved en persons tilflytning, og nédr et barn fylder 23 &r, skal den pigeldende
underskrive en haftelseserklering inden for 3 maneder, jf. § 41, stk. 2. Kommunen

skal anmode om at modtage heftelseserklaeringen. Har kommunen ikke modtaget en
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underskrevet erklaering inden fristens udleb, skal boligstetteudbetalingen efter § 46,
stk. 1, bringes til opher med virkning fra fristens udleb. Stettemodtageren skal i1
anmodningen om fremsendelse af haftelseserklering til kommunen have klar
oplysning om, at virkningen af ikke at fremsende erkleringen er, at

boligstetteudbetalingen opherer.

Boligstette kan udbetales pd ny fra den 1. 1 mineden, efter en ny ansegning med
formueerklaering og haftelseserklaering er indgivet. Udbetaling af et eventuelt hidtidigt
kompensationsbelob efter § 83 vil samtidig skulle genoptages og fortsatte, indtil

betingelserne 1 § 83 for bortfald af kompensationsbelabet er opfyldt, jf. punkt 363.

Reglen om underskrift og haftelse gaelder fuldt ud for alle ansegninger om boligstette
efter lovaendringens ikrafttreden 1. januar 2000. For husstande, der allerede modtager
boligstette pa dette tidspunkt, har reglerne virkning for personer, der flytter ind eller
fylder 23 &r efter lovens ikrafttreden, mens der ikke stilles krav om underskrift for

personer, der allerede er voksne husstandsmedlemmer.

Husstandsmedlemmer, der for 1. januar 2000 har underskrevet ansegning om
boligstette som medansegere, vil fortsat hafte solidarisk, uanset at haftelseserklering

ikke er indgivet.
Generelle regler om udbetalingstidspunkt

235. Boligstatte ydes som hovedregel med virkning fra begyndelsen af den maned, der

folger neermest efter ansogningens indgivelse, jf. § 40, stk. 1, 2. pkt. Stette kan dog
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tidligst udbetales fra indflytningsdagen.

Nér boligstette seges 1 forbindelse med flytning, kan boligstette dog udbetales med
virkning fra indflytningsdagen, nar ansegning indgives indtil en méned efter denne
dato. Dette gelder, uanset om ansggeren hidtil har modtaget boligstette til en anden
bolig. Hvis indflytning sker d. 15. i en maned, kan boligstette siledes ydes fra

indflytningsdatoen, hvis ansegning indgives senest d. 15. 1 den folgende maned.

Ved indflytningsdagen forstds datoen for den fysisk, faktiske indflytning. Som
udgangspunkt herfor kan datoen for folkeregistertilmelding leegges til grund. Séfremt
ansggeren kan dokumentere, at indflytning faktisk er sket pa et tidligere tidspunkt,
eller kommunen kan dokumentere, at indflytning er sket pé et senere tidspunkt, leegges
dette dog til grund ved boligstetteberegningen. En forudsatning for udbetaling af
boligstette fra indflytningstidspunktet er dog, at der betales boligudgift fra dette

tidspunkt, jf. punkt 59.

Boligstette udbetales som udgangspunkt med hele det berettigede belob. En
boligydelsesmodtager, som er berettiget til savel tilskud som lan, kan fravalge lanet
eller ansgge om kun at fa udbetalt en mindre del af ldnet. En boligydelsesmodtager, der
alene er berettiget til boligydelseslan, kan ligeledes ansege om kun at fa en mindre del
af lanet udbetalt. Efter § 40, stk. 3, kan @ndring af den del af boligydelseslanet, der
onskes udbetalt, kun seges 1 forbindelse med, at boligstetten reguleres pr. 1. januar, jf.
§ 43. Andring kan herudover ske i1 forbindelse med @ndring af stettemodtagerens

forhold, der i evrigt forer til omberegning af boligstetten, jf. §§ 44 og 46.
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Udbetaling sker forud
§ 42. Boligstette beregnes og udbetales af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Boligstette udbetales ménedsvis forud. Socialministeren kan fastsatte regler om
udbetaling af boligstette. Kommunalbestyrelsens afgarelse efter regler, som er fastsat
af socialministeren i medfeor af 2. pkt., kan ikke paklages til anden administrativ

myndighed.

Stk. 4. En boligtager kan ikke med henvisning til manglende eller forsinket udbetaling
af boligstette unddrage sig folgerne af for sen betaling af husleje, ejendomsskat eller

geeld sikret ved pant 1 faste ejendomme.

236. Boligstette udbetales efter lovens § 42, stk. 2, manedsvis forud.

Udbetaling af acontobelob

237. Kan kommunalbestyrelsen ikke na at feerdigbehandle ansggningen endeligt, inden
boligstette skal udbetales, bar der udbetales et midlertidigt beleb, der senere reguleres.
Kommunen skal gare ansggeren bekendt med, at boligstette er udbetalt a conto, og at
der senere vil ske regulering evt. sdledes, at der skal ske tilbagebetaling af den
udbetalte stotte. Nar sagen er ferdigbehandlet, mé boligstetten reguleres med virkning
fra den 1. 1 den méned, der folger efter ansegningens indgivelse, dog tidligst fra

indflytningsdagen, jf. punkt 235.

Forsinket udbetaling af boligstotte
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238. Boligstette udbetales manedsvis forud.

En boligtager kan ikke wunddrage sig folgerne af for sen betaling af
husleje, ejendomsskatter eller gald, sikret ved pant i den faste ejendom, med

henvisning til manglende eller forsinket udbetaling af boligstette, jf. § 42, stk. 4.

Uanset om boligstetten udbetales til lejeren eller udlejeren (jf. nedenfor punkt 241), vil
for sen betaling af boligstette ikke kunne fritage lejeren for pligten efter lejeloven til
rettidig betaling af den fulde leje, hvorefter forsinkelse med lejebetalingen kan give
udlejeren ret til at haeve lejemélet. Kommunalbestyrelsen mé derfor drage omsorg for,
at udbetalingen 1 tilfelde, hvor lejen forfalder til betaling den 1. 1 méneden, sker sé

betids, at lejeren blandt andet ved hjelp af boligstetten kan betale lejen rettidigt.

Opmerksomheden henledes i denne forbindelse pd, at sidste rettidige betalingsdag

efter lejeloven er 3. hverdag efter forfaldsdag.

Udbetaling af boligstatte i forbindelse med pensionsudbetaling

239. Berettigelsen til boligydelse eller boligsikring efter de serlige regler for
fortidspensionister indtreder tidligst fra det tidspunkt, hvor stettemodtageren er

berettiget til at fa udbetalt pension, jf. ogsa punkt 10.

Fortidspension udbetales med virkning fra den 1. i maneden efter, at der er truffet
afgerelse om pension, dog senest med virkning fra den 1. 1 méneden efter, at der er

forlebet 3 maneder fra sagens pabegyndelse.
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Berettigelsen til boligydelse eller boligsikring efter reglerne for fertidspensionister
indtreeffer som hovedregel ved pensionstilkendelsen. Udbetales pensionen
med tilbagevirkende kraft, udbetales boligydelse/sarlig boligsikring med virkning fra

samme tidspunkt.

Har en ansegeren hidtil varet berettiget til boligsikring og bliver berettiget til

boligydelse, skal omberegning til boligydelse saledes ske fra dette tidspunkt.

Har ansegeren hidtil varet berettiget til boligsikring og bliver berettiget til boligsikring
efter de sarlige beregningsregler for husstande, hvor et husstandsmedlem er

fortidspensionist, sker omberegning fra samme tidspunkt.

Nér pension tilkendes med tilbagevirkende kraft, og boligstette beregnes, skal savel
pension som eventuelle modtagne sygedagpenge mv., der ikke er fratrukket i
pensionen, indgd 1 den husstandsindkomst for den forlebne periode
(anseggningsperioden), der laegges til grund ved boligstetteberegningen. Det bemeerkes
1 den forbindelse, at det 1 § 32d 1 lov om social pension er fastsat, at i fertidspension,
som efterbetales for en periode, der ligger forud for tilkendelsen fratraekkes
sygedagpenge, arbejdsleshedsdagpenge og kontanthjelp for udbetalingsperioden.
Boligstetten udbetales pa grundlag af den herefter opgjorte indkomst, dvs. pension,
dagpenge m.v., med de faktisk skete fradrag i udbetalte sygedagpenge, kontanthjeelp

m.v.

Det folger endvidere af boligstettelovens § 50, stk. 2, at krav om tilbagebetaling af

ydelser efter lov om aktiv socialpolitik, 1 tilfeelde af tilkendelse af fortidspension med
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tilbagevirkende kraft, kan modregnes 1 boligstetten for ansegningsperioden.
Modregning forudsatter, at kommunen har et krav om tilbagebetaling efter den sociale
lovgivning. Det folger af § 94 i lov om en aktiv socialpolitik, at kommunen typisk vil
have et sddant krav om tilbagebetaling af kontanthjelp ydet for en periode, hvor der
senere er tilkendt pension med tilbagevirkende kraft. Modregningen vil 1 sd fald kunne
ske. En tilsvarende bestemmelse findes ikke for si vidt angar dagpenge. Der er ikke
serskilt hjemmel 1 boligstattelovens § 50 til at kraeve tilbagebetaling af sygedagpenge
eller andre ydelser, der bliver udbetalt efter lov om en aktiv socialpolitik. Sddanne
beleb, der ikke har kunnet fratraekkes i pensionsudbetalingen, fordi denne har vearet
mindre end de tidligere udbetalte sygedagpenge m.v., kan saledes ikke fratraekkes 1

boligydelsen efter § 50.

Ansggning om boligstette skal vare indgivet pa det tidspunkt, hvorfra ansegeren er
berettiget til pension. Kommunalbestyrelsen ber derfor, jf. den almindelige
vejledningspligt, informere herom. For at undgéd forskelsbehandling som folge af
eventuelle forskelle 1 kommunernes informationsvirksomhed kan det dog accepteres,
at der udbetales boligstatte med tilbagevirkende kraft fra pensionstilkendelsen 1 de
tilfeelde, hvor pension ydes med tilbagevirkende kraft, uanset om der er ansegt om

boligstette fra dette tidspunkt.

Det er dog en betingelse, at stottemodtageren inden boligstetteudbetalingen har

underskrevet en ansggning om boligstette.

Kommunens udbetaling af boligstatte
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240. Boligstetten beregnes og udbetales af kommunalbestyrelsen.

Nér boligstette ydes, skal kommunalbestyrelsen meddele ansegeren den beregnede
boligstettes storrelse samt oplyse om, pd hvilket grundlag boligstetten er beregnet,
herunder indkomst, leje og bernetal. Kommunalbestyrelsen ber meddele de af

stottemodtageren faktisk afgivne oplysninger, der er lagt til grund ved beregningen.

Meddelelsen skal tillige indeholde oplysning om, at alle cendringer i boligtagerens

forhold skal indberettes til kommunen.

Endelig skal meddelelsen indeholde oplysning om konsekvenserne af eventuel

manglende indberetning fra stettemodtageren.

Hvis en kommune har et sarligt behov for, at oplysninger om @ndringer 1
boligstettemodtagerens forhold gives pa et s&rligt boligstettekontor, skal meddelelsen
til boligstettemodtageren indeholde en tydelig angivelse af, at alle andringer i
boligstettemodtagerens forhold skal indgives direkte til boligstettekontoret, og at
oplysningspligten ikke kan opfyldes ved, at stottemodtageren f.eks. til brug for
beregning af kontanthjelp giver (de samme) oplysninger pd et aktiverings- og
kontanthjelpskontor eller til brug for beregning af pension giver oplysninger pa et

pensionskontor.

Meddelelsen til boligstattemodtageren ma i alle tilfelde indeholde klare oplysninger

om, hvortil @ndringer i1 stettemodtagerens forhold skal meddeles. Meddelelsen ber
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udformes saledes, at det klart tilkendegives, i1 hvilke situationer der foreligger

indberetningspligt.

Opmarksomheden henledes herudover generelt pa forvaltningslovens regler om
partshering m.v. Det fremgar sdledes af forvaltningslovens § 19, at kan en part ikke
antages at vaere bekendt med, at myndigheden er i besiddelse af bestemte oplysninger
om sagens faktiske omstaendigheder, ma der ikke traeffes afgerelse, for myndigheden
har gjort parten bekendt med oplysningerne og givet denne lejlighed til at fremkomme
med en udtalelse. Dette gaelder dog kun, hvis oplysningerne er til ugunst for den
pagaeldende part og er af vasentlig betydning for sagens afgerelse. Partshering kan
endvidere undlades, ndr myndigheden efter anmodning fra parten kan @ndre sin

afgerelse til fordel for denne.

Det folger heraf, at hvis en kommune ved boligstetteberegningen ikke fuldt ud leegger
de oplysninger til grund, der er meddelt af stottemodtageren, og hvis @ndringen er til
ugunst for stettemodtageren, skal kommunen enten give stottemodtageren mulighed
for at udtale sig, inden afgerelsen treffes, eller typisk treffe afgerelsen pa det @ndrede
grundlag, men gere stottemodtageren opmaerksom pé, at der er lagt @ndrede
oplysninger til grund, hvilke @ndrede oplysninger der er tale om, samt at sagen kun

genoptages med tilbagevirkende kraft, hvis stottemodtageren har indvendinger.

Udbetaling til andre

241. Socialministeren kan efter lovens § 42, stk. 2, 2. pkt., fastsatte regler om

udbetaling af boligstette.
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Ved Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 615 af 8. juli 1992 om udbetaling af
boligstette, der er optaget som bilag til vejledningen, er det fastsat, at
kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligstette til en lejer skal udbetales til
udlejeren. Dette kan f.eks. vaere administrativt hensigtsmeessigt, hvis der er tale om et
storre antal lejligheder i samme boligorganisation. Udlejeren kan ikke gore krav pé
vederlag for den administration, der herved péferes denne. Det forudsattes, at
udlejeren behandler oplysningerne om udbetaling af boligstette med den fornedne
fortrolighed. Udbetalingen skal ske manedsvis. Boligtageren skal underrettes om

beregningsgrundlag mv. som anfert ovenfor, jf. punkt 240.

Endvidere kan kommunalbestyrelsen beslutte, at boligstetten 1 tilfelde, hvor en
boligydelsesberettiget pensionist har husstandsfallesskab med en lejer, en ejer eller en
andelshaver, udbetales til lejeren, ejeren eller andelshaveren. Kommunalbestyrelsen
skal 1 givet fald underrette pensionisten om beslutningen. Pensionisten underrettes i
ovrigt om beregningsgrundlag mv. som anfert ovenfor, jf. punkt 240. Den person, der
far stotten udbetalt, skal ligeledes underrettes om beslutningen samt om belabets

storrelse.

Pligten til at tilbagebetale for meget udbetalt boligstette i forbindelse med
stottemodtagerens fraflytning eller ded péhviler efter to Vestre Landsretsdomme
lejeren eller dennes bo, ogsad nar boligstetten er udbetalt til udlejer. Retten udtalte, at
boligstetten tilkommer lejeren, og at boligstette ved udbetaling direkte til udlejer métte

anses for modtaget pd lejerens vegne. En eventuel tilbagebetaling af uretmaessigt
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modtaget boligstette matte derfor i almindelighed vare udlejeren uvedkommende, idet
tilbagebetalingspligten pahviler lejeren. Udlejeren var sdledes i de to sager ikke
forpligtet til at tilbagebetale boligstetten. Det er Socialministeriets opfattelse, at det
heller ikke kan aftales mellem en kommune og en udlejer, at udlejeren tilbagebetaler
for meget udbetalt boligstatte til kommunen. Udlejeren ma udbetale boligstetten til
lejer eller dennes bo, og kommunen ma herefter rejse tilbagebetalingskrav mod

stottemodtageren efter reglerne herom i § 47, jf. punkt 262.
Bortfald af boligstotte

§ 42. Boligstette beregnes og udbetales af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Ved flytning bortfalder boligstette fra fraflytningsdagen. Ved en enlig
boligtagers ded bortfalder boligstetten ved udgangen af den méned, hvori dedsfaldet er
sket. Ved fremleje, fremlédn eller benyttelse til erhverv af en del af lejligheden
bortfalder eller nedsattes boligstetten med virkning fra den 1. i méneden efter det
tidspunkt, hvor fremlejeforholdet, fremlanet eller benyttelsen til erhverv tager sin
begyndelse, idet § 46, stk. 7, finder tilsvarende anvendelse. Ved midlertidigt botilbud i
boformer som neavnt 1 kapitel 18 1 lov om social service bevares retten til boligydelse

til den hidtidige bolig.

§ 52. En pensionist, der under ophold pa institution eller under strafafsoning fér

inddraget sin pension efter pensionslovens regler herom, mister retten til boligydelse
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fra det tidspunkt, hvor pensionen inddrages.

Stk. 2. Udbetales der, efter at pensionen er inddraget, efter pensionsloven et belgb til

daekning af husleje, bevarer pensionisten retten til boligydelse.

242. Flytter boligtageren, bortfalder boligstetten fra fraflytningsdagen, jf. § 42, stk. 3.
Dette geelder ogsa ved flytning til plejehjem efter den hidtidige bistandslov, jf. § 140 i
lov om social service. Retten til boligstette bortfalder fra fraflytningsdagen, og

eventuelt for meget udbetalt boligstette skal tilbagebetales.

Det er en forudsatning for tilbagebetaling af boligstette vedrerende en periode efter
fraflytningsdagen, at tilbagebetalingsbetingelserne 1 § 47, stk. 7, er opfyldt pa det
tidspunkt, hvor boligstatten modtages, dvs. enten at oplysningspligten er tilsidesat, og
at der foreligger et bebrejdelsesvaerdigt forhold i1 forbindelse hermed (dvs. at
stattemodtageren vidste, at der burde vare givet oplysning), eller at boligstetten er
oppebaret uberettiget og mod bedre vidende. Retten til boligstette til den hidtidige
bolig opretholdes dog fortsat, hvis stettemodtageren anvises midlertidigt botilbud 1
boformer som neavnt i kapitel 18 i lov om social service, pa plejehjem, i en ustettet

plejebolig eller 1 en @ldrebolig.

Ved fraflytningsdagen forstds datoen for den fysiske, faktiske fraflytning. Som
udgangspunkt herfor kan datoen for folkeregisterframelding leegges til grund. Séfremt
ansepgeren kan dokumentere, at fraflytning faktisk er sket pa et senere tidspunkt, eller
kommunen kan dokumentere, at fraflytning er sket pa et tidligere tidspunkt, leegges

dette dog til grund ved boligstatteberegningen.
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Hvis en boligtager i forbindelse med leje eller keb af en ny bolig 1 nogle maneder rader
over to boliger, kan boligtageren alene modtage boligstette til den bolig,

vedkommende faktisk bebor.

Ved en enlig boligtagers ded bortfalder stotten ved udgangen af den méaned, hvori
dodsfaldet er sket. Udbetalingen kan sdledes ikke udstraekkes, indtil boligen

genudlejes.

Ved fremleje af en del af lejligheden bortfalder eller nedsettes boligstetten fra den 1. 1
méneden efter det tidspunkt, da fremlejeforholdet begynder, jf. tillige punkt 58 om

fremleje eller fremlan. Det samme galder, hvis en del af boligen anvendes til erhverv.

Safremt en boligtager siger lejemélet op med kontraktmaessigt varsel, normalt 3
maneder, men flytter efter f.eks. 2 maneder, er boligtageren ikke berettiget til
boligstette 1 den sidste méned, selv om der bestar en forpligtelse til at betale leje 1 hele

perioden.

Som anfert under punkt 233 kan boligstetten bortfalde, hvis stottemodtageren og
dennes husstandsmedlemmer ikke underskriver en formueerklering 1 det omfang, dette
kreves efter bekendtgerelsen herom, jf. punkt 44. Boligstetten kan endvidere
bortfalde, hvis der ikke afgives heftelseserklaring af husstandsmedlemmer, der flytter

ind 1 stettemodtagerens bolig, eller fra bern, der fylder 23 ér, jf. punkt 234.

Ifolge lovens § 52 mister en pensionist, der under strafafsoning far inddraget sin

pension efter pensionslovens regler herom, retten til boligydelse fra det tidspunkt, hvor
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pensionen inddrages. Pensionisten bevarer dog retten til boligydelse, hvis der, efter at
pensionen er inddraget efter pensionsloven, udbetales et beleb til dekning af husleje,

if. § 52, stk. 2.

Det bemarkes, at 1dnebelob ikke forfalder ved bortfald af boligydelse, men forst ved
ejerskifte, overdragelse af andelsbeviset, eller sdfremt pensionisten udtreder af

husstanden, jf. punkt 155 og § 39.

Huvis retten til boligydelse er bortfaldet, fordi pensionen inddrages efter pensionslovens

regler herom, kan der eventuelt ydes boligsikring, jf. dog punkt 15.

Nar boligydelse og pension har veret bortfaldet, skal udbetaling af boligydelse

genoptages fra samme dato som pensionsudbetalingen uden fornyet ansegning.

Kapitel 14

Omberegning og efterregulering

Indledning

243. Regler om omberegning og efterregulering af boligstette er fastsat i
boligstettelovens kapitel 9. § 43 vedrerer arsomregningen pr. 1. januar, §§ 44-46
vedrorer omberegning af boligstetten 1 lebet af aret og §§ 47-51 vedrerer

efterregulering.

Reglerne for omberegning og efterregulering af boligstetten er andret pd en raekke

punkter fra 1. januar 2000.
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Hovedprincipperne er, at den lobende boligstette som udgangspunkt skal omberegnes 1
lobet af dret, hvis der sker en vasentlig indkomstaendring eller @ndring i antallet af

bern eller af lejens storrelse, jf. §§ 44 og 46.

Der skal ske efterregulering og tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette, hvis
det efterfolgende ved slutligningsresultatet viser sig, at husstandens indkomst har
vaeret vesentligt hejere end den indkomst, der er lagt til grund for
boligstetteberegningen, og stettemodtageren ikke i boligstettedret har givet kommunen

meddelelse om indkomstaendringerne, jf. § 47, stk. 1-6.

Hvis boligstettemodtageren har undladt at give meddelelse om andre forhold, der ville
have medfert nedsettelse eller bortfald af stetten, eller hvis stettemodtageren 1 gvrigt
mod bedre vidende har oppebaret boligstette, skal der ligeledes som hidtil ske

tilbagebetaling af den for meget udbetalte boligstette, jf. § 47, stk. 7.

Dog er for tilbagebetalingskrav indfert en bagatelgreense pa 696 kr. (1998-niveau) for
krav vedrerende et kalenderar, jf. § 47, stk. 8. Krav under dette minimum skal ikke
rejses. Bagatelgraensen er kun obligatorisk for sa vidt angér efterreguleringskrav efter

§ 47, stk. 1.

Granserne for, hvorndr der skal foretages omberegning og efterregulering pa grund af
indkomststigninger, er fra 1. januar 2000 fastsat til 16.000 kr. (1998-niveau). Graensen

for omberegning pa grund af indkomstfald er som hidtil 10.000 kr.
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Omberegning ved indkomstfald skal som hidtil ske, hvis boligstattemodtageren
sandsynligger, at husstandsindkomsten vil falde med mindst 10.000 kr. pé &rsbasis for

den resterende del af aret 1 forhold til det hidtidige beregningsgrundlag.

Ved meddelelse fra stottemodtageren om en indkomstnedgang skal der siledes med
henblik pa vurderingen af indkomstnedgangens sterrelse ske en sammenligning af den
aktuelle husstandsindkomst beregningsgrundlaget der faktisk ligger til grund for den
hidtidige boligstetteberegning med en tilsvarende husstandsindkomst, opgjort pd
arsbasis pa grundlag af de nye indkomstoplysninger (dvs. den aktuelle manedlige

indkomst x 12), jf. punkt 249.

Omberegning, hvorved boligstetten nedsattes, skal fra 1. januar 2000 ske, ndr de
indberettede @ndringer lader formode, at indkomsten indtil omberegningstidspunktet
sammen med den forventede indkomst i resten af boligstettearet (kalenderaret) vil
overstige den hidtil forventede indkomst for aret med mindst 16.000 kr. (1998-niveau).
Belebet for indkomststigningen er fra 1. januar 2000 fastsat 1 1998-niveau og reguleres

efter § 72.

Ved meddelelse om en indkomststigning skal det sdledes opgeres, hvilken indkomst
stattemodtageren herefter 1 alt ma forventes at fa for hele det pdgeldende boligstettedr
(kalenderér) pa grundlag af oplysningerne om indkomstforholdene forud for
omberegningstidspunktet, og den forventede indkomst for den resterende del af aret

en opsummeret indkomst. Denne opsummerede indkomst sammenholdes med den

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

opsummerede indkomst, der kunne opgeres pa baggrund af det hidtidige

beregningsgrundlag, jf. punkt 253.

Det er 1 §§ 46-47 fastsat, at foregelse af formuen i lebet af aret ikke forer til
omberegning eller efterregulering. Reduktion af formuen forer som udgangspunkt
heller ikke til omberegning. Omberegning kan dog ske efter anmodning, hvis den

samlede formue er formindsket med mindst 100.000 kr.

Der skal som hidtil efter §§ 44 og 46 altid foretages fuldstendig omberegning,
herunder af indkomst og formuetilleg ved personkredsendringer, herunder ved
@ndring af antallet af bern (ved omberegningen indgar den senest oplyste indkomst for

samtlige husstandsmedlemmer).

Om stettemodtagerens oplysningspligt 1 lebet af éret gelder, at kommunen i
forbindelse med @ndringer 1 husstandsindkomsten alene skal
foretage periodeopdeling af  boligstetteberegningen, nar de pagaeldende
indkomstandringer er meddelt til boligstettekontoret i1 lobet af boligstettearet. Hvis der
i forbindelse med efterreguleringen viser sig at vere afvigelser mellem den slutlignede
indkomst og den indkomst (inkl. indkomstendringer, stottemodtageren har meddelt 1
lobet af aret), der ligger til grund for boligstetteberegningen, kan der ikke foretages

periodeopdeling med hensyn til disse uoplyste indkomstendringer.

Reglerne om heftelse er @ndret fra 1. januar 2000. Alle voksne husstandsmedlemmer

hafter herefter solidarisk for for meget udbetalt boligstette, jf. § 48 b. Det er en
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betingelse for udbetaling af boligstetten, at de heftende underskriver en erklaering

herom, jf. § 41.
Oplysningspligt

244. Boligstettemodtageren har oplysningspligt over for kommunen med hensyn til

alle forhold, der kan medfere a&ndringer af boligstetten, jf. § 43.
Oplysningspligt ved drsomregning

245. Kommunen kan til brug for den drlige omregning af boligstetten (jf. nedenfor
punkt 247) krave, at stottemodtageren hvert ar giver indberetning om boligudgiften,
herunder evt. fremleje, antal husstandsmedlemmer og husstandsindkomst, herunder

formue.

For s& vidt angar husstandsindkomst gelder fra 1. januar 2000, at kommunen ved
arsomregningen som hovedregel skal leegge den indkomst til grund, der senest er
oplyst til kommunen 1. december 1 dret forud for boligstettearet (den fremskrevne

indkomst, jf. punkt 30-31).

Den enkelte kommune har dog fortsat mulighed for, hvis den finder grundlag herfor, at
indhente aktuelle indkomstoplysninger fra konkrete stottemodtagere med henblik pa
en vurdering af, om boligstetten skal beregnes pa grundlag af aktuelle

indkomstoplysninger, jf. punkt 33.

Hvis stettemodtageren undlader at besvare kommunens forespergsel om de aktuelle

indkomstforhold m.v. til brug for drsomregningen, kan kommunen lade boligstetten
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bortfalde. Det er udtrykkeligt fastsat 1 § 43, at boligstetteudbetalingen kan bringes til
opher med virkning fra den 1. januar. Stettemodtageren ma sd, for pa ny at blive
berettiget til at f4 udbetalt boligstette, indgive en fornyet ansegning, og boligstatten
ydes da kun med virkning for fremtiden, dvs. fra den 1. i méneden efter ansggningens

indgivelse, jf. punkt 235.

Stettemodtageren har pligt til at oplyse kommunen om indkomstandringer i forhold til
den fremskrevne indkomst. Dette gaelder, uanset om kommunen retter en egentlig
serskilt foresporgsel om stottemodtagerens aktuelle indkomst, eller om kommunen
bevilger boligstette pd grundlag af den fremskrevne indkomst, og stattemodtageren af
bevillingsskrivelsen kan konstatere, at denne ikke svarer til den aktuelle indkomst. Er
den faktiske indkomst faldet med mindst 10.000 kr. eller steget med mindst 16.000 kr.,
beregnes stotte pd grund af den @ndrede indkomst. Giver stottemodtageren inden 1.
februar oplysninger om en sadan @&ndring, leegges den @ndrede indkomst til grund ved
boligstetteberegningen fra 1. januar, uanset om der er tale om et indkomstfald, der som
hovedregel forst indgar 1 boligstetteberegningen fra den 1. i maneden efter at

oplysningen er givet, jf. § 44 og punkt 249.

Specielt for sa vidt angar formue gelder, at oplysning om formueandringer, der
indgives inden 1. februar, har virkning for formuetilleegget fra 1. januar. Dette gaelder
alle stigninger og fald 1 den uregistrerede formue. Nedsattelse af formuetilleegget kan
herudover efter anmodning foretages fra 1. januar ved samlede fald i den registrerede

og uregistrerede formue pad mindst 100.000 kr., og ved fald i1 den registrerede formue
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pa mindst 100.000 kr. Om oplysningspligt for sd vidt angédr formue, henvises na@rmere

til punkt 44.

Oplysninger til brug for omberegning i lobet af dret

246. Stottemodtageren har tilsvarende pligt til lebende at oplyse kommunen om
alle forhold, der kan medfore nedscettelse eller bortfald af boligstatten, § 46, stk. 1.
Der skal underrettes om alle @ndringer 1 husstandsindkomsten, uanset om a&ndringen
matte skyldes anseggerens eller ovrige husstandsmedlemmers indkomstforhold. Er der
tale om en vasentlig @ndring, der forer til, at boligstetten skal nedsattes, omberegnes
stotten med virkning fra begyndelsen af den maned, der felger nermest efter
@ndringens indtreden, jf. § 46. Foregelse af formuen i lebet af &ret medforer ikke
@ndringer 1 formuetillegget og dermed heller ikke nedsattelse af boligstatten 1 lobet af

aret.

Virkningen af at undlade at opfylde oplysningspligten er séfremt der for aret er sket en
vasentlig indkomststigning at der efterfolgende skal ske efterregulering og
tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette. Endvidere mister stottemodtageren
muligheden for ved periodeopdeling alene at fi medregnet den uoplyste
indkomststigning til den del af aret, den faktisk vedrerer, jf. nedenfor punkt 255-261,

herunder serligt 256 og 258.

Hvis kommunen til brug for boligstetteberegningen 1 lebet af dret beder en
stottemodtager om narmere angivne oplysninger om husstandsindkomst, husstand

eller boligudgift, og hvis stettemodtageren ikke giver kommunen de pdgeldende
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oplysninger inden udlebet af fristen for svar, kan kommunen efter § 46 lade
boligstetten bortfalde fra fristens udleb. Det samme gaelder efter bestemmelsen, hvis et
husstandsmedlem, der er tilflyttet eller fyldt 23 ar, ikke efter anmodning underskriver

en haftelseserklering inden for 3 méneder, jf. punkt 234.

Efterregulering skal ske, nér den slutlignede husstandsindkomst vasentligt overstiger
den indkomst beregningsgrundlaget der faktisk er lagt til grund ved
boligstetteberegningen, selv om boligstettemodtageren eventuelt i lgbet af aret har
underrettet boligstettekontoret om en (i relation til omberegning uvasentlig) del af
indkomststigningen, jf. § 47. For sddanne evt. oplyste indkomstandringer, der ikke 1
sig selv har givet anledning til omberegning, fordi der var tale om uvesentlige

@ndringer, vil der kunne periodeopdeles ved en efterfolgende efterregulering.

Safremt der i lobet af aret er givet oplysning om en uvasentlig indkomstendring, skal
denne derfor altid registreres pa sagen, ligesom kommunen skal gore
boligstattemodtageren bekendt med konsekvensen for en eventuel senere
efterregulering, hvis det efterfolgende viser sig, at der rent faktisk i &ret i alt har
foreligget en vasentlig indkomststigning, fordi ikke alle indkomstandringer 1 lobet af
aret er blevet meddelt, dvs. at efterreguleringsbetingelserne er opfyldt. Om

efterregulering 1 ovrigt, se nedenfor punkt 255-261.

Hvis der sker en @ndring i stettemodtagerens forhold, der kan medfore en forogelse af
boligstotten, kan omberegning ske med virkning fra begyndelsen af den maned, der

folger narmest efter stottemodtagerens meddelelse om  @ndringen til
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boligstattekontoret. Kommunen skal oplyse stettemodtageren om adgangen til at fa

boligstetten omberegnet i labet af aret, jf. § 44 og nedenfor punkt 249.

Kommunalbestyrelsen ber gere ansegeren opmarksom pa, at kommunen hurtigst
muligt skal underrettes om andringer 1 beregningsgrundlaget, da tidspunktet for
oplysning om andringen sdledes vil kunne vere bestemmende for, fra hvilket
tidspunkt boligstetten kan udbetales med et @ndret belob. Hvorvidt en stottemodtagers
henvendelse om indkomstendringer ber give kommunen anledning til at indhente
yderligere oplysninger, herunder om @ndringer, der matte vare indtrddt forud for den
oplyste indkomstendring, md bero pd en konkret vurdering af de modtagne

oplysninger.

Det pdhviler boligstettemodtageren at godtgere, at kommunen har modtaget de

fornedne oplysninger til at @ndre den lobende boligstette.

Hvis en kommune har et serligt behov for, at oplysninger om @ndringer i
boligstettemodtagerens forhold gives pa et sarligt boligstattekontor, skal meddelelsen
til boligstettemodtageren indeholde en tydelig angivelse af, at alle andringer i
boligstettemodtagerens forhold skal indgives direkte til boligstettekontoret, og at
oplysningspligten ikke kan opfyldes ved, at stottemodtageren f.eks. til brug for
beregning af kontanthjelp giver (de samme) oplysninger pd et aktiverings- og
kontanthjelpskontor eller til brug for beregning af pension giver oplysninger pa et

pensionskontor.
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[ tilfelde, hvor boligstotteansggeren modtager stotte efter lov om en aktiv
socialpolitik, md kommunerne saledes i skrivelserne til bevilling af boligstette tydeligt
angive, at boligstotteansegeren ikke opfylder sin oplysningspligt ved at give
meddelelse om @ndringer i sine forhold til andre kommunale kontorer f.eks. til brug
for beregning af kontanthjelp, men at der skal rettes henvendelse til
boligstettekontoret, selvom der eventuelt samtidig gives (samme) oplysninger til brug
for  kontanthjelpsberegningen. Det samme  galder med hensyn il

boligydelsesmodtageres eventuelle oplysninger til pensionskontoret.

Hvis stette seges midt 1 dret, vil ansegeren udover at oplyse om de aktuelle
indkomstforhold péd ansegningstidspunktet ogsd skulle give oplysninger om
indkomsten og indkomstandringer 1 den del af aret, der ligger forud for ansegningen,
idet en eventuelt hgjere indkomst i begyndelsen af aret ellers ved en eventuel

efterregulering vil blive medregnet for hele aret, jf. punkt 259.

Da kommunens modtagelse af stottemodtagerens oplysninger er vasentlig, sdvel med
hensyn til omberegning i lobet af aret, som med hensyn til stettemodtagerens mulighed
for periodeopdeling ved en efterfolgende efterregulering, ber kommunen skriftligt

kvittere for modtagelsen af oplysninger om cendrede forhold 1 lebet af boligstetteéret.

Kommunen ber endvidere lebende indskcerpe stottemodtageren
oplysningspligten, f.eks. ved fremsendelse af udspecificerede opgerelser over de

elementer, der indgar ved opgerelse af den enkeltes husstandsindkomst og boligudgift,
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sdledes at stottemodtageren er opmarksom pd, at @ndringer heri har betydning for

boligstettens fremtidige beregning.
Arsomregning

§ 43. Boligstetten reguleres hver 1. januar péd grundlag af de endringer 1
beregningsgrundlaget, der er sket siden den sidst foretagne beregning. Giver ansggeren
inden udgangen af januar maned meddelelse om yderligere a@ndringer, der er indtradt
med virkning fra 1. januar, beregnes boligstatten uanset § 44, stk. 1, 2. pkt., pa

grundlag heraf med virkning fra 1. januar.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan kreve, at ansegerne hvert ar giver indberetning om
deres husleje, husstand og husstandsindkomst. Safremt stottemodtageren ikke efter
anmodning indgiver en sadan indberetning, kan kommunen lade boligstetten bortfalde

med virkning fra den 1. januar.

Stk. 3. Ansegerne skal oplyse kommunalbestyrelsen om alle forhold, der kan medfore

nedsattelse eller bortfald af boligstetten.

247. Lebende boligstette skal reguleres hvert dr den 1. januar efter de @ndringer 1
beregningsgrundlaget, herunder boligstettemodtagerens husleje, husstand og
husstandsindkomst, der matte vare sket siden den sidst foretagne beregning, jf. § 43,

stk. 1.

Kommunalbestyrelsen kan som betingelse for fortsat udbetaling af boligstette afkraeve

anseggeren oplysning herom, jf. punkt 245.
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Udgangspunktet for regulering er, at den husstandsindkomst, der leegges til grund ved
boligstetteberegningen, er den forventede indkomst opgjort efter boligstettelovens § 8,
stk. 1-6. Indkomsten opgeres som udgangspunkt som den husstandsindkomst, der er
registreret i kommunen 1. december i aret forud for boligstettearet, opreguleret med en
reguleringssats fastsat af socialministeren den fremskrevne indkomst. Der henvises til

punkt 21 og punkt 28-33.

Hvis stettemodtagerens oplysninger inden 1. februar i boligstettedret viser, at den
forventede indkomst for boligstettedret pr. 1. januar bliver mindst 16.000 kr. (1998-
niveau) hgjere end den fremskrevne indkomst, legges den aktuelle indkomst til grund
for boligstetteberegningen, jf. ogsa punkt 253. Det samme galder, hvis den forventede
indkomst pa é&rsbasis pr. 1. januar bliver mindst 10.000 kr. mindre end den

fremskrevne indkomst, jf. ogsa punkt 249.

Hvis en boligstattemodtager allerede fra arets begyndelse ved og oplyser om, at der vil
indtrede en vesentlig @ndring af indkomsten péd et nermere angivet tidspunkt, kan
boligstetten beregnes indtil dette tidspunkt, uden at indkomstaendringen indgér. Det er
dog en forudsetning, at boligstattemodtageren kan dokumentere indkomstendringen
og tidspunktet for dennes indtreden. Ogsd kommende uvesentlige
indkomstandringer, som stgttemodtageren er bekendt med, kan oplyses péd dette
tidspunkt og dermed blive registreret 1 kommunen som oplyst. Disse vil forst indgd 1
boligstetteberegningen, hvis der senere oplyses om yderligere @ndringer, saledes at en

herefter samlet aktuel indkomstnedgang omregnet til arsbasis, jf. § 44 (vaesentligt
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@ndret husstandsindkomst pa drsbasis for den resterende del af aret), eller summen af
de oplyste indkomststigninger, jf. § 46 (vesentligt @ndret opsummeret indkomst for
hele aret), forer til en omberegning af stetten 1 op- eller nedadgdende retning, jf.

nedenfor punkt 248-251 og 252-254.

Med hensyn til formuetilleg gaelder efter formuebekendtgerelsen, at den formue, der
leegges til grund ved drsomregningen, er den formue, der er registreret i kommunen pr.
1. december i dret forud for boligstettearet. Oplysning om formueandringer i forhold
hertil, der indgives af stottemodtageren inden 1. februar, har virkning for
formuetillegget fra 1. januar. Dette gelder alle stigninger og fald 1 den uregistrerede
formue. Nedsattelse af formuetillegget kan herudover efter anmodning foretages fra
1. januar ved samlede fald 1 den registrerede og uregistrerede formue pa mindst
100.000 kr., og ved fald i den registrerede formue pa mindst 100.000 kr. Der henvises

narmere til punkt 43-45.
Omberegning i lobet af dret foragelse af boligstotten

§ 44. Safremt der i lebet af aret sker en nedgang i den husstandsindkomst, der er lagt
til grund ved boligstetteberegningen, og denne indeberer, at husstandsindkomsten vil
falde med mindst 10.000 kr. pa arsbasis for den resterende del af aret, vil boligstetten
kunne omberegnes, nar @ndringen er indtradt. Omberegningen kan dog tidligst ske
med virkningen fra begyndelsen af den maned, der folger nermest efter ansggerens
meddelelse om @ndringen til kommunalbestyrelsen. Det samme galder, safremt der 1

lobet af aret sker en foreogelse af antallet af bern i husstanden, séfremt fremleje,
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fremlan, udlejning eller benyttelse til erhverv af en del af lejligheden opherer, eller

safremt der sker en forhgjelse af lejen.

Stk. 2. Reduktion i husstandens formue medferer kun omberegning af formuetillegget
efter § 8, stk. 6, jf. §8 a, og omberegning af boligstetten, sdfremt formuen er
formindsket med mindst 100.000 kr. og stettemodtageren anmoder herom. Stk. 1, 2.

pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Vedrerer @ndringen en lejeforhojelse, kan omberegning ske pa grundlag af
oplysning herom fra udlejer. Kommunalbestyrelsen skal samtidig oplyse ansegeren

eller boligstettemodtageren om baggrunden for omberegningen.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal oplyse ansggeren om adgangen til at f4 boligstetten

omberegnet i lgbet af aret.

§ 45. Boligstetten skal @ndres med virkning fra det tidspunkt, hvor en lejeforhgjelse
efter lejelovens §§ 50 og 51 far virkning, nar lejeforhgjelsen skal erlegges som et
engangsbelob og lejeren giver meddelelse om @ndringen, inden lejeforhejelsen skal

betales.

248. En stottemodtager er efter § 44 berettiget til en omberegning og forhejelse af
boligstetten, hvis der 1 lobet af dret sker en indkomstnedgang pd mindst 10.000 kr. pa
arsbasis beregnet for den resterende del af dret i forhold til det hidtil benyttede

indkomstgrundlag, eller der sker en lejeforhgjelse, en foregelse af antallet af bern 1
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husstanden, opher af fremleje af en del af boligen eller opher af benyttelse til erhverv

af en del af boligen.

Omberegning kan ske fra det tidspunkt, hvor @ndringen er indtradt, men dog tidligst
fra begyndelsen af den méaned, der folger nermest efter, at stottemodtageren har oplyst

stottekontoret om @&ndringen.

Indkomstnedgang

249. Omberegning kan som hidtil ske, nir der er tale om en indkomstnedgang pa
mindst 10.000 kr. ved omberegning til drsbasis beregnet for den resterende del af aret.
Dette indeberer, at f.eks. et indkomstfald pa 1.000 kr. pr. maned fra 1. oktober vil
medfere en omberegning af boligstetten fra denne dato, safremt meddelelse er givet
rettidigt, idet der pd arsbasis er tale om, at husstandsindkomsten er faldet med 12.000

kr. (uanset at det faktiske fald for stettedret som helhed alene bliver 3.000 kr.)

Boligstetten skal herefter beregnes pa grundlag af den aktuelle indkomst efter

indkomstnedgangen opgjort til arsbasis (beregningsgrundlaget).

Omberegning skal ske, uanset om @ndringen er varig. Boligstetten skal siledes
omberegnes, selvom stettemodtageren allerede ved ikrafttreden af en
indkomstnedgang meddeler, at @ndringen kun bliver af kortere varighed (minimum 1
maned), f.eks. orlov uden len. Nér indkomsten herefter stiger, ma det efter § 46, jf.

nedenfor punkt 252-253, afgeres, om boligstetten skal nedsattes.
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En stettemodtager vil derimod ikke kunne fi4 omberegnet boligstetten for den
resterende del af aret, safremt stottemodtageren efterfolgende f.eks. pr. 1. november
meddeler, at den pageldende i oktober (og kun oktober) har varet uden lon, uanset om
dette matte indebaere, at indkomsten for hele boligstettearet set under ét er faldet i

forhold til beregningsgrundlaget med mindst 10.000 kr.

De husstandsindkomster, der skal sammenlignes ved vurderingen af, om der er sket et
indkomstfald pd mindst 10.000 kr., er sdledes altid den husstandsindkomst
beregningsgrundlaget der faktisk er anvendt ved boligstetteberegningen, umiddelbart
for indtegtsendringen oplyses, og den forventede husstandsindkomst det nye
beregningsgrundlag der kan opgeres péd darsbasis pd grundlag af de @ndrede

oplysninger.

Reduktion af formue

250. Reduktion af formue i lgbet af aret medferer som udgangspunkt ikke nedsettelse
af formuetillegget efter § 8, stk. 6. Der sker séledes ikke nogen indkomstnedgang, og
boligstetten andres ikke. Hvis en stottemodtagers formue er formindsket med mindst
100.000 kr., omberegnes formuetillegget dog efter anmodning fra stettemodtageren.
Stettemodtageren skal dokumentere et fald i den samlede registrerede og uregistrerede
formue pa @ndringstidspunktet. Falder den registrerede formue samtidig med, at den
uregistrerede oges eller omvendt, er det saledes nettofaldet 1 formuen, der er afgerende
for, om formuetillegget kan kraeves andret. Omberegning kan f.eks. ske, hvis en

uregistreret formue pa over 100.000 kr. f.eks. 120.000 kr. der medregnes 1 den samlede
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formue, falder til under 100.000 kr. f.eks. til 90.000 kr. der medregnes med O kr. En
reduktion af den samlede formue pé over 100.000 kr. vil alt efter formuens sterrelse
kunne fore til en @ndring af formuetillegget pd mellem 0 og 20.000 kr. En sddan
endring af formuetilleegget forer under alle omstendigheder til en omberegning af

boligstetten.

Lejeforhajelse

251. Omberegning forudsatter som hovedregel, at oplysning om a&ndringer er meddelt

kommunen af boligstettemodtageren.

Efter lovens § 44, stk. 2, har kommunen dog adgang til 1 tilfelde af lejeforhgjelse, det
vil sige en foregelse af den boligudgift, der lagges til grund ved
boligstetteberegningen efter lovens § 10, at foretage omberegning alene pd grundlag af

oplysninger herom fra udlejer.

Kommunen skal give boligstettemodtageren meddelelse herom. Endvidere skal

eventuelle beboerreprasentanter orienteres af udlejer eller af kommunen.

Efter § 45 har boligstettemodtageren ud over lgbende lejeforhgjelser ogsa adgang til at
fi omberegnet boligstotte som folge af lejeforhgjelser, der opkraeves med
tilbagevirkende kraft efter lejelovens §§ 50 og 51 vedrerende skatter og afgifter, nar
lejeforhgjelsen skal erlegges som et éngangsbelob. Det er en forudsatning, at
stottemodtageren giver kommunen meddelelse om lejeforhgjelsen, inden den skal

betales.
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Kommunalbestyrelsen skal skriftligt gore boligtageren bekendt med adgangen til

forhejelse af boligstette 1 henhold til ovenstdende.

Det bemerkes, at en lejer, der modtager boligstette, inden en lejeforhgjelses
gennemforelse snarest bor underrette boligstettekontoret, nar lejeforhgjelsen er varslet,
saledes at boligstetten kan blive @ndret med virkning fra lejeforhgjelsens ikrafttraeden.
Lejere, der ikke modtager boligstette, ber i tvivlstilfelde undersoge, om de har
mulighed for at opnd boligstette, nar en lejeforhejelse varsles, og i givet fald indgive
anspgning om boligstette til kommunens boligstettekontor, inden lejeforhejelsen

traeder 1 kraft.

Det bemarkes i denne forbindelse, at boligstette aldrig kan ydes med tilbagevirkende
kraft, og at @&ndring af boligstetten, som tidligere navnt, krever ansegning eller

meddelelse fra boligtageren.

Der kan ikke ydes boligstette til forudbetaling af leje eller til regulering af forudbetalt

leje.

Hvis en varslet lejeforhgjelse nedsattes midlertidigt til 15 kr. pr. m2, indtil en
huslejen®vnsafgorelse af sporgsmalet om lejeforhgjelsen  foreligger, jf.
boligreguleringslovens § 14, stk. 2, skal boligstettekontoret ligeledes underrettes
herom. Boligstette udbetales da i forhold til den faktiske lejebetaling, mens sagen

VETSCIer.
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Kommunalbestyrelsen skal oplyse boligstettemodtageren om, at boligstette, der
udbetales som folge af en sadan lejeforhgjelse, er at betragte som acontoudbetaling,
der skal reguleres, ndr lejens storrelse endeligt er fastsldet. Det mé derfor indskerpes
boligstettemodtageren at give oplysninger om huslejenavnets behandling og navnets

afgorelse.

Nér huslejenzvns- eller domstolsafgerelse vedrerende lejen er truffet, og afgerelsen
indebaerer, at lejeren skal betale en mindre lejeforhgjelse end den, der er betalt
midlertidigt, skal lejeren derfor underrette boligstettekontoret herom, og den for meget

udbetalte boligstette skal tilbagebetales.

Omberegning i lobet af dret nedscettelse eller bortfald af boligstatte

§ 46. Anspgeren skal til brug for omberegning 1 lebet af &ret oplyse
kommunalbestyrelsen om alle forhold, der kan medfere nedsattelse eller bortfald af
boligstetten, jf. stk. 2. Safremt ansegeren ikke efter anmodning inden en af kommunen
fastsat frist giver kommunen narmere angivne oplysninger om boligudgift, husstand
og husstandsindkomst, kan kommunen lade boligstetten bortfalde med virkning fra
fristens udleb. Det samme gelder, hvis et husstandsmedlem ikke efter anmodning
underskriver en erklaering om solidarisk heftelse inden udlebet af den 1 § 41, stk. 2,

fastsatte frist.

Stk. 2. Séfremt der 1 lebet af éret sker en forhgjelse af den samlede forventede
husstandsindkomst for aret pd mindst 16.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 20, i forhold til den

hidtil forventede indkomst for &ret, skal boligstetten omberegnes med virkning fra
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begyndelsen af den maned, der folger neermest efter andringens indtraeden.
Husstandsindkomsten skal ved omberegningen fastsettes pd grundlag af de aktuelle
indkomstforhold pad omberegningstidspunktet opreguleret til &rsbasis. Det samme
gaelder, safremt der i lobet af aret sker en mindskelse af antallet af bern i husstanden,
fremleje, fremlin, udlejning eller benyttelse til erhverv af en del af lejligheden

pabegyndes, eller der sker en nedsattelse af lejen.

Stk. 3. Vedrerer @ndringen en nedsettelse af lejen, kan omberegning ske pa grundlag
af oplysning herom fra udlejeren. Kommunalbestyrelsen skal samtidig oplyse

ansggeren eller boligstettemodtageren om baggrunden for omberegningen.

Stk. 4. Foragelse af husstandens formue kan ikke medfere @ndringer 1 formuetilleegget

efter § 8, stk. 6, jf. § 8 a, og omberegning af boligstetten.

Stk. 5. Vedrerer @ndringen udbetaling af engangsbelob sdsom legater,
fratraedelsesgodtgerelser el.lign., der ikke vedrerer en bestemt periode, medregnes
belobet 1 husstandsindkomsten med virkning fra den 1. i den méned, der folger
naermest efter udbetalingstidspunktet, og betragtes som vedrerende den resterende del

af éret. Belob som nevnt i 1. pkt. skal dog altid medregnes for mindst en méned.

Stk. 6. 1 tilfeelde, hvor ansggeren som folge af afslutning af et ansattelsesforhold med
lon under ferie fir feriepenge, der beskattes i1 boligstettedret, men forst udbetales i det

efterfolgende &r, medregnes disse feriepenge ikke i husstandsindkomsten.
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Stk. 7. Indtreeder en @ndring med virkning fra den 1. i en maned, anses @ndringen for

at veere sket 1 den foregdende maned.

Stk. 8. For meget udbetalt boligstatte efter stk. 1-7 kan kreeves tilbagebetalt, jf. § 49.

252. Efter boligstettelovens § 46 skal der ske omberegning af boligstetten 1 labet af
aret, nar der sker en vesentlig foragelse af husstandsindkomsten, et fald i antallet af
hjemmeboende bern, en lejenedszttelse, fremleje af en del af boligen eller benyttelse

af en del af boligen til erhverv.

Omberegning skal som hovedregel ske med virkning fra begyndelsen af den maned,
der folger nermest efter @ndringens indtreden, uanset om meddelelse om @ndringen
eventuelt forst gives senere i det pdgaeldende boligstettear. Hvis meddelelse ikke er

givet, indgar @ndringen i stedet i en efterregulering, jf. nedenfor punkt 255.

Nar indkomstendringen sker den 1. i en maned, betragtes den som sket 1 den
foregdende méned. En eventuel omberegning af boligstette som folge af en
indkomstendring den 1. 1 en maned far saledes virkning samtidig med
indkomstendringen, idet boligtageren allerede 1 den foregdende maned vil veare
vidende om indkomstendringens indtraeden. Det er uden betydning, om vedkommende
far udbetalt lonnen forud eller bagud, idet det afgerende er, hvornadr optjeningen er

pabegyndt.

Herudover folger af § 42, stk. 3, jf. punkt 242, at boligstette ved flytning bortfalder fra

fraflytningsdagen.
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Ved en enlig boligtagers ded bortfalder boligstatte med udgangen af den méaned, hvori

dedsfaldet er sket.

Ved fremleje, fremlan eller benyttelse til erhverv af en del af lejligheden bortfalder
eller nedsattes boligstetten med virkning fra den 1. 1 méneden efter det tidspunkt, hvor

fremlejeforholdet, fremlanet eller benyttelsen til erhverv tager sin begyndelse.

Endelig kan boligstetten bortfalde, hvis en stattemodtager undlader at give kommunen
oplysninger, heftelseserklaering eller formueerklaring, som kommunen har anmodet

om, inden den fastsatte frist herfor, jf. punkt 245, 246 og 44.
Indkomststigning

253. Omberegning som folge af en indkomststigning skal fra 1. januar 2000 ske, nér
der er tale om en veasentlig stigning i den samlede forventede husstandsindkomst for
hele aret den opsummerede indkomst i forhold til den opsummerede indkomst, der
kunne opgeres pa baggrund af det hidtidige beregningsgrundlag (det vil sige uden
eventuelle uvasentlige indkomstendringer, der er meddelt efter den seneste

omberegning eller &rsomregning).

Den samlede forventede husstandsindkomst for hele aret opgeres som den indkomst,
der er oppebéret for den forlebne del af aret indtil omberegningstidspunktet, plus den
forventede indkomst for resten af aret den opsummerede indkomst. Den forventede
indkomst for resten af aret vil ofte vaere den nye aktuelle minedlige indkomst for det

resterende antal méneder 1 aret, jf. dog nedenfor.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Beregningsgrundlaget for boligstetten ved en omberegning som folge af en vesentlig
indkomststigning er den aktuelle indkomst efter stigningen, opgjort til arsbasis, dvs.

den aktuelle manedlige indkomst x 12.

Eksempel 1:

Hvis en stettemodtager, hvis boligstette i hele den forlebne
del af boligstettearet er beregnet pd grundlag af en indkomst
pa 100.000 kr., 1 august maned meddeler, at indkomsten pr. 1.
september vil stige med 2.500 kr. pr méned, vil den samlede
opsummerede arlige indkomst stige fra 100.000 kr. til 110.000
kr., og der skal séledes ikke ske omberegning.

Havde stottemodtageren derimod ogsa tidligere pé aret givet
meddelelse om en indkomststigning pa 1.000 kr. pr. maned fra
1. juli, ville den forventede opsummerede indkomst pr. 1. juli
kunne opgeres til 106.000 kr., hvilket ikke ville medfere
omberegning. Pr. 1. september kunne den opsummerede
indkomst sa opgeres til 116.000 kr. Der ville i sa fald fra 1.
september vere tale om en indkomststigning pa 16.000 kr. 1
forhold til den opsummerede indkomst pa 100.000 kr. ved
seneste omberegning (eller her arsomregning). Omberegning
vil derfor skulle foretages fra 1. september. Boligstetten
beregnes herefter pa grundlag af den aktuelle indkomst efter
stigningen opgjort til arsbasis, det vil sige, at
beregningsgrundlaget fra 1. september er 142.000 kr.
Omberegning som folge af @ndringer meddelt 1 stattedret sker
som anfert altid fra den 1. 1 maneden efter @ndringens
indtraeden.

Uanset om en eller flere @ndringer forst var meddelt 1 lgbet af
september méned, ville omberegningen saledes skulle ske fra
1. september.

Omberegning skal ske, uanset om @ndringen er varig. Afgerende er alene, om der sker
en indkomstforhejelse, der indebzrer en forhgjelse af den samlede forventede

husstandsindkomst for aret pd mindst 16.000 kr. Belobsgraensen pa 16.000 kr. for
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indkomststigning er fra 1. januar 2000 fastsat 1 1998-niveau. Belobet (men ikke

grensen for indkomstfald) reguleres efter § 72.

Giver en boligstattemodtager meddelelse om foragelse af den manedlige indkomst i et
pa forhdnd afgrenset tidsrum, dvs.en midlertidig indkomststigning, opgeres den
opsummerede indkomst til brug for vurderingen af, om omberegning skal ske, som den
indkomst, der er oppebdret for den forlebne del af dret, med tilleg af den foregede
manedlige indtegt i det pd forhdnd oplyste antal maneder, denne vedrerer, samt med
tilleeg af den forventede lavere indtaegt for de herefter resterende antal maneder af aret.
Hvis omberegning skal ske som folge af indkomststigningen, er det nye
beregningsgrundlag for boligstetten ogsd 1 denne situation den aktuelle indkomst efter

stigningen, opgjort til drsbasis, dvs. den aktuelle minedlige indkomst x 12.

Omberegning skal ogsa ske ved indkomststigninger som folge af, at stattemodtageren
modtager et engangsbelob, dvs. en indkomst, der ikke vedrerer en bestemt periode i
boligstettedret, forudsat at belobet indgdr 1 husstandsindkomsten. Et beleb, der
vedrerer et tidligere ar, men udbetales og beskattes i boligstettearet vil herunder vere
et engangsbelob 1 boligstettedret, jf. §8, mens belobet ikke medregnes i

husstandsindkomsten 1 det tidligere &r.

Omberegningen sker 1 alle tilfelde fra begyndelsen af den maned, der folger nermest
efter endringens indtraeden, og et eventuelt engangsbelgb anses som vedrerende arets
resterende maneder, medmindre stottemodtageren kan dokumentere, at belgbet

vedrerer en kortere periode 1 boligstatteéret.
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Efterlevelseshj&lp, der udbetales som tilskud efter aktivlovens § 85 betragtes som et
engangsbelob, der indgar i husstandsindkomsten fra den 1. i maneden efter

udbetalingstidspunktet.

Eksempel 2:

Boligstette er pr. 1. januar beregnet pa grundlag af en
forventet fremtidig indkomst pa 100.000 kr. I juni méned
oplyser stottemodtageren, at den pagaeldende den 30. juni vil
modtage et legat pa 20.000 kr., der indgéar 1 den personlige
indkomst.

Den nye opsummerede arsindkomst udger herefter 120.000
kr. Nyt beregningsgrundlag fra 1. juli: 140.000 kr. (100.000
kr. +(20.000 kr. : 6 x 12))

For feriepenge gelder fra 1. januar 2000 en sazrregel for de tilfzlde, hvor en
boligstettemodtager som folge af afslutning af et ansettelsesforhold med len under
ferie far feriepenge, der beskattes 1 boligstettedret, men forst udbetales 1 det
efterfolgende ar. Der ses efter § 46, stk. 6, bort fra feriepenge i den situation, hvor
feriepengene pa grund af jobskifte fra et job med lon under ferie bliver beskattet hos
modtageren i boligstettearet uden at kunne udbetales i1 det pagaeldende ar, det vil sige

uden at der sker en lonnedgang i samme ar som folge af aftholdt ferie.

Forogelse af husstandens formue 1 lobet af aret kan efter § 46, stk. 4, ikke medfore
endring 1 formuetillegget. Uanset om stottemodtageren oplyser om en forggelse af
formuen 1 lobet af dret, far denne sdledes forst betydning for opgerelse af et eventuelt

formuetilleeg 1 det folgende boligstettedr, jf. punkt 43-45.
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Herudover gzlder en s@rregel for pension, der efter § 39, stk. 3, 1 lov om social
pension forhgjes med tilbagevirkende kraft for indtil 6 méaneder. Omberegning af
boligstette ved eventuelle vasentlige netto-indtegtsstigninger som folge af sadanne
pensionsforhgjelser foretages efter § 48a med virkning fra andringens indtraden,
uanset at stottemodtageren péd dette tidspunkt ikke kan siges at have tilsidesat sin

oplysningspligt med hensyn til forhgjelsen af pensionen.

I sager, hvor der i lebet af &ret kun er givet oplysning om en ikke-vasentlig
indkomststigning, er betingelserne for at foretage omberegning af boligstetten i labet

af aret ikke opfyldt.

Den oplyste ikke vasentlige indkomstendring skal dog altid registreres pa sagen,
ligesom boligstettemodtageren ved meddelelse skal geores bekendt med
konsekvenserne for en eventuel senere efterregulering, hvis det efterfelgende viser sig,
at der rent faktisk i aret samlet har foreligget en vesentlig indkomststigning, fordi ikke
alle indkomstendringer 1 lebet af 4aret er blevet meddelt, dvs. at

efterreguleringsbetingelserne er opfyldt, jf. punkt 258.

Lejenedscettelse

254. Det folger af §48, at 1 alle tilfelde, hvor boligudgiften nedsattes med
tilbagevirkende kraft, skal stottemodtageren med virkning fra nedsattelsens
ikrafttreeden tilbagebetale den for meget modtagne boligstette, uanset at den
pageldende ikke har tilsidesat sin oplysningspligt eller oppebéret boligstatte mod

bedre vidende.
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Tilbagebetalingskravet kan ikke overstige det beleb, som ansegeren har krav pa at fa

tilbagebetalt fra udlejer som for meget betalt boligudgift.

Nar huslejenavns- eller domstolsafgerelse vedrerende lejen er truffet, og afgerelsen
indeberer, at lejeren skal betale en mindre lejeforhgjelse end den, der er betalt
midlertidigt, skal lejeren derfor underrette boligstattekontoret herom, og den for meget

udbetalte boligstatte skal tilbagebetales.

Som ved lejeforhgjelser, jf. punkt 251, geelder ved lejenedsattelser, at kommunen kan
foretage omberegning af boligstetten pé grundlag af oplysninger herom fra udlejer, jf.

§ 46.

Efterreguleringsprincipper

§ 47. Overstiger den faktiske husstandsindkomst den efter § 8 beregnede
husstandsindkomst med mindst 16.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 20, skal den for meget

modtagne boligstette tilbagebetales.

Stk. 2. En indkomstforegelse medregnes ikke, 1 det omfang ansegeren kan

dokumentere, at foragelsen skyldes feriepenge som navnt i § 46, stk. 6.

Stk. 3. Endringer i husstandens formue medforer ikke @ndringer i formuetilleegget

efter § 8, stk. 6, jf. § 8 a, eller tilbagebetaling efter stk. 1 og 2.

Stk. 4. Stk. 1 finder ikke anvendelse, sdfremt ansegeren godtger at have givet
kommunalbestyrelsen meddelelse om indkomstendringer ud over den i stk. 1 nevnte

granse.
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Stk. 5. Séfremt stettemodtageren ikke i lebet af aret har givet meddelelse om
indkomstandringer, anses disse som vedrerende hele aret. For stettemodtagere, der
kun har modtaget boligstette i en del af dret, skal der foretages en periodemassig
opdeling, safremt stottemodtageren kan dokumentere, at indkomsten alene vedrerer
den del af aret, hvor stettemodtageren ikke har modtaget boligstette. Periodemessig
opdeling foretages endvidere, hvis boligstettemodtageren inden for et &r har modtaget

boligstette til flere boliger.

Stk. 6. Safremt stottemodtageren 1 lebet af &ret har givet meddelelse om en
indkomstnedgang, der 1 henhold til § 44 har givet anledning til omberegning,
eller givet meddelelse om en indkomststigning 1 henhold til § 46, foretages der ved
opgerelsen af tilbagebetalingens storrelse en periodemassig opdeling af dret. Meddelte
indkomststigninger indgar alene i husstandsindkomsten med virkning fra den 1. i
maneden efter @endringens indtreeden, mens ikke meddelte indkomststigninger anses

som vedrerende hele aret. Stk. 5, 2. og 3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 7. Har ansegeren om andre forhold end navnt i stk. 1 undladt at give meddelelse
som omhandlet 1 §§ 43, stk. 3, og 46, stk. 1, eller har ansggeren mod bedre vidende
uberettiget oppebaret boligstette, skal det beleb, der er oppebaret med urette,

tilbagebetales.

Stk. 8. Kommunalbestyrelsen kan ikke kreve tilbagebetaling efter stk. 1, hvis

tilbagebetalingskravet for et kalenderar udger mindre end 696 kr., jf. § 72, stk. 1, nr.
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21. Kommunalbestyrelsen kan endvidere undlade at kraeve tilbagebetaling efter stk. 7,

hvis et tilbagebetalingskrav udger mindre end 696 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 21.

Stk. 9. Kommunalbestyrelsen skal skriftligt gore ansegeren bekendt med disse regler

og med, at tilsidesattelse heraf kan medfere strafansvar.

§ 48.1 tilfelde, hvor boligudgiften nedsattes med tilbagevirkende kraft, skal
anspggeren eller hans dedsbo tilbagebetale den for meget modtagne boligstette med
virkning fra nedsattelsens ikrafttreeden, uanset om ansegeren ikke har tilsidesat sin

oplysningspligt eller oppebaret boligstette mod bedre vidende.

Stk. 2. Tilbagebetalingskravet kan ikke overstige det belab, som ansegeren har krav pa

at modtage som for meget betalt boligudgift.

§ 48 a. [ tilfelde, hvor husstandsindkomsten forages med tilbagevirkende kraft efter
§ 39, stk. 3, 1 lov om social pension, skal indkomstforegelsen indgd ved omberegning
og efterregulering efter §§ 46 og 47, uanset om anseggeren har tilsidesat sin

oplysningspligt.

255.1 visse tilfelde skal kommunalbestyrelsen efterfolgende fremsette krav om

tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette efterregulering.

Reglerne om efterregulering er @ndret pa visse punkter med virkning fra
boligstettedret 2000. Efterregulering vedrerende boligstette udbetalt 1 tidligere ar sker

efter de hidtil gaeldende regler, jf. ogsa punkt 260.

Efterregulering foretages efter folgende principper:
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Udgangspunktet efter § 47 er som hidtil, at stettemodtageren i lebet af aret har
oplysningspligt med hensyn til @ndringer i husstandens forhold, der kan medfore

nedsattelse eller bortfald af boligstetten, jf. ovenfor punkt 244-246.

Safremt stettemodtageren fuldt ud har opfyldt sin oplysningspligt med hensyn til
indtegtsstigninger, eventuelle lejenedsettelser eller endret antal
husstandsmedlemmer, herunder bern, der forer til nedsettelse af stotten, vil den
nedvendige nedsattelse af boligstetten veere foretaget gennem omberegning i lobet af

aret, jf. ovenfor punkt 252, og der skulle séledes ikke blive tale om efterregulering.

Har stottemodtageren derimod ikke opfyldt sin oplysningspligt, kan der blive tale om,

at kommunen skal krave tilbagebetaling af den for meget udbetalte boligstette.

Der kan derimod aldrig efterbetales for lidt udbetalt stotte, selvom det efterfelgende
matte vise sig, at stottemodtageren pd grund af lavere indkomst eller lignende ville
have vearet berettiget til en hojere stotte, jf. dog punkt 261. Et krav om tilbagebetaling
fra kommunen kan heller ikke nedsettes som folge af lejeforhgjelser 1 det forlebne ar,

som stettemodtager ikke har oplyst om.

Vurderingen af, om der foreligger indkomststigninger eller andre @ndringer, der
medforer efterregulering, fordi stettemodtageren ikke eller ikke fuldt ud har opfyldt sin
oplysningspligt, sker ved at sammenligne det beregningsgrundlag med hensyn til
indkomst, husstand og leje, der har ligget til grund for boligstetteberegningen i
boligstettedret, med de faktiske forhold, herunder slutligningsresultatet for husstandens

indkomst. Ved sammenligningen ses der fra 1. januar 2000 bort fra eventuelle

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

indkomststigninger, der skyldes feriepenge, der 1 forbindelse med jobskifte er beskattet
1 boligstettearet, men forst kan komme til udbetaling i et senere ar, jf. § 47, stk. 2, og
punkt 253. Heller ikke @endringer af husstandens formue indgér ved efterreguleringen,
idet oget formue efter § 47, stk. 3, ikke medferer @ndring af formuetilleegget, jf. punkt

36.

Sammenligningen med hensyn til indkomst foretages saledes, at der for oplyste
endringer (bortset fra uveasentlig indkomstnedgang, jf. punkt 256), herunder
@ndringer, der har medfert omberegning 1 lebet af 4aret, foretages
en periodeopdeling, séledes at disse @&ndringer alene medregnes for den periode af
aret, som de vedrerer, mens alle uoplyste @ndringer medregnes som vedrerende hele

aret (om beregningen, se n&rmere punkt 256 og 257).

Efterreguleringen skal ske, uanset om stottemodtageren har givet oplysning om en del

af en indkomststigning.

Tilbagebetaling kan dog ikke kraves, hvis boligstettemodtageren kan godtgere, at
denne i lgbet af &ret har givet meddelelse om indkomstendringer af et sddant omfang,
at omberegning af boligstetten burde vere sket 1 lobet af aret efter § 46, og sifremt
yderligere efterregulering derved kunne veare undgiet, fordi de herefter eventuelt

uoplyste @ndringer er uvasentlige, jf. § 47, stk. 4.

Uanset om stettemodtageren har opfyldt sin oplysningspligt, skal for meget udbetalt
boligstette endvidere tilbagebetales, sédfremt boligstatten er oppebaret mod bedre

vidende med urette. Dette vil f.eks. typisk vere tilfeldet, hvor der er sket en
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administrativ fejl ved stetteberegningen, og stettemodtageren har modtaget en
bevillingsskrivelse, hvoraf den pédgaeldende burde se, at boligstetten er fejlagtigt

beregnet, f.eks. fordi der er lagt en for hej leje eller for lav indkomst til grund.

Der vil ikke kunne opnds statsrefusion til for meget udbetalt boligstette, der skyldes

administrative fejl, og som ikke kraves tilbagebetalt, jf. punkt 357.

I de tilfelde, hvor @ndringer 1 husstandsindkomsten bl.a. skyldes @ndrede
skattemessige fradragsregler, og hvor det efterfelgende konstateres, at der er opstiet
tilbagebetalingskrav, skal kommunalbestyrelsen ikke rejse kravet, séfremt
indkomstoverskridelsen alene skyldes de @ndrede skatteregler. Det er dog en
forudsatning, at boligstettemodtageren kan dokumentere, at den pageldende har haft
de 1 boligstettearet oplyste fradrag. Dette gaelder dog ikke, hvis der 1 forbindelse med

opgerelsen af en forventet indkomst er taget hensyn til &ndringen.

I sager, hvor varmetillegget til lejen ved boligstetteberegningen er ydet efter
overgangsreglen 1 § 4, stk. 13, 1 lov nr. 419 af 1. juli 1994, og hvor det ved
efterregulering konstateres, at stottemodtageren for en periode skal tilbagebetale den
fulde udbetalte boligstette, opgeres efterreguleringskrav for hele den periode, hvor
tilleegget er ydet efter § 4, stk. 13, pd grundlag af en beregning, hvori dette tilleg
indgér. P4 det tidspunkt, hvor tilbagebetalingskravet vedrerende den fulde udbetalte
boligstatte konstateres, foretages samtidig omberegning af boligstetten, hvor tillegget

for fremtiden beregnes efter § 10 i boligstetteloven.
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Tilbagebetaling af den for meget udbetalte boligstette skal ikke opkraves, hvis et
tilbagebetalingskrav for et kalenderar, der er en folge af indkomstaendringer, jf. § 47,
stk. 1, er mindre end 696 kr. (1998-niveau), jf. § 47, stk. 8, 1. pkt., og punkt 262. For
ovrige tilbagebetalingskrav (krav, der er en folge af §47, stk. 7) kan
kommunalbestyrelsen velge, om man vil opkreve disse eller ej, sifremt kravet er

mindre end 696 kr. (1998-niveau), jf. § 47, stk. 8, 2. pkt., og punkt 262.

Belabet relaterer sig til det kalenderar, tilbagebetalingskravet vedrerer.

Efterregulering, hvor der ikke er oplyst indkomstcendringer, eller kun er oplyst ikke-

veesentlige indkomstnedgange

256. 1 sager, hvor der hverken er oplyst indkomststigninger
eller vaesentlige indkomstnedgange 1 lobet af aret, skal efterregulering ske pé grundlag
af den slutlignede indkomst for hele dret. Da der ikke er givet oplysninger om
indkomststigninger eller vesentlige indkomstnedgange, er muligheden for
periodemassig opdeling udelukket. Dette gelder ogséd engangsbeleob, som ikke er

oplyst.

Det er, som ovenfor anfort, pa tilsvarende mide som for omberegning i lgbet af aret en
betingelse for efterregulering, at den slutlignede indkomst overstiger det anvendte

beregningsgrundlag med mindst 16.000 kr. (1998-niveau).

Eksempel:

Boligstetten er 1 hele dret beregnet pa grundlag af en forventet
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husstandsindkomst pd 150.000 kr.

Slutligningsresultatet viser 200.000 kr. Heraf skyldes 15.000
kr., et engangsvederlag udbetalt 20. december, og 35.000 kr.
skyldes en manedlig lenstigning pa 7.000 pr. 1. august som
folge af jobskifte.

Ingen af @&ndringerne er oplyst 1 lobet af dret.

Efterregulering foretages for hele aret pd grundlag af en
husstandsindkomst pa 200.000 kr.

Da indkomstaendringen ikke er oplyst, kan der ikke foretages
periodeopdeling. Der rejses séledes ogsa tilbagebetalingskrav
for arets forste 7 maneder, hvor indkomsten faktisk har vearet
150.000 kr. Omvendt har indkomsten fra 1. august faktisk
vaeret hgjere end efterreguleringsgrundlaget.

I sager, hvor der 1 boligstettedret alene er oplyst uveesentlige indkomstnedgange, der
saledes ikke har medfert omberegning i lobet af aret, sker efterregulering, som om
ingen oplysninger foreld, dvs. pa grundlag af det oprindelige beregningsgrundlag

sammenholdt med slutligningsresultatet for det pageeldende ar.

Baggrunden for, at der ikke efter loven skal periodeopdeles for den oplyste, ikke
vasentlige indkomstnedgang, er, at oplysningerne ikke har medfert omberegning, og
dermed ikke er indgdet i beregningsgrundlaget, og at en periodeopdeling, hvor den
indkomst, der skal sammenlignes med slutligningsresultatet, nedsettes, ville fore til et

starre tilbagebetalingskrav vedrerende de uoplyste indtaegtsstigninger.

Safremt der var blevet periodeopdelt, kunne stottemodtagerens delvise opfyldelse af

oplysningspligten sdledes komme stottemodtageren til skade.

Om efterregulering, hvor der 1 et ar er oplyst om sdvel uvesentlige indkomstfald som

uvesentlige indkomststigninger, henvises til punkt 258.
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Efterregulering, hvor der er oplyst om veesentlige indkomststigninger eller om

veesentlige indkomstfald

257.1 sager, hvor der 1 lebet af &ret er givet oplysning om vesentlige
indkomststigninger eller veesentlige indkomstnedgange, skal der ved beregningen af
tilbagebetalingskravet foretages en periodemassig opdeling af boligstettearet for sa
vidt angér de oplyste indtegter. Dette gaelder, hvad enten tilbagebetalingskravet herved

forages eller reduceres.

Efterregulering 1 tilfelde, hvor der 1 forvejen er oplyst om vasentlige
indkomstandringer (og omberegning som folge heraf er sket i lgbet af aret, jf. punkt
248-250), skal ske, nér ogsd de uoplyste indkomstendringer i sig selv overstiger

graensen pa 16.000 kr. (1998-niveau) for tilbagebetaling for én eller flere perioder.

Sterrelsen af tilbagebetalingskravet for de enkelte perioder opgeres séledes:

For hele aret opgeres pa grundlag af de oplyste indkomster en opsummeret indkomst,
dvs. den endelige arsindkomst, der matte forventes ud fra boligstettemodtagerens
oplysninger 1 lebet af aret, herunder sdvel vasentlige @ndringer som eventuelle

uvesentlige @ndringer, der ikke har givet anledning til omberegning.

Safremt slutligningsresultatet overstiger denne opsummerede indkomst, er det

overskydende belgb en uoplyst indkomst.

Denne uoplyste indkomst sammenlignes for hver af perioderne med det anvendte

beregningsgrundlag ved boligstetteberegningen 1 de pagaldende perioder. Er der tale
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om en indkomststigning for den enkelte periode, der overstiger 16.000 kr., skal der ske

en tilbagebetaling.

Kravets storrelse opgeres som forskellen mellem den stette, der er udbetalt i den
pageldende periode, og den stette, ansggeren er berettiget til, med den endelige
indkomst for perioden, dvs. beregningsgrundlaget + den overskydende, uoplyste
indkomst (safremt der tillige foreligger oplyste, uvasentlige indkomststigninger, der
ikke har givet anledning til omberegning, skal disse tillige indgd i den periode, de

vedrorer, jf. nedenfor punkt 258).

Eksempel:

Husstandsindkomst pr. 1. januar, 150.000 kr. pa arsbasis eller
12.500 kr. pr maned.

Oplyst indkomstfald pr. 1.juni til 10.500 kr. pr. maned eller
126.000 kr. pa arsbasis (opsummeret 136.000 kr.).
Beregningsgrundlag 1. juni 126.000 kr.

Oplyst indkomststigning pr. 1. juli til 14.000 kr. pr. maned
eller opsummeret (5 x 12.500 kr.) + (1 x 10.500 kr.) + (6 x
14.000 kr.) = 157.000 kr.

Beregningsgrundlag 1. juli (14.000 kr. x 12) =
168.000 kr..

Slutligningsresultat: 175.000 kr.

Opsummeret indkomst for aret 157.000 k.

Uoplyst indkomst: 175.000 kr. 157.000 kr. =
18.000 kr.

Opgorelse af, om efterregulering skal ske, foretages herefter
pé felgende made for de enkelte perioder:

1. januar 150.000
beregningsgrundlag
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+ uoplyst indkomst 18.000
I alt 168.000
1. juni 126.000
beregningsgrundlag

+ uoplyst indkomst 18.000
I alt 144.000
1. juli 168.000
beregningsgrundlag

+ uoplyst indkomst 18.000
[ alt 186.000
Som det fremgér, er der for hver af perioderne (da der ikke
foreligger oplyste uvasentlige indkomststigninger, jf.
nedenfor punkt 258) tale om en indkomststigning pa 18.000
kr., og der skal derfor ske tilbagebetaling af for meget
udbetalt boligstatte for alle perioder.

Efterregulering, hvor der er oplyst uveesentlige indkomststigninger

258. 1 sager, hvor der i lebet af aret alene er givet oplysning om ikke-veesentlige
indkomststigninger, har betingelserne for at foretage omberegning af boligstetten 1

lobet af dret ikke veret opfyldt.

Den oplyste, ikke-vasentlige indkomstendring skal dog altid registreres pa sagen,
ligesom boligstettemodtageren ved meddelelse skal geores bekendt med
konsekvenserne for en eventuel senere efterregulering, hvis det efterfolgende viser sig,
at der rent faktisk i aret har foreligget en vasentlig indkomststigning, fordi ikke alle
indkomstendringer 1 lobet af dret er blevet meddelt. Efterreguleringsbetingelserne vil 1

sa fald vaere opfyldt, og der skal ved sammenligning mellem slutligningsresultatet og
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beregningsgrundlaget ske medregning af sdvel den oplyste, ikke-vasentlige

indkomststigning som de ikke oplyste indkomststigninger.

Periodemassig opdeling af boligstettearet skal dog ske med hensyn til de oplyste ikke-
vaesentlige indkomststigninger fra det tidspunkt, hvor boligstettemodtageren har givet
meddelelse herom. Den uoplyste del af indtaegten betragtes derimod altid som optjent
gennem hele aret og kan sdledes ikke danne grundlag for periodemaessig opdeling.
Periodemessig opdeling skal benyttes i alle tilfeelde, hvad enten tilbagebetalingskravet

herved forages eller reduceres.

Boligstettemodtageren skal ved henvendelse om den ikke-vaesentlige indkomststigning

orienteres om konsekvenserne af ikke at give korrekte oplysninger i lgbet af aret.

Vurderingen af, hvorvidt tilbagebetaling skal ske, og tilbagebetalingskravets storrelse

opgeres 1 gvrigt som anfert ovenfor under punkt 257.
Vurderingen af, om efterregulering skal ske, foretages saledes:

For hele aret opgeres pa grundlag af de oplyste indkomster en opsummeret indkomst,
svarende til den endelige éarsindkomst, der matte forventes efter

boligstettemodtagerens oplysninger.

Safremt slutligningsresultatet overstiger denne opsummerede indkomst, er det
overskydende belgb en uoplyst indkomststigning. Denne indkomst skal for hver af de
perioder, aret métte vere opdelt 1 pd grundlag af oplysninger om indkomstandringer,

leegges til det anvendte beregningsgrundlag for boligstetteberegningen. Hertil skal
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leegges de oplyste, uvasentlige indkomststigninger for sé vidt angér de perioder, disse
vedrorer, idet disse oplysninger vedrerende uvasentlige indkomststigninger ikke har

givet anledning til omberegning.

De oplyste uveasentlige stigninger opgeres 1 denne forbindelse som ved vurderingen af,
om omberegning skulle ske som en opsummeret indkomst for aret. En oplyst stigning

pa 500 kr. pr. md. pr. 1. juli indgér sdledes opsummeret med 3.000 kr.

Ved vurderingen af, om efterregulering skal ske for en periode péd grundlag af uoplyste
indkomststigninger, vurderes det sdledes, om den opsummerede oplyste, uvesentlige
indkomststigning med tilleeg af den uoplyste indkomststigning er mindst 16.000 kr.
storre end det anvendte beregningsgrundlag i den pagaldende periode, jf. eksempel 1

og 2.

Efterreguleringens storrelse opgeres som forskellen mellem den stette, der er udbetalt
1 den pdgazldende periode, og den stotte, ansggeren er berettiget til med den endelige
indkomst for perioden, dvs. beregningsgrundlaget + den overskydende, uoplyste
indkomst + den oplyste, uveasentlige indkomststigning, som ikke er indgaet i
beregningsgrundlaget. Den oplyste uvasentlige indkomststigning opgeres ved

beregningen som 1 beregningsgrundlaget 1 ovrigt pd arsbasis, jf. eksempel 1 og 2.

Er der i et &r oplyst sdvel en uvesentlig indkomststigning som et uvasentligt
indkomstfald, foretages vurderingen af, om efterregulering skal ske, og opgerelsen af
efterreguleringsgrundlagets storrelse pa tilsvarende made: Ved vurderingen af, om

efterregulering skal ske for en periode, hvor der er oplyst om et uvasentligt
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indkomstfald, vurderes det saledes, om den uoplyste indkomststigning med fradrag af

det oplyste uvaesentlige indkomstfald udger mindst 16.000 kr., jf. eksempel 3 og 4.

Hvis dette er tilfeeldet, opgeres efterreguleringsgrundlagets storrelse 1 perioden med
oplyste uvasentlige indkomstfald som beregningsgrundlaget plus den uoplyste

indkomst minus det oplyste uvasentlige indkomstfald.

Eksempel 1:

En husstand har 1 hele boligstettearet faet beregnet boligstette
pa grundlag af en husstandsindkomst pa 100.000 kr. Der er 1
juni méaned givet meddelelse om en uvasentlig
indkomststigning pa 1.000 kr. pr. méned. Efterfolgende
konstateres ved slutligningen, at husstandsindkomsten har
veeret 116.000 kr. som folge af en indkomststigning pa 2.500
kr. pr. mdned pr. 1. september. Idet der ikke er givet
meddelelse herom 1 boligstettearet, er der ikke omberegning 1
lobet af aret.

Den opsummerede indkomst udger 106.000 kr.

Den uoplyste indkomst 116.000 kr. = 106.000 kr.
=10.000 kr.

Ved vurderingen af, om der skal ske efterregulering foretages
en periodeopdeling pr. 1. juli med hensyn til den oplyste
indkomststigning, mens den uoplyste stigning fordeles over
hele aret uden mulighed for periodeopdeling pr. 1. september,
jf. ogsa punkt 243 og punkt 255.

1. januar 30. juni 10.000
Stigning = uoplyst indkomst kr.
1. juli 31. december 10.000
Uoplyst indkomst kr.
Oplyst stigning opsummeret 1.000 kr. x 6 6.000 kr.
Stigning 16.000
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kr.

har opfyldt sin oplysningspligt.

Da stigningen fra 1. juli er pd 16.000 kr., skal efterregulering
ske fra dette tidspunkt som felge af, at stottemodtageren ikke

Efterreguleringgrundlag 1. juli 31. december

Beregningsgrundlag 100.000
kr.
Uoplyst indkomst 10.000
kr.
Oplyst stigning pa arsbasis 1.000 kr. x 12 12.000
kr.
Efterreguleringsgrundlag 122.000
kr.

Eksempel 2:

pr. maned 11.000 kr.

stigningen er under 16.000 kr.

Husstandsindkomst pr. 1. januar pa arsbasis 132.000 kr. eller

1. september oplyst indkomststigning til 13.500 kr. pr. maned
eller opsummeret 142.000 kr. Der omberegnes ikke, da

Slutligningsresultat: 155.000 kr.

Opsummeret indkomst 142.000 kr.

Uoplyst indkomststigning: 155.000 + 142.000 =
13.000 kr.

Vurdering af, om efterregulering skal ske:

1. januar 31. august 13.000
stigning = uoplyst indkomst kr.
1. september 31. december

Stigning: 13.000
Uoplyst indkomst kr.
Oplyst opsummeret indkomststigning 2.500 x 4 10.000
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kr.

Stigning:

23.000
kr.

periode.

Da der kan ske periodeopdeling af den oplyste
indkomststigning, indgér denne ikke for perioden 1.1.-31.8.
Indkomststigningen pa 13.000 kr. er mindre end 16.000 kr. og
giver derfor ikke anledning til efterregulering for denne

Fra 1. september skal der derimod ske efterregulering, da
stigningen er sterre end 16.000 kr.

Efterreguleringsgrundlag:

Beregningsgrundlag 132.000
kr.

+ uoplyst indkomst 13.000
kr.

+ indkomststigning pa 2.500 kr. pr. md. opgjort til 30.000

arsbasis kr.

[ alt 175.000
kr.

Den berettigede boligstette pa dette indkomstgrundlag
beregnes, og differencen op til den udbetalte boligstatte
kraves tilbagebetalt af kommunen.

Eksempel 3:

Husstandsindkomst pr. 1. januar pé arsbasis 132.000 kr. eller
pr. méned 11.000 kr.

1. februar oplyst indkomstfald til 10.500 kr. pr. méned eller
126.000 kr. pa arsbasis. Der omberegnes ikke, da
indkomstfaldet er mindre end 10.000 kr. pa arsbasis.

1. august oplyst indkomststigning til 13.500 kr. pr. maned
eller opsummeret 141.500 kr. Der omberegnes ikke, da
stigningen 1 forhold til den opsummerede indkomst ved

seneste omberegning eller (her) arsomregning er mindre end
16.000 kr. (141.500 kr. 132.000 kr.).

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Slutligningsresultat: 158.000 kr.

Uoplyst indkomststigning: 158.000 + 141.500 =

16.500 kr.

Vurdering af, om efterregulering skal ske:

1. januar 31. januar 16.500

Stigning = uoplyst kr.

1. februar 31. juli

Stigning: 16.500

uoplyst indkomst kr.

oplyst indkomstfald pa &rsbasis -6.000
kr.

Stigning 1 alt 10.500
kr.

1. august 31. december

Stigning: 16.500

uoplyst indkomst kr.

oplyst indkomststigning opsummeret 141.500 + 9.500 kr.

132.000

Stigning i alt 26.000
kr.

Der foretages periodeopdeling af de oplyste

indkomstaendringer. Indkomstfaldet pa 500 kr. pr. maned i

forhold til beregningsgrundlaget indgér derfor alene i
perioden 1. februar 31. juli, og den oplyste indkomststigning
kun 1 perioden 1. august 31. december. Den uoplyste
indkomststigning giver anledning til efterregulering 1
perioden 1. januar 31. januar, da stigningen er pa mindst
16.000 kr. I perioden 1. februar 31. juli udger den samlede
stigning (de oplyste @ndringer og den uoplyste stigning)
mindre end 16.000 kr., og der skal derfor ikke efterreguleres.
I perioden 1.august 31. december er den samlede stigning
mindst 16.000 kr., og der skal efterreguleres.

Efterreguleringsgrundlag:
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1. januar-31. januar 132.000
beregningsgrundlag kr.
+ uoplyst indkomst 16.500

kr.
I alt 148.500

kr.
1. august-31. december 132.000
beregningsgrundlag kr.
+ uoplyst indkomst 16.500

kr.
+ indkomststigning pé 2.000 kr. pr. md. opgjort til 30.000
arsbasis kr.
I alt 178.500

kr.

Den berettigede boligstette beregnes for hver af de to
perioder pa disse indkomstgrundlag, og differencen op til den
udbetalte boligstette kraeves tilbagebetalt af kommunen.

Eksempel 4:

Husstandsindkomst pr. 1. januar pa arsbasis 132.000 kr. eller
pr. maned 11.000 kr.

1. juli oplyst indkomstfald til 10.500 kr. pr. maned eller
126.000 kr. pa arsbasis (opsummeret 126.500 kr.). Der
omberegnes ikke, da indkomstfaldet er mindre end 10.000 kr.
pa arsbasis.

1. august oplyst indkomststigning til 13.000 kr. pr. méned
eller opsummeret 141.500 kr. Der omberegnes ikke, da
stigningen 1 forhold til den opsummerede indkomst med
seneste omberegning eller (her) &rsomregning er under
16.000 kr.

Slutligningsresultat: 164.000 kr.

Uoplyst indkomststigning: 164.000 +~ 141.500 =
22.500 kr.
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Vurdering af, om efterregulering skal ske:

1. januar 30. juni 22.500
Stigning = uoplyst kr.
1.juli 31. juli
Stigning: 22.500
uoplyst indkomst kr.
oplyst indkomstfald pa arsbasis -6.000
kr.
Stigning 1 alt 16.500
kr.
1. august 31. december
Stigning: 22.500
uoplyst indkomst kr.
oplyst indkomststigning opsummeret 141.500 + 9.500 kr.
132.000
Stigning 1 alt 32.000
kr.

Der foretages periodeopdeling af de oplyste
indkomstaendringer. Indkomstfaldet pa 500 kr. pr. maned eller
6.000 kr. pa érsbasis 1 forhold til beregningsgrundlaget indgar
derfor alene 1 perioden 1. juli 31. juli, og den oplyste
indkomststigning kun 1 perioden 1. august 31. december. Den
uoplyste indkomststigning giver anledning til efterregulering
1 perioden 1. januar 30. juni, da stigningen er pa mindst
16.000 kr. I perioden 1. juli 31. juli udger den samlede
stigning (de oplyste @ndringer og den uoplyste stigning) i
forhold til beregningsgrundlaget mindst 16.000 kr., og der
skal derfor ogsé efterreguleres 1 denne periode. I perioden 1.
august 31. december er den samlede stigning igen mindst
16.000 kr., og der skal efterreguleres.

Efterreguleringsgrundlag:

1. januar-30. juni 132.000
beregningsgrundlag kr.
+ uoplyst indkomst 22.500

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1



mailto:mh@mikaelhertig.com

kr.

I alt 154.500

kr.
1. juli-31. juli 132.000
beregningsgrundlag kr.
oplyst indkomstfald 500 kr. pr. md. opgjort til -6.000
arsbasis kr.
+ uoplyst indkomst 22.500

kr.
I alt 148.500

kr.
1. august-31. december 132.000
beregningsgrundlag kr.
+ uoplyst indkomst 22.500

kr.
+ indkomststigning pa 2.000 kr. pr. md. opgjort til 24.000
arsbasis kr.
I alt 178.500

kr.

Den berettigede boligstatte beregnes for hver af de tre

perioder pa disse indkomstgrundlag, og differencen op til den
udbetalte boligstatte kraeves tilbagebetalt af kommunen.

Efterregulering, hvor der sker cendringer i lobet af dret

259. Nér der er ansogt om boligstotte i lobet af dret, skal ansggeren udover at oplyse
om de aktuelle indkomstforhold péd ansegningstidspunktet ogsa give meddelelse om de

enkelte husstandsmedlemmers indkomst indtil ansegningstidspunktet.

Der efterreguleres pa grundlag af tilsvarende principper, som anfort ovenfor under

punkt 256-258, medmindre boligstettemodtageren kan dokumentere,
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indkomststigning ligger 1 en periode forud for ansegningstidspunktet, hvor ansegeren
ikke har modtaget boligstette til den pagaldende bolig. Dette galder, uanset om
anspgeren hidtil har fdet boligstette til en anden bolig. Foreligger sadan
dokumentation, skal der ved den periodemassige opdeling ses bort fra hele

indkomststigningen eller fra den dokumenterede del af indkomststigningen.

Vurderingen af, om efterregulering skal ske, foretages som 1 alle ovrige tilfelde ved at
sammenligne slutningsresultatet med den opsummerede oplyste indkomst for hele
boligstettedret, dvs. summen af oplyste indkomster bade for den periode, hvor
boligstette er ydet, og for den periode, hvor boligstette ikke er ydet, jf.
boligstettevejledningens punkt 255 og 257. Efterregulering skal foretages, nar der er
tale om en uoplyst indkomststigning (samt evt. oplyst uvasentlig indkomststigning) pa

mindst 16.000 kr. (1998-niveau).

Foreligger der en sddan stigning, og er der samtidig tale om, at en del af den uoplyste
indkomst alene vedrerer den periode, hvor der ikke er ydet boligstette, foretages en
periodeopdeling. Den wuoplyste indkomst, der dokumenteret ligger uden for
boligstetteperioden, betragtes alene som vedrerende denne periode, mens den
eventuelle resterende uoplyste indkomst betragtes som alene vedrerende

boligstetteperioden.

Der ses séledes bort fra den uoplyste indkomst, der ligger uden for boligstetteperioden.
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Ved efterreguleringen opgeres den uoplyste indkomst 1 boligstetteperioden til arsbasis.
Efterreguleringsgrundlaget for boligstetteperioden er sdledes den oplyste indkomst for

boligstetteperioden plus den uoplyste indkomst for perioden omregnet til arsbasis.

Er den uoplyste indkomst, der er opgjort pa arsbasis i boligstetteperioden, hgjere end
den uoplyste indkomst for hele aret, anses betingelserne for periodeopdeling ikke for
opfyldt. Der efterreguleres 1 stedet efter hovedreglen, dvs. at den samlede uoplyste

indkomst betragtes som vedrerende hele éret.

Safremt boligstotten beregningsmeessigt ophorer i lobet af dret pd grund af
indkomststigninger, skal efterreguleringen ske pé tilsvarende made som anfert ovenfor
vedrerende ansegninger indgivet i lgbet af aret, dvs. at den uoplyste del af indkomsten
betragtes som indtjent gennem hele aret, medmindre boligstettemodtageren kan
dokumentere, at den uoplyste indtaegt er indtjent efter opheret af boligstetten. Der
geelder endvidere her samme mulighed for periodemaessig opdeling, som er gaeldende

for ansggninger indgivet i lobet af aret.

Opharer boligstotten i lobet af dret som folge af andre forhold end indkomststigninger,
f.eks. flytning etc., skal efterreguleringen ske pa grundlag af samme principper som

anfert ovenfor om ansegninger indgivet 1 labet af aret.

I sager, hvor der i lobet af aret sker til-/fraflytninger i husstanden, vil der i den enkelte
sag skulle tages stilling til efterreguleringsgrundlaget for de enkelte perioder 1 aret. Der
skal derfor ogsa for tilflyttende gives oplysning til boligstettekontoret om disses

indkomst forud for indflytningstidspunktet.
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Eksempel 1. Periodeopdeling

Anseggning 1.8., oplyst drsindkomst 80.000

(ménedlig indkomst 6.666 kr. x 12) kr.

Oplyst arsindkomst 1.1. 31.7. (hvor boligstette 70.000

ikke er ydet) kr.

(ménedlig indkomst 5.833 kr. x 12)

Beregningsgrundlag 1.8. 80.000
kr.

Slutligning 98.166
kr.

Opsummeret indkomst (80.000: 12 x 5) + 74.166

(70.000: 12 x 7) kr.

Uoplyst 24.000
kr.

Stigningen er pa mindst 16.000 kr.

Der skal altsa efterreguleres.

Efterreguleringsgrundlaget fra 1.8. er som

udgangspunkt:

Oplyst indkomst 80.000
kr.

Uoplyst indkomst 24.000
kr.

Efterreguleringsgrundlag 104.000
kr.

pé arsbasis 21.600 kr. (9.000: 5 x 12).

Det dokumenteres, at der i perioden 1.1.-31.7. er en faktisk
indkomst pa 55.833 kr. Boligstettemodtageren har ved
anseggningen oplyst en indkomst i perioden 1.1.-31.7. pé
40.831 kr. (70.00kr. : 12 x 7). Den uoplyste indkomst uden
for boligstetteperioden udger séledes 15.000 kr. Den uoplyste
indkomst 1 boligstetteperioden udger altsa 9.000 kr. (24.000 +
15.000). Den uoplyste indkomst 1 boligstatteperioden udger
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den uoplyste indkomst.

Da den uoplyste indkomst 1 boligstetteperioden (21.600 kr.)
er mindre end den uoplyste indkomst for hele aret (24.000
kr.), foretages der ved efterreguleringen periodeopdeling af

Efterreguleringsgrundlag 1.8.-31.12.:

Oplyst indkomst 80.000
kr.
Uoplyst indkomst 21.600
kr.
Efterreguleringsgrundlag 101.600
kr.
Afrundet 101.000
kr.
Eksempel 2. lkke periodeopdeling
Ansegning 1.8., oplyst arsindkomst 80.000
(ménedlig indkomst 6.666 kr. x 12) kr.
Oplyst arsindkomst 1.1. 31.7. (hvor boligstette 70.000
ikke er ydet) kr.
(ménedlig indkomst 5.833 kr. x 12)
Beregningsgrundlag 1.8. 80.000
kr.
Slutligning 98.166
kr.
Opsummeret indkomst 74.166
kr.
Uoplyst 24.000
kr.

Stigningen er pd mindst 16.000 kr.
Der skal altsa efterreguleres.

Efterreguleringsgrundlaget fra 1.8. er som
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udgangspunkt:

Oplyst indkomst 80.000
kr.
Uoplyst indkomst 24.000
kr.
Efterreguleringsgrundlag 104.000
kr.

indkomst pa 9.000 kr., dvs. en uoplyst indkomst i

36.000 kr. (15.000: 5 x12).

anses ikke for opfyldt, og efterregulering sker uden
periodeopdeling af den uoplyste indkomst.

Det dokumenteres, at der i perioden 1.1.-31.7. er en uoplyst

boligstetteperioden pa 15.000 kr. (24.000 + 9.000). Den
uoplyste indkomst i boligstetteperioden udger pa arsbasis

Den uoplyste indkomst 1 boligstetteperioden (36.000 kr.) er
storre end den uoplyste indkomst for hele aret (24.000 kr.).
Betingelsen for periodeopdeling af den uoplyste indkomst

Efterreguleringsgrundlag:

Oplyst indkomst 80.000

kr.
Uoplyst indkomst 24.000

kr.
Efterreguleringsgrundlag 104.000

kr.

Eksempel 3. Periodeopdeling

Ansegning 1.8., oplyst arsindkomst 80.000
(ménedlig indkomst 6.666 kr. x 12) kr.
Oplyst arsindkomst 1.1. 31.7. (hvor boligstette 70.000
ikke er ydet) kr.

(ménedlig indkomst 5.833 kr. x 12)
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Beregningsgrundlag 1.8. 80.000
kr.

Slutligning 98.166
kr.

Opsummeret indkomst 74.166
kr.

Uoplyst 24.000
kr.

Stigningen er pad mindst 16.000 kr.

Der skal altsa som udgangspunkt efterreguleres.

Efterreguleringsgrundlaget fra 1.8. er som

udgangspunkt:

Oplyst indkomst 80.000
kr.

Uoplyst indkomst 24.000
kr.

Efterreguleringsgrundlag 104.000
kr.

Det dokumenteres, at der i perioden 1.1.-31.7. er en faktisk
indkomst pa 60.833 kr. Boligstettemodtageren har ved
ansggningen oplyst en indkomst 1 perioden 1.1.-31.7. pa
40.831 kr. (70.000 kr. : 12 x 7). Den uoplyste indkomst uden
for boligstetteperioden udger siledes 20.000 kr. Den uoplyste
indkomst 1 boligstetteperioden udger altsé 4.000 kr. (24.000 +
20.000). Den uoplyste indkomst 1 boligstetteperioden udger
pa arsbasis 9.600 kr. (4.000: 5 x 12).

Da den uoplyste indkomst 1 boligstatteperioden (9.600 kr.) er
mindre end den uoplyste indkomst for hele aret (24.000 kr.),
foretages der ved efterreguleringen periodeopdeling af den
uoplyste indkomst.

Efterreguleringsgrundlag 1.8.-31.12.:

Oplyst indkomst 80.000
kr.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1



mailto:mh@mikaelhertig.com

Uoplyst indkomst 9.600 kr.

Efterreguleringsgrundlag 89.600
kr.

Indkomststigningen 1 boligstetteperioden er imidlertid mindre
end 16.000 kr., og der skal derfor ikke efterreguleres

Efterregulering for boligstattedr forud for ar 2000

260. Efterregulering for &rene forud for ar 2000 sker pa grundlag af de geldende

beregningsregler og efterreguleringsregler for det enkelte ar.

Efterreguleringsprincipperne svarer til de principper, der gelder fra 1. januar ar 2000,

jf. ovenfor med enkelte @ndringer.

Veasentligst er, at boligstetten indtil 1. januar 2000 kan vere beregnet pa grundlag af
enten en sakaldt hovedregelsindkomst, jf. den dagaeldende boligstattelovs § 8, stk. 1-7,

eller en forventet fremtidig indkomst efter den dagaeldende § 8, stk. 8.

Hvis boligstetten 1 boligstettearet er beregnet pa grundlag af en indkomst efter lovens
hovedregel, § 8, stk. 1-7, skal der ske tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette,
hvis den faktiske slutlignede husstandsindkomst overstiger det oprindelige
beregningsgrundlag med mindst 20.000 kr. Hvis boligstetten er beregnet pa grundlag
af en forventet fremtidig indkomst, skal der tilbagebetales, hvis indkomsten er steget

med mindst 10.000 kr.

Der henvises til den tidligere udformning af boligstettevejledningen vedrerende de

tidligere geeldende regler.
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Specielt for 1999 gelder, at beregningsreglerne 1 boligstetteloven er a@ndret pa enkelte

punkter med virkning for en del af boligstettearet, nemlig fra 1. marts 1999.

Fra denne dato er progressionsgraensen for beregning af graensebelob nedsat fra
148.800 kr. til 123.500 kr. 1 1999-niveau, og det hidtidige fradrag for hver pensionist 1

husstanden pé 3.200 kr. (1999-niveau) er ophavet.

For sd vidt angér efterregulering af boligstette for 1999 indebarer @ndringerne pr. 1.
marts 1999, at efterregulering og opgerelse af et eventuelt tilbagebetalingskrav for
hver af perioderne 1. januar til 28. februar 1999 og 1. marts til 31. december 1999 skal

opgeres pa grundlag af de beregningsregler, der gaelder for den pagaldende periode.

For hver af perioderne opgeres siledes husstandsindkomst og graensebeleb pa arsbasis
efter de regler og med de beleb, der gelder for den pageldende periode, og det
konstateres, om der for perioden pa arsbasis foreligger en uoplyst indkomststigning pa
mindst 20.000 kr., hvis boligstetten er beregnet pad grundlag af en
hovedregelsindkomst, og 10.000 kr. hvis boligstetten er beregnet pa grundlag af en

forventet fremtidig indkomst.
Efterbetaling af for lidt udbetalt stotte

261. Efterregulering af den udbetalte stotte kan efter § 47 kun ske 1 tilfelde, hvor

stottemodtageren har fiet udbetalt for meget 1 boligstatte.

Efterbetaling kan dog ske, safremt der udbetales for lidt boligstette som folge af en

administrativ fejl fra kommunens side. F.eks. hvis stattens storrelse er beregnet til et
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for lille belegb ud fra de af ansegeren indgivne, korrekte oplysninger.

Der kan dog ikke kraves efterbetaling, hvis grunden til, at en oplyst indkomstaendring
ikke er anvendt, er, at den er mindre end lovens granse pa 10.000 kr. for omberegning,

if. § 44.

Hvis kommunalbestyrelsen har lagt en for hej forventet husstandsindkomst til grund
ved boligstetteberegningen, vil boligstettemodtageren efter omstendighederne vere

berettiget til at f4 udbetalt den for lidt udbetalte boligstette med tilbagevirkende kraft.

Fremscettelse af tilbagebetalingskrav

§ 48 b. For tilbagebetaling af boligstette efter §§ 46 og 47 hafter ansegeren og alle
husstandsmedlemmer, der har underskrevet erklering herom, solidarisk for den

periode, de har beboet boligen.

Stk. 2. For tilbagebetalingskrav efter § 47, stk. 7, hafter andre end ansegeren dog kun
efter stk. 1 1 det omfang, de har veret vidende om, at boligstette er oppebaret

uberettiget.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen skal skriftligt gore alle underskrivere af ansggningerne

bekendt med reglerne i denne bestemmelse.

262. Kommunalbestyrelsen bor snarest muligt efter, at oplysningerne om den endelige
slutlignede indkomst foreligger, tage stilling til, om tilbagebetaling skal

ske. Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at foretage en undersegelse for samtlige
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boligstattemodtagere af, om der er opstaet tilbagebetalingskrav som folge af

indkomststigninger i forhold til beregningsgrundlaget.

Kommunalbestyrelsen ber rejse tilbagebetalingskravet hurtigst muligt efter, at
slutligningen foreligger. Fremsattelse af tilbagebetalingskravet er en del af
kommunalbestyrelsens administrationsforpligtelse i forbindelse med boligstetteloven.
Folketingets Ombudsmand har i sine beretninger fra 1994 og 1997 udtalt herom, at der
ved bedommelsen af, om et offentligretligt krav kan anses for bortfaldet pa grund af

passivitet, ma legges afgorende vagt pa
1) den tid, der er forlebet,

2) om borgeren har haft grund til at indrette sig i tillid til, at kravet ikke ville

blive gjort geldende, og

3) om det kan bebrejdes det offentlige, at kravet ikke er blevet rejst pa et

tidligere tidspunkt.

Tilbagebetalingskrav kan som udgangspunkt ikke fremscettes, for der foreligger
endelig opgjort slutlignet indkomst for den periode, kravet matte vedrere, idet
kommunen forst pd dette tidspunkt kan konstatere, om de ekonomiske betingelser for
at fremsatte kravet er tilstede. Kommunen har dog mulighed for pd grundlag af en
forelobig opgerelse at kraeeve tilbagebetaling. Det er dog en forudsatning, at kravet er

nogenlunde beregneligt, samt at der samtidig tages forbehold for senere regulering.
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Kommunalbestyrelsen kan ikke krave tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette,
hvis tilbagebetalingskravet efter § 47, stk. 1, for et kalenderar udger mindre end 696
kr. (1998-niveau), jf. §47, stk. 7, 1. pkt. Hvis et forelebigt opgjort
tilbagebetalingsbeleb er mindre end denne bagatelgrense, kan der séledes ikke kraeves

forelobig tilbagebetaling.

Bagatelgransen er kun obligatorisk for krav, der rejses som folge af § 47, stk. 1; det vil

sige krav vedrerende efterregulering som felge af @ndrede indkomstforhold.

For efterreguleringskrav rejst efter § 47, stk. 7 dvs. krav vedrerende andet end
indkomstforhold kan kommunalbestyrelsen selv velge, hvorvidt man vil rejse krav,

som ikke overstiger 696 kr. (1998-niveau), eller e;j.

Som felge af den almindelige lighedsgrundsatning ma kommunalbestyrelsen treffe en

generel beslutning om, hvorvidt man vil rejse disse krav under bagatelgransen eller ;.

Krav efter § 47, stk. 7, skal sdledes ikke afvente den endelige efterregulering efter

§ 47, stk. 1, der gennemfores, nér slutligningen foreligger.

Der er herunder tale om de efterreguleringskrav, der rejses efter § 47, stk. 7, 1
forbindelse med en lejers fraflytning, enten hvor lejeren forst for sent meddeler
flytning, eller denne af kommunen konstateres hos Folkeregistret, sdledes at der er
udbetalt en eller eventuelt to maneder for meget i boligstette, eller hvor lejeren

fraflytter midt i en maned, hvor der er udbetalt boligstatte for hele méneden.
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Sadanne krav kan rejses umiddelbart efter, at det er konstateret, at der er udbetalt for
meget 1 boligstette, ofte ved modregning i naste maneds boligstette i den nye bolig.
Kommunen kan dog ogsa, safremt kravet ikke overstiger bagatelgraensen, valge ikke
at rejse kravet. I sa fald binder denne afgerelse kommunen uanset fremkomsten af

andre tilbagebetalingskrav efter § 47, stk. 7, senere pé aret.

Det bemarkes, at § 47, stk. 8, drejer sig om tilbagebetalingskrav pd baggrund
af efterregulering. Derimod kan der som folge af lebende omberegning af boligstetten
opstd krav pa for meget udbetalt boligstette, jf. 1 § 46, stk. 8. Det drejer sig om de
tilfelde, hvor en boligstettemodtager »for sent« 1 aret giver meddelelse om
indkomststigninger pa et tidligere tidspunkt i samme kalenderar. Boligstettekontoret
vil 1 sddan et tilfelde efter § 46 skulle foretage omberegning fra det tidspunkt, hvorfra
indkomststigningen fandt sted. Boligstette, der herefter er udbetalt for meget i den
mellemliggende periode, kan umiddelbart modregnes i den fremtidige lebende

boligstette i kalenderéaret.
Om forrentning af tilbagebetalingskrav, se punkt 265.

Spergsmélet om, hvorvidt tilbagebetaling skal ske, afgeres principielt af
kommunalbestyrelsen. Safremt den undlader at kraeve tilbagebetaling af for meget
udbetalt boligstette 1 tilfaelde, hvor betingelserne for at kraeve tilbagebetaling er
opfyldt, kan der ikke ydes statsrefusion for den del af boligstetten, som kommunen har
undladt at kraeve tilbagebetalt. Vedrerende afskrivning af tilbagebetalingskrav, se dog

nedenfor punkt 270.
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Afgerelse om, hvorvidt tilbagebetaling skal ske kontant, afdragsvis eller ved

modregning i den lebende boligstette, treeffes af kommunalbestyrelsen.

Sadanne afgarelser kan som andre afgarelser efter boligstetteloven indbringes for det

sociale na@vn, jf. kapitel 18.

Tilbagebetalingen ber, uanset hvorledes den sker, gennemfores ved rimelige afdrag i

forhold til den pédgaeldendes ekonomi.

Det forudsattes, at kommunalbestyrelsen 1 hvert enkelt tilfeelde foretager en konkret
vurdering af de ekonomiske forhold. Kommunalbestyrelsen vil derfor ikke kunne
opstille generelle regler herom. Der kan som efter retspraksis pd det sociale omrade
som udgangspunkt ikke foretages inddrivelse, nar betalingsevnen ikke overstiger, hvad
der svarer til kontanthjelp. I de tilfeelde, hvor der er indgdet aftale med en anden
kommunalbestyrelse om at inddrive tilbagebetalingskravet, er det denne anden

kommune, der udever den konkrete vurdering.

Safremt en boligstettemodtager der, efter at boligstetten er til disposition, men inden
den maned den vedrerer, skal kommunen som udgangspunkt rejse kravet over for boet.
Belobet afskrives dog som wuerholdeligt, hvis boet f.eks. er udlagt til

begravelsesomkostninger.

Fra 1. januar 2000 gelder efter § 48 b, at alle voksne husstandsmedlemmer hafter
solidarisk for tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstette for den periode, de har

boet 1 boligen, jf. punkt 234. Det er en betingelse for udbetaling af boligstette, at alle
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voksne husstandsmedlemmer har underskrevet en erklering om, at de hafter
solidarisk, og alle underskrivere heefter pd lige fod med ansegeren. Efter de
almindelige obligationsretlige regler vil ansegerens og de eovrige haftendes dedsboer

ligeledes hafte for tilbagebetalingskrav.

Krav pa for meget udbetalt boligstette kan rettes mod samtlige solidarisk heftende.
Kommunalbestyrelsen kan valge, hvem af ansggerne kravet skal gores gaeldende mod,
da den solidariske Aceftelse indebarer, at hver enkelt af de heeftende hafter for hele

tilbagebetalingskravet.

Ogsé hvis boligstatten er udbetalt direkte til udlejer, skal tilbagebetalingskravet rejses
overfor stettemodtageren og/eller de heaftende husstandsmedlemmer. Kravet kan
sdledes ikke rejses overfor udlejeren, og det kan ikke aftales mellem kommunen og
udlejer, at udlejeren tilbagebetaler den modtagne boligstette til kommunen, jf. punkt

241.

Klage over afgorelser efter boligstetteloven kan tilleegges ops@ttende virkning enten af
kommunen eller af ankemyndigheden, jf. kapitel 18. Det er By- og Boligministeriets
opfattelse, at inddrivelse af tilbagebetalingsbelob ber stilles 1 bero, sd lange

spergsmaélet om kravets eksistens ikke er endeligt afgjort.

Modregning

§ 49. Krav pa tilbagebetaling af boligstette kan modregnes 1 fremtidig boligsikring

eller boligydelse. Der kan ligeledes ske modregning 1 retten til udbetaling af
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overskydende skat med godtgerelse og renter, samt 1 tilbagebetaling efter

kildeskattelovens § 55.

Stk. 2. Krav pa tilbagebetaling af boligstotte kan inddrives efter reglerne for

inddrivelse af personlige skatter.

Stk. 3. Krav pa boligstette kan ikke gores til genstand for arrest, eksekution eller anden

retsforfelgning. Aftaler om sddanne krav er ugyldige.

§ 50. For modtagere af social pension kan for meget udbetalt pension modregnes i

boligstatten.

Stk. 2. Krav pi tilbagebetaling af kontanthjelp efter lov om aktiv socialpolitik kan
modregnes 1 den boligstette, som vedrerer perioden mellem det tidspunkt, hvor

anseggning indgives, og det tidspunkt, hvor pension tilkendes.

Stk. 3. Krav pa betaling af ejendomsskatter vedrerende den ejendom, som

boligstattemodtageren bebor, kan modregnes 1 boligstatten.

263. Har boligtageren faet udbetalt for meget i boligsikring, boligydelse,
beboerindskudslan, 1an til forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende og
giver dette forhold anledning til tilbagebetalingskrav, kan tilbagebetalingskravet ifolge
lovens § 49, stk. 1, dekkes ved modregning i lebende boligsikring eller boligydelse,

ogsa 1 form af lan.

Det samme galder krav vedrerende forfaldne boligydelseslan, beboerindskudslan og

lan til indskud m.v. efter kapitel 10a og léan til flygtninge efter kapitel 11. Hvis der er
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udbetalt for meget 1 boligydelseslin, kan kommunalbestyrelsen beslutte at lade det for
meget udbetalte forblive indestdende i ejendommen, til den resterende del af lanet

forfalder. Det for meget udbetalte 1an forrentes da som den resterende del.

Om forrentning, se 1 gvrigt punkt 266.

Der kan ikke modregnes i et eventuelt senere bevilget beboerindskudslén.

For pensionister gelder, at krav pa for meget udbetalt pension kan modregnes i

boligstetten, jf. § 50, stk. 1.

Krav pé betaling af ejendomsskatter vedrerende den ejendom, som pensionisten bebor,
kan efter § 50, stk. 3, ligeledes modregnes 1 boligsikringen eller boligydelsen.
Endvidere kan eventuelle krav om tilbagebetaling af kontanthjelp modregnes 1 den
boligstette, som vedrarer perioden mellem det tidspunkt, hvor pensionssag pabegyndes
og anseggning om pension indgives, og det tidspunkt, hvor pensionisten tilkendes

pension, jf. n@rmere punkt 239.

Ud over boligstettelovens bestemmelser om modregning antages pd grundlag af
retspraksis pé det socialretlige omrade, at der gelder en almindelig ulovbestemt regel
om adgang for forvaltningen til at modregne med offentligretlige krav over for

borgernes offentligretlige krav pa forvaltningen.

En boligtager kan ikke unddrage sig folgerne af for sen betaling af leje,

ejendomsskatter eller geld, sikret ved pant i den faste ejendom, med henvisning til
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forsinket eller manglende udbetaling, herunder modregning 1 den berettigede

boligstette, jf. § 42, stk. 4, og punkt 238.
Inddrivelse

264. Krav pd tilbagebetaling af boligstette, herunder krav pa forfaldne lén,
kan inddrives efter de regler, der gelder for personlige skatter, jf. § 49, stk. 2.

Bestemmelsen giver endvidere adgang til at modregne kravene i overskydende skat.

Boligtagerens krav pa at modtage boligstatte kan efter lovens § 49, stk. 3, ikke gores
til genstand for arrest, eksekution eller anden retsforfelgning, og der kan ikke gyldigt
treeffes aftale om kravet. Der kan ikke pa samme méade som med hensyn til
pensionsydelser foretages tilbageholdelser i boligstetten efter kildeskattelovens § 73

og efter lov om inddrivelse af underholdsbidrag, § 5.

Klage vedrerende tilbagebetalingskrav indbringes som altovervejende hovedregel for

det sociale navn, jf. § 73 og punkt 342.

I tilfeelde, hvor inddrivelse 1 overensstemmelse med § 49 foretages efter reglerne for
inddrivelse af personlige skatter, ma klager, der alene vedrerer fortolkningen af de
skatteretlige regler, jf. kildeskattelovens § 73 om leonindeholdelse, indgives i

overensstemmelse med skattelovgivningens regler herom til Told- og Skatteregionen.

Endelig gelder, at fogedretten efter § 6 1 lov om fremgangsmdden ved inddrivelse af

skatter og afgifter treffer afgerelse om indsigelser mod udleg dvs. formelle
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indsigelser mod udlegsforretning, der fremsattes over for pantefogeden eller

fogedretten.

Forrentning af tilbagebetalingskrav vedrorende for meget udbetalt boligsikring eller

boligydelse

265. Krav om tilbagebetaling af for meget udbetalt boligsikring eller for meget
udbetalt boligydelse kan forrentes efter reglerne 1 lov om gebyrer og morarenter
vedrorende visse ydelser, der opkraves eller inddrives af amtskommuner og
kommuner (lov nr. 939 af 27. december 1991 med senere @ndringer). En kommune
kan herefter bestemme, at gebyrlovens § 3 om morarente skal finde anvendelse ved for

sen tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstotte.

Krav om morarente efter gebyrloven forudsetter, at boligstettemodtageren har
tilsidesat en tilbagebetalingsfrist, der enten er fastsat af kommunen eller aftalt mellem
parterne enten med hensyn til det samlede tilbagebetalingskrav eller med hensyn til

afdrag herpa. Der kan ikke opkreves rente herudover.
Forrentning af krav om tilbagebetaling af forfaldne boligydelsesldn

266. Boligydelseslan forrentes efter § 35 med en é&rlig rente pd halvdelen af
Nationalbankens diskonto den 1. oktober det foregdende ar. Forfaldne lan forrentes

som udgangspunkt med samme rente.

Safremt kommunen foretager retsforfelgning, forrentes kravet dog med en rente

svarende til Nationalbankens diskonto med et tilleg, fastsat af justitsministeren efter
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§ 8 1 lov om renter ved forsinket betaling, jf. bekendtgerelse om e@ndring af

morarentesatsen i lov om renter ved forsinket betaling.

Som eksempler pa retsforfelgning kan naevnes sagsanieg ved indlevering af stevning

til berammelse og indgivelse af udlaegsbegaring til fogedretten.

Foretages udlaeg af pantefogeden, kan forrentning ligeledes kraeves efter renteloven.
Det kan imidlertid ikke afvises, at der 1 sadanne tilfelde forst kan kraeves renter fra
tidspunktet for udlaeggets foretagelse, 1 modsetning til ved indgivelse af

udlegsbegering til fogedretten.

Sporgsmélet om, hvorvidt lonindeholdelse 1 retspraksis vil blive anset for
retsforfolgning, er ikke afklaret ved domstolene i relation til forrentning.
Lenindeholdelse anses imidlertid ikke som et retligt skridt, som afbryder foraldelse, jf.

punkt 271.

Tilbagebetaling af forfaldne boligydelseslan er ikke omfattet af lov om gebyrer og
morarenter vedrerende visse ydelser, der opkreves og inddrives af kommunen og

amtskommunen, jf. punkt 265.

Forrentning af krav pa tilbagebetaling af pligtldn beboerindskudslan, ldn til

forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende

267. Pligtlan forrentes efter lovens § 58 med 41/2 pct. af den til enhver tid verende

restgeld. Dette geelder som udgangspunkt ogsa forfaldne ydelser.
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Indenrigsministeriet har oplyst, at § 3 1 lov om gebyrer og morarenter vedrerende visse
ydelser, der opkraeves eller inddrives af amtskommuner og kommuner, kan anvendes i
forbindelse med for sen tilbagebetaling af beboerindskudslan ydet efter
boligstetteloven for s& vidt angdr kommunens del af restancen. En kommune kan
derfor beslutte at opkraeve morarente efter denne bestemmelse for sa vidt angér denne

del af tilbagebetalingskrav vedrerende pligtlan.

Med hensyn til beboerindskudslan, ydet efter de for 1. januar 1993 gaeldende regler,

henvises til punkt 289.
Forrentning af tilbagebetalingskrav pa frivillige lan
268. Som det fremgar af punkt 280, forrentes frivillige 1dn efter kommunens

bestemmelser 1 lanevilkarene.

Indenrigsministeriet har oplyst, at § 3 1 lov om gebyrer og morarenter vedrerende visse
ydelser, der opkraves eller inddrives af amtskommuner og kommuner, kan anvendes i
forbindelse med for sen tilbagebetaling af beboerindskudslan for sd vidt angér
kommunens del af restancen. En kommune kan derfor beslutte at opkreve morarente
efter denne bestemmelse for s& vidt angdr denne del af tilbagebetalingskrav vedrerende

frivillige beboerindskudslédn, med mindre andet er aftalt.

Geeldssanering

269. 1 tilfelde af geeldssanering fastsatter skifteretten 1 gaeldssaneringskendelsen en

skaeringsdato, hvilket indeberer, at gaeld stiftet for skaeringsdatoen er omfattet af
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geeldssaneringen, og det er herefter et spergsmal, dels hvornar krav om tilbagebetaling
af for meget udbetalt boligsikring eller boligydelse er stiftet, dels hvornar krav om

tilbagebetaling af beboerindskudslan er stiftet.

Til brug for kommunens vurdering af, i hvilket omfang krav skal anmeldes ved en

stottemodtagers gaeldssanering kan anfores:

For sda wvidt angar for meget udbetalt boligsikring og boligydelse ma
tilbagebetalingskrav anses for stiftet pd det tidspunkt, hvor forudsetningen for
beregningen af stotten @ndres eller bortfalder. Med hensyn til indkomststigninger vil
det sige tidligst pa det tidspunkt, hvor det kan konstateres, at indkomsten for aret har
en sidan sterrelse, at tilbagebetalingskrav skal rejses efter § 47, stk. 1 eller 2. Dette ma
antages at vere tilfeldet ved udgangen af aret, jf. punkt 262. I andre tilfeelde, f.eks.
hvor der er tale om tilbagebetalingskrav som folge af, at boligstette er udbetalt i en
periode efter, at stottemodtageren var fraflyttet boligen, vil kravet derimod kunne

antages at vare stiftet for arets udgang.

For sa vidt angar beboerindskudslan har Ostre Landsret i en dom (UfR 1998 354 O)
udtalt, at et beboerindskudslan ikke er omfattet af en gaeldssanering, idet der efter § 61,

stk. 3, er en pantelignende sikkerhed for l4net.

Hvor kommunalbestyrelsen bliver opmarksom pd, at en boligstettemodtager har
anmodet om galdssanering, m& kommunalbestyrelsen eventuelt i forste omgang

anmelde hele den udbetalte stotte eller anmelde uden at angive kravets storrelse.
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Afskrivning af krav om tilbagebetaling af udbetalt boligstotte

§ 51. Kommunalbestyrelsen kan afskrive tilbagebetalingskravet, nér
kommunalbestyrelsen skenner, at der inden for en rimelig &rrekke efter kravets
fremsettelse ikke er okonomisk mulighed for et gennemfore kravet.
Kommunalbestyrelsens afgerelse efter 1. pkt. kan ikke paklages til anden administrativ

myndighed.

270. Kommunalbestyrelsen skal som hovedregel rejse tilbagebetalingskrav over for en
ydelsesmodtager, uanset om denne pa tidspunktet for kravets fremsattelse matte have

okonomisk mulighed for at foretage tilbagebetaling.

Nér kommunalbestyrelsen skenner, at der inden for en rimelig arrekke efter
tilbagebetalingskravets fremsettelse ikke vil vare ekonomisk mulighed for at
gennemfore kravet, kan kommunalbestyrelsen beslutte at afskrive kravet, jf. § 51.
Bestemmelsen omfatter krav vedrerende boligsikring, boligydelse, beboerindskudslan

og lan til forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende.

Den enkelte kommunalbestyrelse kan efter omstendighederne stille sagen vedrerende
tilbagebetalingskravet 1 bero og, sifremt kravet efter en arrekke matte anses for
uerholdeligt, opgive kravet. Kommunalbestyrelsen kan saledes som udgangspunkt ikke
uden videre eftergive kravet og stadig fa refusion, jf. punkt 262. Séfremt det allerede
pa det tidspunkt, hvor krav kan fremsattes, pd grund af stettemodtagerens alder og

okonomiske forhold kan vurderes, at stottemodtageren utvivlsomt, heller ikke efter en
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arrekke, vil kunne fi nogen ekonomisk mulighed for at foretage tilbagebetaling, vil

kravet dog kunne afskrives.

En kommune kan herefter beslutte at foretage delvis afskrivning af et krav og herunder
f.eks. afskrive renter, der tilskrives et boligydelsesldn efter forfaldstidspunktet, sdfremt
det pd grund af stettemodtagerens alder og ekonomiske forhold skennes, at den
pageldende ikke vil fA nogen mulighed for at tilbagebetale beleb ud over den pa

forfaldstidspunktet opgjorte gaeld.

Ved vurderingen af, om kravet ma anses for uerholdeligt, kan som retningslinie
anvendes bestemmelsen 1 retsplejelovens § 509, hvorefter udleg ikke kan foretages 1
aktiver bortset fra fast ejendom der er nedvendige til opretholdelse af et beskedent

hjem og en beskeden levefod for skyldneren og hans husstand.

Kommunalbestyrelsens afgerelse efter § 51 1 loven kan ikke indbringes for hejere

administrativ myndighed.
Forceldelse

271. Ifelge lov nr. 274 af 22. december 1908 om foraldelse af visse fordringer (1908-

loven) gelder en foreldelsesfrist pd 5 &r pé visse fordringer.

Justitsministeriet har givet udtryk for, at en sidan 5-drig forceldelsesfrist som
udgangspunkt ogsa vil gelde det offentliges krav over for private, herunder over for

boligstettemodtagere med hensyn til tilbagebetaling af for meget udbetalt boligstotte
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efter § 47 1 lov om individuel boligstette, jf. § 1, nr. 6, 1 1908-loven. Om for meget

modtaget boligstette opnaet ved svig, jf. dog nedenfor i dette punkt.

Ogsa for tilbagebetaling af forfaldne boligydelseslédn vil der typisk galde en 5-arig

foreldelse, jf. dog nedenfor.

Foreldelsesfristen regnes efter 1908-lovens § 2 fra det tidspunkt, hvor fordringen kan

kraeves betalt.

Krav pa tilbagebetaling vil herefter pa baggrund af den eksisterende retspraksis
formentlig som udgangspunkt foreldes 5 ar fra det tidspunkt, hvor kommunen
kommer 1 besiddelse af de fornedne oplysninger til brug for beregning af

tilbagebetalingskrav.

Ved en klage over en afgerelse, indgivet efter § 73, méd det antages, at fristen forst

lober fra ankemyndighedens endelige afgerelse.

Forceeldelsesfristen afbrydes efter 1908-lovens § 2, nér stottemodtageren inden fristens
udleb har erkendt gelden over for kommunen. Fristen afbrydes endvidere, uanset at
geelden ikke anerkendes af stottemodtageren, ndr kommunen foretager retsligt skridt
mod stettemodtageren og uden ufornedent ophold forfelger denne til erhvervelse af
forlig, dom eller anden retsafgorelse. Forzldelsesfristen afbrydes herunder ved
sagsanlaeg, dvs. indlevering af stevning til berammelse, ved indgivelse af anmodning
om udleg til fogedretten og ved anmeldelse af et krav mod et dedsbo under

bobehandling. Vestre Landsret har 1 dom U1998.1709 antaget, at paleg om
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lonindeholdelse (for skyldig moms) ikke kunne anses for et retsligt skridt, som

afbryder den 5-drige foreldelse efter foraldelsesloven.

Forzldelsesfristen suspenderes endvidere efter 1908-lovens § 3, hvis kommunen er i
utilregnelig uvidenhed om sit krav eller om, hvor boligstattemodtageren opholder sig,
og derfor ikke kan gore kravet geeldende. I sa fald leber fristen forst fra det tidspunkt,
hvor kommunen var eller med sa@dvanlig agtpagivenhed ville have varet 1 stand til at

gore sit krav geeldende.

Ved siden af 1908-loven galder den almindelige 20-drige forceldelsesfrist. Den 20-
arige foraeldelsesfrist lober fra fordringens stiftelsestidspunkt (jf. punkt 269 vedrerende

gaeldssanering).

Hvis en boligstettemodtager ved svig har opndet at fa4 udbetalt et for stort beleb i
boligstette, suspenderes den 5-arige foraeldelsesfrist, og der gaelder 1 stedet en 20-arig
foreldelsesfrist. Det beror pa en konkret vurdering af den pageldende stottemodtagers
forhold, om det for meget modtagne mé anses for opndet ved svig, herunder ved

retsstridig fortielse (med henblik pa at opna hejere stotte).

Med hensyn til beboerindskudsldn bemarkes, at den 5-arige foraldelse efter 1908-
loven ikke galder, ndr lintageren har afgivet en skriftlig galdserklaering, hvori
gaeldens tilblivelse og sterrelse anerkendes. Herefter gaelder i stedet den 20-arige

foraeldelse.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

For boligydelseslan vil den 20-arige foreldelse kun traede 1 stedet for den 5-arige, hvis
der er afgivet en skriftlig geeldserklering, hvori savel geldens tilblivelse som sterrelse

er anerkendt af boligstettemodtageren.

Den 20-arige foreldelse kan imidlertid fa betydning for boligydelseslén 1 tilfelde, hvor
lanet ikke er forfaldent 15 &r efter stiftelsen, idet den 20-arige foreldelse s vil

indtrede for den 5-arige.

Den 20-drige foraldelsesfrist atbrydes imidlertid ved lantagerens anerkendelse af
gelden eller ved, at kommunen som langiver minder lantageren om fordringen og

viser, at kravet opretholdes.

Herudover gelder, at panteretten for hovedstolen ifelge tinglyst pantebrev i fast
ejendom for en bestemt angiven sum (skadeslosbrevet) ikke foraldes, jf.

tinglysningslovens § 42.
Kapitel 15
Lan til betaling af beboerindskud m.v.
Indledning og formal

§ 54. Efter bestemmelserne 1 §§ 55 og 56 ydes efter ansegning lén til betaling af
beboerindskud i1 byggeri omfattet af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v. bortset fra almene ungdomsboliger uden selvstendigt kekken og 1
ejendomme, der tilherer almennyttige institutioner, séfremt der til disse sidste

ejendommes opforelse er bevilget statsstotte 1 medfer af lov om boligbyggeri kapitel
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12 eller tidligere boligbyggerilove, jf. senest lovbekendtgerelse nr. 483 af 16. august
1973 kapitel 6. Det er en betingelse, at lejligheden eller enkeltvaerelset forste gang er
ibrugtaget den 1. april 1964 eller senere, eller at boligtageren har maéttet fraflytte
hidtidig lejlighed som folge af en sanering eller en beslutning i henhold til lov om

byfornyelse eller lov om byfornyelse og boligforbedring.
Stk. 2. Stk. 1, 1. pkt., finder tilsvarende anvendelse pa

1) @ldreboliger, der er indrettet 1 henhold til den tidligere lov om boliger
for @ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24.
april 1996, og pa almene @ldreboliger omfattet af lov om almene boliger

samt stottede private andelsboliger m.v.

2) boliger, der er opfert med stotte efter kapitel 12 a i lov om

boligbyggeri.

Stk. 3. Stk. 1, 1. pkt., finder endvidere tilsvarende anvendelse, nar en lejer i en
udlejningsejendom, der ombygges til @ldrebolig eller almen @ldrebolig, 1 forvejen

bebor den ombyggede lejlighed.

§ 55. Det pahviler kommunalbestyrelsen at yde 1an efter §§ 56 og 57. Lan ydes af den
kommune, hvori boligen ligger. Har lejeren maéttet fraflytte sin hidtidige lejlighed pa
grund af sanering eller byfornyelse, jf. § 54, stk. 1, 2. pkt., ydes lan dog af den

hidtidige opholdskommune.
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Stk. 2. Lan kan dog ikke ydes, hvis ansggeren efter kommunalbestyrelsens samlede
vurdering af ansegerens ekonomiske og personlige forhold ikke har behov for lanet.
Lan kan endvidere afslds, hvis der foreligger sadanne omstendigheder, at
kommunalbestyrelsen kan afsla at yde boligstette, jf. § 15, eller hvis ansegeren ikke

har afviklet geld pa tidligere beboerindskudslan.

§ 56. Lan til betaling af beboerindskud i lejligheder ydes til boligtagere, hvis
husstandsindkomst, jf. § 8, ved indflytning ikke overstiger et beleb svarende til den
samlede pension, som tilkommer et folkepensionistegtepar som grundbeleb og tilleg
til pensionen 1 medfer af § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, 1 lov om social pension med tilleg af 5
pct. Er der bern i husstanden, forhgjes belobet med 25.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr. 12,

for hvert barn til og med fire bern.

Stk. 2. Lan til betaling af beboerindskud i enkeltvarelser ydes til boligtagere, hvis
husstandsindkomst, jf. § 8, ved indflytningen ikke overstiger et beleb svarende til den
pension, som tilkommer en enlig pensionist 1 medfer af § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, 1 lov

om social pension med tilleg af 5 pct. Stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Lan til betaling af beboerindskud i1 de 1 § 54, stk. 3, naevnte tilfelde ydes uanset

boligtagerens husstandsindkomst. § 55, stk. 2, geelder ikke for sidanne lén.

§ 56 a. Lan efter reglerne 1 § 56, stk. 2, ydes til tre eller flere personer i kollektive

bofzllesskaber, der bebor en bolig som navnt 1 § 54, stk. 1, eller § 54, stk. 2, nr. 2.
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Stk. 2. Har kommunalbestyrelsen eller amtsradet efter § 51, stk. 2, i lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v. lejet en lejlighed som navnt 1 § 54,
stk.1, kan kommunalbestyrelsen yde lan til personer i bofaellesskabet til den del af
depositum, der af kommunalbestyrelsen eller amtsrddet er indbetalt som

beboerindskud.

Stk. 3. Lan ydes til en ligelig andel af det samlede beboerindskud til de personer i

bofellesskabet, der opfylder betingelserne i § 24 a.

Stk. 4. Det er en betingelse for udbetaling af 14n til betaling af beboerindskud, at det

kollektive bofaellesskab opfylder betingelserne 1 § 24 b.

§ 57. Lan efter reglerne 1 § 56, stk. 2, ydes til 3 eller flere unge som navnt i lov om
boligbyggeri, § 68, stk. 1, og lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v. § 52, stk. 1, der 1 fellesskab lejer en lejlighed med 3 eller flere
beboelsesrum. Lan ydes til betaling af den enkelte lejers forholdsmessige del af

beboerindskuddet.

§ 58. Ldn 1 medfer af § 56, stk. 1, er rente- og afdragsfri 1 5 ar. Herefter tilbagebetales

lanet i lobet af 10 ar og forrentes med 4,5 pct. af den til enhver tid verende restgeld.

Stk. 2. Lan 1 medfor af §§ 56, stk. 2, 56 a og 57 er rente- og afdragsfri i 5 ar. Herefter
tilbagebetales lanet i lgbet af hejst 5 ar og forrentes med 4,5 pct. af den til enhver tid

vaerende restgeald.
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Stk. 3. Nar lantagerens husstandsindkomst og ekonomiske forhold 1 serlig grad taler
derfor, kan kommunalbestyrelsen bevilge rente- og afdragsfrihed ud over det 1 stk. 1

og stk. 2 fastsatte tidsrum.

Stk. 4. Séfremt husstandsindkomstens storrelse eller vasentligt @ndrede forhold 1
ovrigt matte tale derfor, kan kommunalbestyrelsen forlange, at rente- og
afdragsfriheden for 1an ydet 1 henhold til dette kapitel opherer, eller at 1anet afdrages
over et af kommunalbestyrelsen fastsat kortere dremal eller eventuelt indfries med 12

maneders varsel.

Stk. 5. Nar lantagerens husstandsindkomst og ekonomiske forhold 1 serlig grad taler
derfor, kan kommunalbestyrelsen lade rente- og afdragsfriheden genindtraede, uanset

om tilbagebetaling er pabegyndt.
Stk. 6. Lan 1 medfor af § 56, stk. 3, er rente- og afdragsfri.

§ 59. Til boligtagere, der ikke er omfattet af bestemmelserne 1 §§ 55-57, kan
kommunalbestyrelsen yde lan eller garantere for lan til betaling af beboerindskud 1
byggeri omfattet af lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.
bortset fra almene ungdomsboliger uden selvstendigt kekken. Det samme gelder 1
ejendomme, der tilhegrer almennyttige institutioner, sdfremt der til ejendommens
opforelse er bevilget statsstotte i medfer af kapitel 12 i lov om boligbyggeri eller
tidligere boligbyggerilove, jf. senest lovbekendtgerelse nr. 483 af 16. august 1973,

kapitel 6.
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Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse pa @ldreboliger, der er indrettet 1 henhold
til den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med handicap, jf.
lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april 1996, og pd almene ®ldreboliger omfattet af lov

om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

Stk. 3. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse pa boliger, der er opfort med stotte efter

kapitel 12 a 1 lov om boligbyggeri.

Stk. 4. Har kommunalbestyrelsen eller amtsradet efter § 51, stk. 2, i lov om almene
boliger samt statede private andelsboliger m.v. lejet en lejlighed som navnt 1 stk. 1,
kan kommunalbestyrelsen tilsvarende yde stotte efter stk. 1 til personer i
bofallesskabet til den del af depositum, der af kommunalbestyrelsen eller amtsrddet er

indbetalt som beboerindskud.

Stk. 5. Lan kan kun ydes af den kommune, hvori boligen ligger. Er lejerens hidtidige
bolig beliggende i en anden kommune, kan det dog aftales, at lan ydes af
fraflytningskommunen. Har lejeren mattet fraflytte sin hidtidige lejlighed pa grund af
sanering eller byfornyelse, jf § 54, stk. 1, 2. pkt., kan 1&n dog ogsd ydes af den

hidtidige opholdskommune.

§ 60. For husstande, der skal remme beboelseslejligheden efter § 142 1 lov om
byfornyelse eller efter §36 1 lov om byfornyelse og boligforbedring, kan
kommunalbestyrelsen 1 den hidtidige opholdskommune yde lan eller garantere for lan

til  betaling af forudbetalt leje, depositum eller boligandel 1 private
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andelsboligforeninger, sdfremt husstanden skennes at have behov derfor for at kunne

opna en efter sine forhold passende bolig.

Stk. 2. Bestemmelsen 1 stk.1 finder tilsvarende anvendelse pa husstande, der efter
§ 144, stk. 6, 1 lov om byfornyelse eller efter § 38, stk. 4, 1 lov om byfornyelse og

boligforbedring far anvist en erstatningsbolig.
Stk. 3. Léanet efter stk. 1 og 2 kan ikke ydes til

1) husstande, der far godtgerelse efter § 150 i lov om byfornyelse eller

efter § 40 1 lov om byfornyelse og boligforbedring,
2) ejere eller

3) gjere, der har indgéet en tidsbestemt lejeaftale, og som ikke efter § 142
i lov om byfornyelse eller efter § 36 i lov om byfornyelse og

boligforbedring opsiges til fraflytning inden udlebet af den aftalte lejetid.
Stk. 4. § 61, stk. 2 og 4 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Ved lejeaftalens opher eller ved overdragelse af andelsbeviset forfalder lanet
med palebne renter. Udlejeren indbetaler lantagerens tilgodehavende til 1angiveren,

som herefter afregner med lantageren.

§ 60 a. Til husstande, der har ret til flyttegodtgerelse efter § 85 b i lov om leje, yder
kommunalbestyrelsen 1 den hidtidige opholdskommune 14n til betaling af
beboerindskud, forudbetalt leje, depositum eller boligandel 1 private

andelsboligforeninger.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Stk. 2. Lanet er rente- og afdragsfrit. Lanet forfalder ved lejeaftalens opher eller ved
overdragelse af andelsbeviset. Udlejeren indbetaler lantagerens tilgodehavende til

langiveren, som herefter afregner med lantageren.

§ 61. Lan 1 medfor af dette kapitel udbetales til boligorganisationen.

Stk. 2. Nar kommunalbestyrelsen har ydet lan eller garanteret for lan til betaling af
beboerindskud, kan indskuddet kun overdrages, pantsattes eller gores til genstand for

retsforfolgning med respekt af langivers tilgodehavender ifelge 1dnedokumentet.

Stk. 3. Ved lejemalets opher forfalder ldnet med pélebne renter, og efter at
boligorganisationen har modtaget boligindskud fra en ny boligtager, indbetaler
boligorganisationen ldntagerens tilgodehavende hos organisationen til langiveren, som

herefter afregner lanet med l4ntageren.

Stk. 4. Safremt en agtefelle eller et husstandsmedlem fortsatter lejeforholdet efter
reglerne herom, indtreeder denne 1 den hidtidige boligtagers forpligtelser i henhold til

laneforholdet. Den hidtidige boligtagers forpligtelser bortfalder ikke.

Stk. 5. Nar 14n til beboerindskud ydes, kan sddan vedligeholdelse af lejligheden, som
ikke pahviler ejeren, overtages af denne mod en af kommunen godkendt forhejelse af

boligafgiften.

§ 62. Séfremt lejemalet opherer, forinden et 1n er tilbagebetalt, fordeles det belob,
hvormed det ved indflytningen erlagte indskud métte vare forhejet som folge af

indeksregulering 1 medfer af § 71, stk. 3, 1 lov om almene boliger samt stottede private
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andelsboliger m.v., mellem langiver og lantager i forhold til sterrelsen af det

oprindelige 1an og sterrelsen af de pa opherstidspunktet forfaldne erlagte afdrag.

§ 63. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid kraeve, at ldntageren giver oplysning om

sin husleje, husstand og husstandsindkomst.

272. Boligstettelovens kapitel 10 indeholder regler om stotte i form af l&n til betaling
af beboerindskud 1 alment boligbyggeri og @ldreboliger, der er indrettet 1 henhold til
den tidligere lov om boliger for @&ldre og personer med handicap samt regler om lan
eller garanti for 14n 1 forbindelse med anvisning af en erstatningsbolig. §§ 54-58

vedrarer pligtldn, og §§ 59-60 vedrerer de sdkaldte frivillige lan.

Bestemmelserne om stotte til betaling af beboerindskud har til formal at yde 1an til
okonomisk darligt stillede boligsegende, sdledes at disse kan opnéd bolig 1 alment

byggeri, selv om de ikke er 1 stand til at fremskaffe det nedvendige beboerindskud.

Ud over reglerne om l4n til indskud i alment byggeri indeholder kapitel 10 en regel om
et seerligt 1an til indskud 1 alment byggeri og til depositum m.v. 1 privat byggeri for
lejere, der far flyttegodtgerelse 1 forbindelse med ekspropriation af deres hidtidige

lejebolig.
Beboerindskud i alment byggeri og celdreboliger efter den tidligere celdreboliglov

273. Beboerindskud, séledes som begrebet er defineret 1 lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v., er hele det engangsbeleb, som den enkelte

boligtager betaler ved indflytning 1 alment boligbyggeri til dekning af den del af
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finansieringen af byggeriets opforelse, der ikke dekkes af 1n eller grundkapital, og

som indgér i vedkommende boligafdelings formue som ansvarlig kapital.

Ud over at tjene som den yderste del af finansieringen, tjener indskuddet det formél, at
det ved fraflytning indestdr som sikkerhed for, at boligtageren opfylder sine
forpligtelser over for boligorganisation/forening m.v. Det drejer sig f.eks. om betaling
af skyldig leje, varmebidrag og vedligeholdelse af boligen, herunder istandsattelse ved

fraflytning.

Beboerindskuddet for en bolig fastsettes forst endeligt pd baggrund af
anskaffelsessummen for ejendommen og verdien af boligen, ndr byggeregnskabet og
prioriteringen er afsluttet. Beboerindskuddets sterrelse kan vaere midlertidigt fastsat,

indtil det kan opgeres 1 forbindelse med byggeregnskabets afslutning og godkendelse.

Beboerindskuddet omfatter tillige eventuelle senere forhgjelser af indskuddet,

gennemfort 1 overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Forudbetalt leje falder uden for beboerindskudsbegrebet. Beboerindskud, som ikke 1
sin helhed betales af en boligtager som vilkar for at opnad en bolig, falder ligeledes
uden for beboerindskudsbegrebet. Der kan ikke ydes stotte til betaling af sddanne
ydelser efter reglerne 1 lovens kapitel 10, jf. dog § 60a og punkt 287 om l&n ved
ekspropriation. Om 1an til depositum 1 boliger omfattet af lov om kommunal

anvisningsret og i ustettede private plejeboliger, jf. punkt 291-301.
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Betaling af ydelser pa beboerindskudslan betragtes som pligtig pengeydelse i
lejeforholdet efter lov om leje af almene boliger med den virkning, at lejemélet kan
ophaves af udlejeren, sdfremt renter og afdrag ikke betales rettidigt eller senest 3 dage

efter pakrav herom.

Pligtlan til betaling af beboerindskud

274. Kommunalbestyrelsen har pligt til efter ansegning at yde stotte til betaling af
beboerindskud efter § 54, hvis ansegeren i gvrigt opfylder betingelserne herfor. Pligten
folger af loven og kan betragtes som et vilkar, der knytter sig til statsstotten 1 en almen

bebyggelse. Pligten pahviler den kommune, hvori boligen er beliggende.

Pligten pahviler dog den hidtidige opholdskommune, séfremt ansegeren har mattet
fraflytte sin hidtidige bolig som felge af en sanering eller en beslutning 1 henhold til

lov om byfornyelse og boligforbedring.

Der ydes pligtlén til:

- Lejere 1 lejligheder og enkeltverelser i nyere alment byggeri, jf. lov om
almene boliger m.v. Omfattet heraf er almene familieboliger, almene
@ldreboliger og almene ungdomsboliger, nér disse er finansieret med indskud,
bortset fra almene ungdomsboliger uden selvstendigt kekken. Det er en
betingelse, at lejligheden eller enkeltverelset forste gang er ibrugtaget den 1.
april 1964 eller senere. Det skal bemerkes, at indskuddet i1 eldreboliger i1 visse

tilfeelde skal betales af kommunen efter den tidligere &ldreboliglovs § 16 eller
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lov om almene boliger m.v., § 74. Det galder, hvis lejeren for indflytningen

boede pa plejehjem eller 1 beskyttet bolig.

- Ejendomme, der tilhgrer almennyttige institutioner omfattet af tidligere
gxldende boligbyggerilovgivning med beboerfinansiering, safremt der til disse
ejendommes opforelse er bevilget statsstatte 1 medfer af tidligere
boligbyggerilove.

Der vil herunder kunne ydes beboerindskudslan til lette kollektivboliger, der
ejes af en selvejende institution. Det er en betingelse, at lejligheden eller

enkeltvarelset forste gang er ibrugtaget den 1. april 1964 eller senere.

- Alment byggeri uanset opforelsestidspunkt, dvs. til ejendomme ibrugtaget for
den 1. april 1964, hvis ansegeren har mattet fraflytte en hidtidig bolig som felge
af en beslutning i medfer af lov om byfornyelse eller den tidligere lov om

byfornyelse og boligforbedring.

- Eldreboliger indrettet 1 henhold til den tidligere lov om boliger for @ldre og
personer med handicap. Det skal bemarkes, at indskuddet i a&ldreboliger i1 visse
tilfelde skal betales af kommunen efter den tidligere @&ldreboliglovs § 16 eller
lov om almene boliger m.v., § 74. Det galder, hvis lejeren for indflytningen

boede pa plejehjem eller 1 beskyttet bolig.

- Lejere 1 udlejningsejendomme, hvis bolig ombygges til &ldrebolig, og som 1

forvejen bebor den ombyggede bolig. I disse tilfeelde geelder serligt gunstige
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betingelser for opnéelse og afdrag af 1an. Endvidere kan indskud 1 stedet betales

efter den tidligere &ldreboliglovs § 16 eller lov om almene boliger m.v., § 74.

- Boliger, der er opfort med stotte efter kapitel 12a i lov om boligbyggeri
(kollektive bofellesskaber), og lejligheder 1 byggeri som navnt under 1. og 2. -,
som kommunalbestyrelsen eller amtsradet efter § 51, stk. 2, i lov om almene
boliger m.v. har lejet til personer 1 et bofellesskab, jf. § 56a. Der henvises til

punkt 222-230, hvor reglerne er naermere beskrevet.

Det er, som anfort, efter § 54, stk. 1, en betingelse for at yde lén til betaling af
beboerindskud til en bolig 1 alment byggeri, at lejligheden forste gang er ibrugtaget

den 1. april 1964 eller senere.

Ved ombygning af boliger foretaget efter dette ibrugtagningstidspunkt, sondres mellem
omfattende ombygning/renovering og ombygning med nybyggerifinansiering 1 medfer

af lov om almene boliger m.v.

Der vil som udgangspunkt ikke kunne ydes beboerindskudslan til en bolig, der er
ibrugtaget for dette tidspunkt, uanset om boligen efterfolgende er blevet

gennemgribende renoveret.

Hvis finansiering af en ombygning er foretaget 1 et omfang svarende til
nybyggerifinansiering efter lov om almene boliger m.v., vil det fastsatte
ibrugtagningstidspunkt ikke i sddanne tilfeelde vare til hinder for, at der kan ydes

beboerindskudslan.
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Indkomstgreenser for ydelse af pligtldn

275. Indkomstgrenser for, hvilke husstande der er berettigede til beboerindskudslén,

fremgér af § 56.

Der galder forskellige indkomstgrenser for berettigelse til pligtlan til
beboelseslejligheder, til enkeltvarelser og til den af § 54, stk. 3, omfattede personkreds

1 &ldreboliger.

Ret til efter ansggning at opné lén til betaling af beboerindskud til beboelseslejligheder
tilkommer boligtagere, hvis husstandsindkomst pa indflytningstidspunktet ikke
overstiger et belob svarende til den samlede pension, som tilkommer et
folkepensionistegtepar som grundbeleb og tillaeg til pension i medfer af lov om social
pension, § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, med et tilleg af 5 pct., jf. § 56, stk. 1. Det serlige
tilleg pr. 1. januar 1994, der ydes til enlige pensionister efter § 4, stk. 2, 1 lov nr. 497 af
30. juni 1993 om @ndring af lov om social pension m.v., medregnes ikke ved

fastleggelsen af indkomstgransen.

Lan til betaling af beboerindskud til enkeltvarelser skal ydes til boligtagere, hvis
husstandsindkomst pé indflytningstidspunktet ikke overstiger et beleb svarende til den
pension, som tilkommer en enlig pensionist 1 medfer af § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, 1 lov

om social pension med tilleeg af 5 pct., jf. § 56, stk. 2.

Den husstandsindkomst, som skal sammenlignes med lovens indkomstgranse for det

pageldende ér, opgeres som udgangspunkt efter lovens § 8, jf. kapitel 2. Til brug for
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indkomstopgerelsen efter § 56 tillegges fra 1. januar 2000 et belgb pd 25.000 kr. for

hvert af de forste 4 bern 1 husstanden.

Baggrunden herfor er, at der 1 forbindelse med indferelsen af den nye
boligstetteberegning BS-2000 fra 1. januar 2000 er sket en omlagning af de hidtidige
bornefradrag 1 indkomsten til et tilleg til progressionsgraensen ved beregning af
boligsikring og boligydelse. Den samtidige @ndring af indkomstopgerelsen
vedrerende beboerindskudslan efter § 56 indebaerer, at omlegningen af
bernefamiliernes husstandsindkomst ikke tilsvarende begrenser muligheden for at

opnd pligtlan.

I tilfelde, hvor en udlejningsejendom ombygges til @ldreboliger, og hvor lejeren
derved bliver forpligtet til at betale beboerindskud til sin ombyggede lejlighed, ydes
beboerindskudslan uanset boligtagerens husstandsindkomst, jf. § 56, stk. 3. Det
bemarkes, at den tidligere eldreboliglovs § 16 og lov om almene boliger, § 74,
indeholder hjemmel til kommunal betaling af beboerindskud 1 sddanne situationer. Det
er kommunalbestyrelsen, der beslutter, hvilket af de to sat lovregler, der finder

anvendelse.
Husstandsindkomstgraenserne udmeldes arligt af Socialministeriet.
Lan til unge i bofeellesskab

276. Der kan ydes lan til betaling af den forholdsmaessige andel af beboerindskud til 3

eller flere unge, som navnt 1 lov om almene boliger m.v., § 52, stk. 1, der 1 fellesskab
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lejer en almen bolig med 3 eller flere beboelsesrum, jf. § 57.

Det fremgar af § 52, stk. 1, i lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger
m.v., at bestemmelsen omfatter unge uddannelsessogende og andre unge med serligt

behov herfor.

Beboerindskudsléan ydes til den enkelte unges forholdsmassige andel af

beboerindskuddet.

Det er den enkeltes indkomstforhold, der er afgerende for retten til at opnd lan til

betalingen af den forholdsmassige andel.

Husstandsindkomstgransen svarer til den 1 § 56, stk. 2, fastsatte graense for lan til
betaling af beboerindskud 1 enkeltverelser, og 14n skal sdledes ydes, hvis den enkelte
boligtagers husstandsindkomst ved indflytning ikke overstiger et beleb svarende til
den pension, som tilkommer en enlig pensionist i medfer af § 49, stk. 1, nr. 1 og 3, 1

lov om social pension med tilleeg af 5 pct.

Hvis saledes tre unge 1 fallesskab har lejet en lejlighed, og den ene lejers indkomst
ligger over indkomstgraensen, ydes der lan til de to evrige lejeres betaling af de

pageldendes forholdsmaessige andel af indskuddet.

Tilfeelde, hvor beboerindskudslan kan eller skal ncegtes

277. Det forudsattes, at der ansgges om lan 1 tilknytning til indflytningstidspunktet.

Det pahviler kommunalbestyrelsen at yde 14n, hvis indkomstbetingelserne herfor er

opfyldt.
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Ansggning om beboerindskudsldn kan 1 visse tilfelde afvises, hvor lansegerens
okonomiske og personlige forhold tilsiger dette, eller i tilfelde, hvor den pageldende i

forvejen har et uafviklet beboerindskudslan, jf. § 55.

Ldan til betaling af beboerindskud skal afslds, hvis Idntageren efter
kommunalbestyrelsens samlede vurdering af lantagerens okonomiske og personlige

forhold ikke har behov for ldnet.

Formélet med undtagelsesbestemmelsen er at sikre, at 1an ikke ydes 1 tilfaelde, hvor

dette ikke kan anses som rimeligt begrundet i ansggerens forhold.

Bestemmelsen kan anvendes, hvor der foreligger ganske serlige omstendigheder
begrundet i1 ansegerens forhold, f.eks. ndr ansegeren selv disponerer over de
nodvendige midler, eller hvis ansegeren kun rent midlertidigt ligger under
indkomstgransen. Et afgerende kriterium er, om anseggeren pa indflytningstidspunktet

kan disponere over et belob mindst svarende til beboerindskuddet.

Et afslag vil pad denne baggrund ikke kunne begrundes med hensynet til
boligbebyggelsens forhold, f.eks. en uensket udvikling i1 sammens@tningen af

boligtagerne.

Kommunalbestyrelsen kan 1 serlige tilfelde beslutte kun at yde lanet delvist,
eksempelvis hvor et beboerindskud er stort, og hvor ansegeren har likvide midler af et

ikke ubetydeligt omfang 1 forhold til indskuddet.
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Der kan kun 1 helt klare tilfeelde legges vaegt pa, om en ansgger pa et senere tidspunkt,
f.eks. 1 forbindelse med salg af ejerlejlighed eller andelslejlighed, realisation af
bogenstande eller bodeling, kommer til at disponere over de nedvendige midler, men
dette kan eventuelt senere fore til krav om ekstraordinar tilbagebetaling af lanet, jf.

punkt 278.

Hvis en boligsegende har krav pd beboerindskudslan, kan en l&neansegning ikke afslas
med henvisning til, at indskuddet allerede er betalt, f.eks. med lante midler for ikke at

ga glip af boligen.

Ogsé ansagerens boligforhold skal indgé 1 bedemmelsen. Bor den pégeldende siledes
i forvejen 1 et ikke tidsbegranset lejemdl 1 en fuldt tilfredsstillende bolig inden for

samme kommune eller byomrade, skal laneansegning afslés.

Ved vurderingen af, om to boliger ligger inden for samme byomréde, kan der blandt
andet legges vaegt pa mulighederne for offentlig transport, transporttid samt det
almindelige bos@tningsmenster 1 et omrade. F.eks. md Kebenhavns og Frederiksberg
Kommuner og kommunerne i Kebenhavns Amt samt i et vist omfang tilgreensende

kommuner i denne henseende opfattes som ét sammenhaengende byomrade.

Ekstraordinere transportproblemer for husstandens medlemmer kan undtagelsesvist
fore til, at en hidtidig bolig ma anses for at vere utilfredsstillende, uanset den ligger
inden for samme kommune eller byomrdde som den bolig, der soges

beboerindskudslan til.
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Ved vurderingen af, om den hidtidige bolig er fuldt tilfredsstillende, skal ikke alene
boligens standard og sterrelse i forhold til husstanden tages i betragtning, men ogsa
eventuelle sarlige personlige forhold. Hvis det eksempelvis gennem en laegeerklaring
kan dokumenteres, at forhold ger en flytning fra en hidtidig bolig nedvendig, og det
samtidig kan sandsynliggeres, at den bolig, hvortil beboerindskudslén seges, er egnet

for den pagaldende, mé beboerindskudslin ydes.

Hvis flytning stér i forbindelse med @ndrede arbejdsforhold, sygdom eller uddannelse,

ber beboerindskudsldn som udgangspunkt ydes.

I tilfeelde, hvor en ansoger skonnes ikke at ville veere i stand til at betale lejen i den
nye lejlighed, skal kommunalbestyrelsen ligeledes afsla at yde beboerindskudslén.
Dette gelder dog kun, sdfremt der foreligger helt ekstraordinert darlige ekonomiske
forhold. Det er ikke nok at henvise til, at ansegeren er uden arbejde eller i gvrigt har
beskedne gkonomiske forhold, sdfremt det mé antages, at den pageeldende ved hjelp af
sine indkomster, herunder boligsikring, boligydelse, studiestotte m.v., har mulighed for
at betale lejen. Er dette tilfeldet, kan kommunalbestyrelsen 1 hvert tilfelde afsla at yde
lan, séfremt kommunen samtidig kan anvise den pagaldende en billigere bolig, som
ma anses for passende i forhold til husstandens sterrelse og sammensatning, til

indflytning inden for en rimelig tid.

Lejlighedens storrelse i forhold til husstandsmedlemmernes antal kan ligeledes indga i

vurderingen, hvis det 1 gvrigt er muligt at anvise en mere passende bolig. Hvor der er

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

tvivl om husstandens storrelse, kan kommunen krave dokumentation for husstandens

starrelse.

I genhusningstilfelde ber der tages hensyn til boligtagerens onske om

beboerindskudslan til en lejlighed i samme kvarter.

Hvis kommunalbestyrelsen kan afsld at yde boligsikring eller boligydelse, jf. § 15, kan

den ligeledes afsla at yde lan til betaling af beboerindskud.

Hvis derimod kommunalbestyrelsen 1 stedet som folge af sarlige forhold treffer
beslutning om at yde boligsikring eller boligydelse med et nedsat belgb, jf. § 15, kan
kommunalbestyrelsen ikke med henvisning til boligstattebestemmelserne naegte at yde
lan til betaling af beboerindskud. Beboerindskudslén ydes efter reglerne om pligtlan i

givet fald altid fuldt ud. Vedrerende § 15 henvises til punkt 96-98.

Beboerindskudsldn kan afslds i tilfeelde, hvor ansogeren har en endnu ikke afviklet

geeld pd et tidligere beboerindskudsldn.

I en situation, hvor en @gtefelle eller et husstandsmedlem har underskrevet
gaeeldserklaringen, og en ®gtefzlle eller et husstandsmedlem fortsatter lejemélet efter
lejelovgivningens regler herom, kan beboerindskudslén til et nyt lejemél til den anden

egtefelle ikke negtes med henvisning til det uafviklede 1an.

Dette wvil tillige vare gaeldende ved ophavelse af registreret partnerskab, ved

samlivsophavelse, eller hvor et tidligere husstandsmedlem fraflytter lejligheden.
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Der er dog fortsat solidarisk haftelse for det tidligere ydede beboerindskudslan, som

de pageldende husstandsmedlemmer har underskrevet.

Forrentning og tilbagebetaling af pligtldn

278. Pligtlan til betaling af beboerindskud er rente- og afdragsfrie 1 5 ar. Lénet
forrentes derefter med 4,5 pct. p.a. af den til enhver tid varende restgeld og
tilbagebetales séledes, at 1dnet med pélebne renter tilbagebetales i lobet af 10 éar for

lejligheder og 1 labet af 5 &r for enkeltvaerelser, jf. § 58.

Vedreorende vilkdr for beboerindskudsldn ydet for den 1. januar 1993 henvises

nedenfor til punkt 289.

At lanet skal tilbagebetales 1 labet af 10 &r indebaerer, at tilbagebetalingsperioden 1 alle
tilfeelde udstraekkes over en periode pa 10 &r uanset afdragenes storrelse, dvs. at lan

afdrages ved regelmessige betalinger over hele perioden.

Safremt husstandsindkomstens sterrelse eller veesentligt @ndrede forhold 1 evrigt taler
derfor, kan kommunalbestyrelsen med baggrund i en konkret vurdering af 1dntagerens
forhold forlange, at rente- og afdragsfriheden opherer inden udlebet af perioden, at
lanet afdrages over et kortere aremal eller eventuelt indfries med 12 maneders varsel,

if. § 58, stk. 4.

Kommunen er sdledes berettiget til at holde oje med indkomstendringer og andre

@ndringer, som kan indgd 1 det sken, kommunen kan udeve med hensyn til opher af
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rente- og afdragsfrihed. Rente- og afdragsfriheden opherer fra tidspunktet for kravets

fremsattelse.

Kommunalbestyrelsen ber, nar der vurderes at vare grundlag herfor, undersoge, f.eks.
1 forbindelse med den arlige omberegning af boligstetten, om der er indtradt eller ma
forventes at indtreede en sddan indkomstfremgang, der kan betinge, at betaling af
renter og afdrag skal pdbegyndes for udlebet af 5-ars perioden, eller om der er

grundlag for at forlange 14net afdraget over et kortere dremaél.

Til brug for kommunalbestyrelsens lgbende vurdering af laneforholdene skal savel
lantager som administrator give forngdne oplysninger, f.eks. om husleje, husstandens

storrelse og husstandsindkomst, fremleje/fremlén og hertil knyttede vilkar m.v.

I serlige undtagelsestilfelde kan kommunalbestyrelsen efterfolgende bevilge rente- og
afdragsfrihed ud over de 1 loven fastsatte tidsrum, jf. § 58, stk. 3. Hertil kraeves, at

lantagerens husstandsindkomst og ekonomiske forhold i saerlig grad taler derfor.

Bestemmelsen forudsazttes kun anvendt over for lantagere, hvis husstandsindkomst
ligger under grensen for opnéelse af rente- og afdragsfrit 14n, og tager sigte pa at gore

ordningen tilstrekkeligt rummelig over for ekonomiske trangstilfalde.

De sarlige lan, ydet til personer (eldre), der pd grund af ombygning anvises en

eldrebolig, jf. § 54, stk. 3, er rente- og afdragsfri i hele boperioden.

Ldn til betaling af beboerindskud frivillige lan
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279. Ud over de tilfeelde, hvor kommunerne er forpligtigede til at yde 14n til betaling af
beboerindskud, kan kommunalbestyrelsen som en rent kommunal foranstaltning yde
lan eller garanti for l&n til beboerindskud efter generelle retningslinier, som

kommunerne selv fastsatter de sékaldte frivillige 1an, jf. §§ 59 og 60.

Lan kan kun ydes af den kommune, hvor boligen ligger. Er lejerens hidtidige bolig
beliggende i en anden kommune, kan det dog aftales mellem kommunerne, at 1an ydes
af fraflytningskommunen. Har lejeren maéttet fraflytte sin hidtidige lejlighed pa grund

af sanering eller byfornyelse, kan lan dog ydes af den hidtidige opholdskommune.

Vilkar for frivillige ldn

280. Det er frit for kommunalbestyrelsen, om frivillige lan eller garanti for l&n kan

ydes.

Det er endvidere op til kommunalbestyrelsen, pa hvilke vilkar 1&n eller garantier skal
ydes. Det er sdledes overladt til den enkelte kommunalbestyrelse inden for de
almindelige forvaltningsretlige grundsatninger, herunder lighedsgrundsatningen (der
indeberer, at borgere behandles ens), at fastsatte generelle retningslinier for, hvornér
og pa hvilke vilkar frivillige 1an eller garantier kan ydes i den pdgaldende kommune.
En kommune skal anvende samme kriterier for tilflyttere som for personer, der hidtil

har boet i kommunen med hensyn til, om frivillige lan ydes og pé hvilke vilkér.

Det vil herefter alene bero pa den aftale, der indgas mellem kommunen og ldntageren,

pa hvilke vilkar det konkrete 1an eller garanti er ydet.
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Kommunalbestyrelsens afgerelse, herunder de til frivillige 1an knyttede vilkér, kan

ikke indbringes for hejere administrativ myndighed.

Det ydede lan til betaling af beboerindskud, depositum, forudbetalt leje og boligandel

forfalder til tilbagebetaling ved lejeaftalens opher eller andelens overdragelse.

Udlejeren skal indbetale lantagerens tilgodehavende til kommunen (langiveren), som

herefter afregner med lantageren.
Anvendelsesomrade for § 59

281. Kommunalbestyrelsen kan, jf. § 59, yde lan eller garanti for 1an til beboerindskud
i:
1) lejligheder og enkeltvaerelser 1 alment byggeri, jf. lov om almene boliger

samt stattede private andelsboliger m.v., bortset fra almene ungdomsboliger

uden selvstendigt kekken,

2) ejendomme, der tilherer almennyttige institutioner omfattet af tidligere
geldende boligbyggerilovgivning med beboerfinansiering, sdfremt der til disse
ejendommes opforelse er bevilget statsstatte 1 medfer af tidligere

boligbyggerilove,

3) @ldreboliger, der er indrettet 1 henhold til lov om boliger for &ldre og

personer med handicap,

4) boliger, der er opfort med stotte efter kapitel 12a 1 lov om boligbyggeri

(kollektive bofallesskaber), og
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5) lejligheder 1 byggeri som navnt under 1) og 2), som kommunalbestyrelsen
eller amtsradet efter § 51, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. har lejet til

personer 1 et bofaellesskab. Der henvises for sa vidt angar 4) og 5) til punkt 229.

Der er ingen indkomstmaessige begraensninger for, hvilke boligsegende en kommune

kan yde 14n eller garanti for 1an efter bestemmelsen.
Anvendelsesomrade for § 60

282. Kommunalbestyrelsen kan, jf. § 60, yde lan eller garanti for lan til betaling af
forudbetalt leje, depositum eller boligandel i1 private andelsboligforeninger til
husstande, der skal romme en beboelseslejlighed efter § 36 1 lov om byfornyelse og

boligforbedring.

Husstanden skal efter kommunalbestyrelsens sken have behov for lanet med henblik

pa at opna en efter forholdene passende bolig.

Lan efter § 60 kan ikke ydes til ejere, husstande, der far godtgerelse efter § 40 1 lov om
byfornyelse eller boligforbedring, eller lejere, der har indgéet en tidsbestemt lejeaftale,
og som ikke efter § 36 1 lov om byfornyelse og boligforbedring opsiges til fraflytning

inden udlebet af den aftalte lejetid, jf. § 60, stk. 2.
Vedligeholdelse af boligen/udbetaling af lan

283. Som navnt ovenfor 1 punkt 272 er formdlet med at yde stotte til betaling af

beboerindskud efter lovens bestemmelser ngje knyttet til behovet for opnéelse af en
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bolig. Men bestemmelserne tager samtidig sigte pa at reducere kommunens tab pa

Stgtten.

Lan ydet til beboerindskud 1 medfer af kapitel 10 udbetales til boligorganisationen, jf.

§61.

I forbindelse med ydelse af beboerindskudslanet padhviler det administrator at pase, at
et eventuelt normalistandsattelsesbelob kun udbetales til en boligtager i det omfang,
det modsvares af udferte istandsattelsesarbejder, samt at kommunens risiko for tab pa
stotten ikke forages med vedligeholdelsesudgifter, der tilskrives slid pa boligen for

overtagelsen.

For sa vidt angér slid pa boligen i l&neperioden, er deti § 61, stk. 5, fastsat, at hvor lan
til betaling af beboerindskud ydes, kan lejerens forpligtelse til vedligeholdelse af
boligen overtages af administrator (afdelingen) mod en af kommunalbestyrelsen

godkendt forhejelse af boligafgiften. Dette forhold skal fremgd af lejekontrakten.

Bestemmelsen omfatter den indvendige vedligeholdelsesforpligtelse (til at male,
lakere, hvidte og tapetsere), som pahviler lejeren efter § 66 1 lov om almene boliger

samt stottede private andelsboliger m.v.

Formalet med hjemmelen i § 61, stk. 5, er at begrense de istandsettelsesudgifter efter

fraflytning, som ellers kunne forventes at blive modregnet i indskuddet.

Forhgjelse af lejen kan passende andrage et beleb svarende til det pd tidspunktet for

aftalens indgaelse fastsatte tilleeg for delvis indvendig vedligeholdelse som angivet i
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§ 10, stk. 4. Lejen forhgjes med 19,25 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau), nér
pligten til vedligeholdelse kun delvis péhviler lejeren, herunder i medfer af § 26 i lov

om leje af almene boliger m.v.

Det bemerkes, at en ordning af denne karakter kun kan gennemfores i enighed mellem
kommunalbestyrelsen og administrator. En @ndring af ordningen forudsatter enighed

mellem parterne, herunder boligtageren.

Der kan ikke uden udtrykkelig lovhjemmel stilles andre betingelser med henblik pa at
mindske kommunens ekonomiske risiko ved ydelse af beboerindskudsldn. Der kan
herunder ikke stilles krav om, at en lejer, der bevarer vedligeholdelsespligten, skal
deponere et ménedligt belob til senere vedligeholdelse eller til tilbagebetaling af

lanebelabet.

Afregning af beboerindskudsldn

284. Ved lejemélets opher forfalder lanet med pélebne renter til kontant betaling.

Fraflytning, der skyldes bytning med en anden lejer, betragtes som opher af lejemalet

med efterfolgende genudlejning.

Fraflytning, der skyldes fremleje i forbindelse med midlertidigt fraveer, betragtes

derimod ikke som opher af lejemalet.

Hvor en af de 1 lovens § 57 omhandlede unge fraflytter den felles lejlighed, vil der
principielt vare tale om lejeforholdets opher, hvorved beboerindskudslénet forfalder.

Alene den del, der vedrerer den fraflyttede lejers forholdsmessige andel af
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beboerindskuddet, afregnes med kommunen. Denne andel overtages da af en
efterfolgende lejer, hvis betingelserne herfor 1 evrigt er opfyldt. Safremt der ikke
indflytter en ny lejer, er de ovrige forpligtigede til at overtage denne del af

beboerindskuddet.

For at sikre lanenes tilbagebetaling 1 tilfelde, hvor en @gtefelle eller et
husstandsmedlem fortsetter lejeforholdet efter reglerne herom, eksempelvis ved en
lantagers ded, indtreeder denne i den hidtidige boligtagers forpligtelse i henhold til
laneforholdet. Ved § 61, stk. 4, er der hjemmel til at rejse kravet over for den

pagaeldende.

Den oprindelige lintager, der fraflytter lejemadlet, frigeres ikke fra sin
betalingsforpligtigelse for beboerindskudslanet, selvom en egtefelle eller et
husstandsmedlem fortsatter lejemélet og indtreder i den tidligere boligtagers

forpligtigelse i henhold til l1&neforholdet.

Ved lejemalets opher skal administrator (selskabet) tilbagebetale kommunen

beboerindskuddet.

Kommunalbestyrelsen ma respektere, at administrator ifelge § 47 1 lov om leje af
almene boliger modregner sine krav over for den fraflyttende boligtager i samme

omfang, som hvis boligtageren selv havde betalt indskuddet.

Kommunalbestyrelsen kan dog som ldngiver modsatte sig, at administrator (selskabet)

ved afregning af indskuddet over for kommunen modregner krav, som kunne vere
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undgdet ved rimelig agtpdgivenhed fra administrators (selskabets) side.
Kommunalbestyrelsen kan sdledes modsatte sig, at administrator modregner
boligafgiftsrestancer, der skyldes, at administrator (selskabet) ikke efter restancens
opstden har taget retslige skridt til at ophave lejemélet og udsette den pagaldende

boligtager, medmindre administrator har truffet serlig aftale med kommunen.

Nedbringelse af indskudsldn ved nedscettelse af indskud i tidligere lette kollektive

boliger

285. Efter § 73 1 lov om almene boliger m.v. kan en boligorganisation nedsatte
beboerindskuddet 1 almene boliger, der oprindelig er opfort som lette kollektivboliger.
Kommunen yder efter lov om almene boliger m.v. garanti for boligorganisationens

optagelse af indekslén, der anvendes til nedsattelse af indskuddet.

Det beleb, hvormed indskuddet nedsattes, udbetales til boligtageren. Hvis

boligtageren har optaget beboerindskudslan, skal belobet dog udbetales ldngiveren.

Nar beboerindskud 1 en tidligere let kollektivbolig nedsattes efter den navnte
bestemmelse, og beboeren har optaget beboerindskudslan hos kommunen, skal
boligorganisationen saledes indbetale nedsettelsesbelobet til kommunen til

nedbringelse af beboerindskudslénet.

Indeksregulering af beboerindskud

286. Ifolge den gzldende lovgivning om almene boliger kan beboerindskud ikke

indeksreguleres.
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Boligtagere, hvis boligoverenskomst eller lejeaftale er indgiet inden den 1. april 1975,
bevarer dog retten til indeksregulering af deres beboerindskud til og med reguleringen

pa grundlag af reguleringspristallet for 1. januar 1975.

Ved fraflytning efter den 1. april 1975 beregnes indeksregulering séledes pé grundlag
af reguleringspristallet for januar 1975, og beboerindskuddet er lést fast til det belab,

det udger pa dette tidspunkt.

Safremt der ved et lejemédls opher bliver tale om indeksregulering af beboerindskud,
fordeles indeksreguleringsbelgbet mellem kommunen og boligtageren 1 forhold til
starrelsen af det oprindelige 1an og sterrelsen af de pé tidspunktet for lejemalets opher

betalte og forfaldne afdrag.

Om afdrag er forfaldne, vil normalt athenge af [dnedokumentets bestemmelser herom,
men hvor afdragsbetingelserne senere er @ndret efter aftale mellem kommunen og
boligtageren, er dette afgerende for fordelingen. Lovens fordelingsregel gelder i alle
tilfeelde, hvor lantager ikke 1 kraft af 1dnedokumentets formulering kan gere krav pa en

storre del af indeksreguleringen.

Pligtlan til indskud, depositum m.v. i forbindelse med ekspropriation

287. Lejere, der har ret til flyttegodtgerelse efter lejelovens § 85b, har ret til 1an til den
nye bolig til betaling af beboerindskud, forudbetalt leje, depositum eller andel i en

privat andelsboligforening, jf. § 60a.
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Flyttegodtgerelse og 1an til indskud m.v. gives til boligtagere, hvis hidtidige lejebolig
opsiges som folge af ekspropriation eller et formal, hvortil den kunne vere
eksproprieret og som derfor har ret til at fi anvist en erstatningsbolig. Ordningen
gaelder, uanset om der rent faktisk anvises en passende bolig, eller lejeren selv har

skaffet sig en sddan.

Lan efter § 60a ydes, som det fremgar, til savel alment som privat udlejningsbyggeri

og til private andelsboliger.

Anspgeren har ret til 18n uanset husstandens indkomstforhold. Lanet er rente- og
afdragsfrit. Lanet forfalder ved Ilejemalets opher eller ved overdragelse af
andelsbeviset. Udlejeren skal indbetale lantagerens tilgodehavende til kommunen, som

herefter afregner med lantageren.

Inddrivelse og afskrivning af beboerindskudsldn

288. Om forrentning af beboerindskudslan henvises til punkt 267 og 268.

Om inddrivelse og afskrivning henvises til punkt 264 og 270.

Beboerindskudsldn ydet for den 1. januar 1993

§ 82 a. For stotte til betaling af beboerindskud ydet i medfer af kapitlerne 11 og 11 a i
den indtil 1. januar 1993 gzldende lov om individuel boligstette geelder fortsat de heri

fastsatte bestemmelser.

289. For stette til betaling af beboerindskud ydet 1 medfoer af kapitlerne 11 og 11a i den

indtil 1. januar 1993 gzldende lov om individuel boligstette galder fortsat de heri

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

fastsatte bestemmelser, jf. § 82a.

Efter § 51 i den indtil 1. januar 1993 geldende boligstettelov var beboerindskudslan
efter §§ 49 og 50, de sékaldte pligtlan, som hovedregel rente- og afdragsfri 1 5 ar,
hvorefter de skulle tilbagebetales og forrentes 1 lgbet af 10 ar. Lan forblev dog rente-
og afdragsfrie udover denne periode for to kategorier af l1dntagere, nemlig pensionister,
der modtager boligydelse, og hvis indkomst er under en na@rmere angivet grense, og

lantagere, der modtager sanerings- og byfornyelsesboligstotte.

For sddanne 14n er der stadig rente- og afdragsfrihed for boligydelsesmodtagere med
en husstandsindkomst, der ikke overstiger den indkomstgrense for beregning af
grensebeleb, der var fastsat i § 18 1 den dagaldende boligstettelov. Belagbet var indtil
31. december 1992 fastsat til 111.500 kr. 1 1988-niveau. Denne granse svarer til den
indkomstgranse, der indtil udgangen af februar 1999 var fastsat i § 21, stk. 1, for

beregning af graensebelob.

Dette belob udger 1 1998- niveau 144.600 kr. og reguleres fortsat, jf. punkt 340.

Tilsvarende gelder for hidtidige modtagere af sanerings- og byfornyelsesboligstette, at
der stadig gaelder rente- og afdragsfrihed med hensyn til beboerindskudslén ydet inden

den 31. december 1992.

Refusion vedrarende beboerindskudsldn

290. Om statskassens refusion af belgb, som en kommune udlaner til beboerindskud,

henvises til punkt 356.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Aftaler om mellemkommunal refusion efter § 76, stk. 3, omfatter ikke alene den

lobende boligstette, men tillige beboerindskudslan.

Ifolge skattekontrollovens § 8 P, stk. 1, skal kommuner, der som led i1 deres
virksomhed yder eller formidler udlan mod forrentning, til brug ved skatteligningen
hvert ar uden opfordring indberette de 1 § 8 P, stk. 2-4, navnte oplysninger til

skattemyndighederne.

I tilfelde, hvor kommunerne selv yder lan til betaling af beboerindskud, er disse
omfattet af kommunernes indberetningspligt efter skattekontrollovens § 8 P, stk. 1.
Efter denne lovs § 8 P, stk. 5, skal den oplysningspligtige inden 1. februar 1 aret efter
det kalenderdr, oplysningen vedrerer, underrette lantageren om de indberettede

oplysninger.

Kommunerne skal ikke oplyse om ldn sikret med kommunegaranti, idet disse

oplysninger indberettes af det pengeinstitut, der yder 14net.

Da baggrunden for indberetningspligten primert er skattemyndighedernes enske om at
fa oplyst fradragsberettigede renter, skal rentefri 1&n til beboerindskud mv. ikke

indberettes.

Om de oplysninger, der skal indberettes, og om fremgangsmaden og frist mv. for
indberetningen henvises til skattekontrollovens § 8 P og til Skatteministeriets
bekendtgerelse nr. 1251 af 13. december 1996 med senere @ndringer samt

Statsskattedirektoratets vejledning om indberetning til rentekontrolordningen.
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Lan til betaling af indskud m.v. i kommunalt anviste boliger i privat udlejningsbyggeri

§ 64 a.Reglerne 1 dette kapitel finder anvendelse pa personer, der af
kommunalbestyrelsen er anvist en bolig 1 privat udlejningsbyggeri, jf. lov om
kommunal anvisningsret eller 1 en privat andelsboligforening, jf. lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v., eller lov om andelsboligforeninger og

andre boligfellesskaber.

§ 64 b. Efter bestemmelserne 1 §§ 55 og 56, stk. 1, ydes efter ansegning lan til
forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende vedrerende en
beboelseslejlighed, hvortil der er sket anvisning 1 medfer af bestemmelserne 1 lov om
kommunal anvisningsret, lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger
m.v., eller lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Lan kan ikke ydes

til et beleb, der overstiger et halvt érs leje.

§ 64 c.Til personer, der ikke opfylder betingelserne efter § 64 b, kan
kommunalbestyrelsen yde 1dn eller garantere for l&n til betaling af indskud eller

forudbetaling som navnt i § 64 b.

§ 64 d. For lan ydet i medfer af § 64 b finder § 58, stk. 1, 3, 4 og 5, tilsvarende

anvendelse.

Stk. 2. For lan ydet i medfer af dette kapitel finder §§ 61, 63 og 64 tilsvarende

anvendelse.
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Stk. 3. Af de udlansmidler, der er fornadne til lén efter § 64 b, der ydes til flygtninge,
jf. § 65, stilles 100 pct. til kommunens radighed af staten. Udl&nsmidler til lan efter
§ 64 ¢, der ydes til flygtninge, jf. § 65, stilles til kommunens radighed af staten med

halvdelen.

291. Boligstettelovens kapitel 10a om lén til betaling af indskud i kommunalt anviste
boliger 1 privat udlejningsbyggeri indeholder en rekke regler for at opnd lan/garanti
for lan til betaling af belob, som skal betales ved indflytning 1 privat
udlejningsbyggeri som folge af en aftale efter lov om kommunal anvisningsret. Lan kan
endvidere ydes til indskud, depositum mv. 1 tilfelde, hvor en person af kommunen
anvises en privat andelsbolig som lejebolig efter lov om almene boliger samt stottede
private andelsboliger eller efter lov om andelsboligforeninger og andre

boligfaellesskaber.

Indskudsldn m.v. til kommunalt anviste boliger 1 privat udlejningsbyggeri ydes med
udgangspunkt i de samme regler, som er geeldende for almindelige beboerindskudslan.
Der sondres i kapitel 10a, som det er geldende ved beboerindskudslan 1 evrigt,

mellem pligtian, jf. § 64b, og frivillige ldn, jf. § 64c.

Lov om kommunal anvisningsret
292. Med lov nr. 281 af 27. april 1994 om kommunal anvisningsret gives kommunerne
mulighed for at erhverve en anvisningsret til private udlejningsejendomme, saledes at

der pd denne méde stilles boliger i private udlejningsejendomme til disposition for

kommunen til lgsning af boligsociale problemer.
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Loven bygger pé frivillighed, idet kommunerne blot gives hjemmel til at indga aftaler
om anvisningsret til et vist antal lejemél i en privat udlejningsejendom mod en

godtgarelse. Staten refunderer kommunens udgifter til godtgerelse 1 et fastlagt omfang.

Loven overferer de eksisterende ordninger om kommunens betaling af lejetab og
garanti for lejerens eventuelle forpligtelser, samt vedrerende lejerens mulighed for at
opna beboerindskudslan, der findes 1 relation til det almene byggeri, til lejemal indgaet

som folge af anvisning efter denne lov.

Der kan ikke indgas aftaler om statsligt, amtskommunalt eller kommunalt
udlejningsbyggeri.

Loven tradte i kraft 29. april 1994.

Anvisning i private andelsboliger

293. Ved lov nr. 404 af 31. maj 2000 har kommunerne fra 3. juni 2000 faet adgang til
at kebe hver tiende stottede private andelsbolig, efter lov om almene boliger samt
stottede private andelsboligforeninger. Kommunen kan videresalge eller udleje disse

boliger til boligsegende som led 1 lesningen af boligsociale opgaver.

For eksisterende andelsboligforeninger er ordningen frivillig. Ved tilsagn til nye
stottede andelsboligforeninger, som omfatter flere end 10 boliger, skal kommunen
stille krav om, at hver 10. ledige bolig tilbydes kommunen. Kommunen velger

herefter konkret, om den vil gere brug af sin anvisningsret.
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Kommunen kan endvidere indgd aftale med ustettede private andelsboligforeninger

om anvisningsret til boliger i foreningen.

Pligtldn til betaling af indskud i anviste boliger

294. Ved kommunalbestyrelsens afgerelse af, om der er pligt til at yde en anseger ldn
til betaling af indskud m.v.,, gelder i relation til leje, husstandsindkomst og
husstandssammensatning samt tilfzelde, hvor kommunalbestyrelsen kan afsla at yde

lan, samme regler som for andre ansggere. Om pligtldn henvises til punkt 274-278.

Pligtlén, jf. § 64b, skal ydes til forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende
1 privat udlejningsbyggeri, hvor kommunalbestyrelsen har indgdet en aftale om keb af
anvisningsret, og hvor anvisning af bolig er sket i medfer af denne aftale. Lan skal
endvidere ydes, hvor en person af kommunen anvises en privat andelsbolig som

lejebolig efter ovennavnte anvisningsregler.

Ved indflytning i privat udlejningsbyggeri er det sedvanligt, at der skal betales et
belob ud over den egentlige leje. Belabet betegnes ofte som indskud eller depositum,
der normalt er et beleb, der henstir til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved

fraflytning eller som forudbetalt leje til deekning af leje 1 opsigelsesperioden.

Da det 1 lejelovgivningen er fastsat, at depositum og forudbetalt leje hver iser ikke kan

overstige 3 maneders leje, er lanebelabet begraenset til 6 maneders leje.

Der kan ikke ydes lén til enkeltverelser, ligesom der ikke kan ydes lan til unge, der i

feellesskab lejer en bolig, eller personer, der bor 1 bofzllesskab, jf. §§ 56, stk. 2, 56a og
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57.

For lan efter § 64b finder §§ 61, 63 og 64 tilsvarende anvendelse. Ejeren af de anviste
boliger sidestilles med boligorganisationen i § 61 for lan til boliger ydet efter kapitel
10a. Dette indebaerer, at lanet udbetales til ejeren, der efter lejerens fraflytning skal

tilbagebetale den del af belabet, der ikke er anvendt til istandszttelse, til kommunen.

Tilbagebetaling af pligtlan til anviste boliger

295. Lan til husstande, der har faet anvist bolig af kommunalbestyrelsen 1 privat
udlejningsbyggeri, udbetales til udlejeren. Pligtldn er rente- og afdragsfri 1 5 ar.
Herefter tilbagebetales lanet i lobet af 10 ar og forrentes med 4,5 pct. af den til enhver

tid veerende restgeeld.

Vedrerende tilbagebetaling geelder 1 gvrigt de samme bestemmelser, som galder for
tilbagebetaling af pligtldn til beboerindskud i alment byggeri, jf. § 64d, stk. 1. Der

henvises til punkt 278.

Frivillige lan til anviste boliger

296. I tilfzelde, hvor en kommune ikke har pligt til at yde et lan til betaling af indskud
m.v., kan kommunalbestyrelsen beslutte at yde lan eller garanti for et lan, idet

vilkarene herfor fastsattes af kommunalbestyrelsen, jf. § 64c.

Som det er geeldende for frivillige lan til beboerindskud i det almene byggeri, jf. §§ 59
og 60, er det frit for kommunen, om frivillige 1&n eller garanti for lan skal ydes efter

§ 64c, og pa hvilke vilkar eller garantier lanet skal ydes. Der henvises til punkt 280.
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For 1an eller garanti for lan efter § 64c finder §§ 61, 63 og 64 tilsvarende anvendelse.
Ejeren af de anviste boliger sidestilles med boligorganisationen 1 § 61 for lan til
boliger ydet efter kapitel 10a. Dette indeberer, at lanet udbetales til ejeren, der efter
lejerens fraflytning skal tilbagebetale den del af belgbet, der ikke er anvendt til

istandsettelse, til kommunen.

Refusion

297. Vedrerende kommunernes refusion fra staten pa ydelser efter kapitel 10a henvises

til punkt 354.

Garanti for lejetab og fraflytningsudgifter i anviste boliger

298. Lov om kommunal anvisningsret indeholder 1 § 5, stk. 2, en bestemmelse om, at
kommunalbestyrelsen hefter for eventuelle lejetab i1 forbindelse med kommunens
anvisning af lejligheder 1 private udlejningsejendomme. Kommunalbestyrelsen hafter
endvidere for den anviste lejers eventuelle kontraktmaessige forpligtelser til

istandsattelse af boligen ved fraflytning.

Den kommunale garanti for disse udgifter er uathaengig af, om der efter reglerne 1
kapitel 10a 1 boligstetteloven er ydet l&n eller garanti for 14n til indskud, og felger
siledes af den kommunale anvisningsret. Der henvises derfor til »Vejledning om
kommunal anvisningsret i private udlejningsejendomme, Bygge- og Boligstyrelsen,

august 1994 .«

Ldn til betaling af depositum i ustottede almene og private plejeboliger
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§ 64 e. Efter bestemmelserne 1 § 55 og § 56, stk. 1 og 2, ydes efter ansegning lén til
betaling af depositum i ustettede almene plejeboliger, jf. § 143 a i lov om almene
boliger samt stottede private andelsboliger m.v., eller ustettede private plejeboliger, jf.

§ 1, stk. 5, 1 lov om leje. Lan kan ikke ydes til belgb, der overstiger 3 méaneders leje.

§ 64 f. Til personer, der ikke er omfattet af § 64 e, kan kommunalbestyrelsen yde lan

eller garantere for 14n til betaling af depositum som navnt i § 64 e.

§ 64 g. For lan ydet 1 medfer af § 64 e finder § 58 tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. For lan ydet i medfer af dette kapitel finder §§ 61, 63 og 64 tilsvarende

anvendelse.

299. 1 tidligere (tidssvarende) plejehjem og beskyttede boliger, der er omdannet til
ustottede almene plejeboliger, jf. § 143a i lov om almene boliger, efter lov nr. 402 af 6.
juni 2002, kan der ikke opkraeves beboerindskud, idet et sadant ikke indgar som en del
af byggeriets finansiering. Efter lov om leje af almene boliger, kan der opkraves

depositum ved en lejers indflytning 1 sddanne boliger.

I tidligere (tidssvarende) plejehjem og beskyttede boliger, der er omdannet til ustettede
private plejeboliger, kan efter lov om leje tilsvarende opkraves depositum. Forudbetalt

leje kan ikke opkraves.

Boligstettelovens kapitel 10b indeholder regler om I4n til betaling af depositum ved

indflytning 1 sddanne boliger efter samme regler som gelder for lan til betaling af
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beboerindskud 1 almene boliger, jf. §§ 55 og 56. Lan kan ydes uanset bebyggelsens

oprindelige ibrugtagningstidspunkt.

Pligtlan til betaling af depositum i ustottede almene og private plejeboliger

300. Efter § 64e ydes pligtlan til depositum 1 ustettede plejeboliger med eget kekken
ligesom beboerindskudslén til boliger med kekken, hvis husstandsindkomsten ved
indflytningen ikke overstiger et belob svarende til den samlede pension, som
tilkommer et pensionistegtepar som grundbeleb og tilleg, jf. den gaeldende

boligstettelovs § 56, stk. 1.

Lan til depositum 1 ustettede plejeboliger uden eget keokken ydes ligesom
beboerindskudslén, hvis husstandsindkomsten ved indflytningen ikke overstiger et
belab svarende til den pension, som tilkommer en enlig pensionist som grundbeleb og

tilleg, jf. den geldende boligstettelovs § 56, stk. 2.

Der henvises til kapitel 15 med hensyn til de nermere regler for afslag, forrentning,

tilbagebetaling m.v.

Frivillige lan til betaling af depositum i ustottede almene og private plejeboliger

301. Efter § 64 f kan kommunen pad samme made som for beboerindskudslén efter § 59
yde frivillige 1an eller garanti for lan til depositum 1 ustettede plejeboliger til personer,

hvis indkomst overstiger indkomstgransen for pligtlan.

Der henvises naermere til punkt 279-282.

Kapitel 16
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Ldn til betaling af indskud m.v. til flygtninge
Indledning

§ 65. Reglerne 1 dette kapitel finder anvendelse pd personer, der seger om boligstette
inden for de forste 3 &r efter, at de har fiet opholdstilladelse efter en af folgende

bestemmelser:
1) Udlendingelovens §§ 7 eller 8,
2) udlendingelovens § 9 b,

3) udlendingelovens § 9 c, stk. 1, i umiddelbar forlengelse af en

opholdstilladelse efter § 9 b,

4) udlendingelovens § 9, stk. 1, nr. 1 eller 2, som folge af tilknytning til
en 1 Danmark fastboende person, nar denne person selv har féaet
opholdstilladelse efter en af de bestemmelser, der er nevnt i nr. 1-3, eller

ndr tilknytningen kan tilbagefores til en sddan person, eller

5) udlendingelovens § 9 c, stk. 1, nar tilladelsen er givet til personer over
18 ar, hvis fader eller moder har faet opholdstilladelse efter en af de

bestemmelser, der er nevntinr. 1,

6) udleendingelovens § 9 c, stk. 1, nar tilladelsen er meddelt en egtefalle

til eller et barn af en person med opholdstilladelse som naevnt i nr. 2 og 3,

7) udlendingelovens § 9 ¢ nér tilladelsen er meddelt en asylsogende
udlending,
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8) udlendingelovens § 9 c, stk. 1, nar tilladelsen er givet som folge af
tilknytning til en mindreérig asylsegende udlending, som har féet

opholdstilladelse efter udleendingelovens § 7 eller § 9 c, eller

9) udlendingelovens § 9 c eller § 9 e efter at vaere meddelt afslag pa

ansegning om opholdstilladelse efter udleendingelovens § 7.

§ 66. Efter bestemmelserne 1 §§ 55 og 56 ydes efter ansegning lén til betaling af
beboerindskud 1 byggeri omfattet af lov om almene boliger samt steottede private
andelsboliger m.v., og 1 ejendomme, der tilherer almennyttige institutioner, safremt der
til disse sidste ejendommes opferelse er bevilget statsstotte 1 medfer af lov om
boligbyggeri, kapitel 12 eller tidligere boligbyggerilove, jf. senest lovbekendtgerelse

nr. 483 af 16. august 1973, kapitel 6.

Stk. 2. Lan efter reglerne 1 § 57 ydes til 3 eller flere, der 1 fllesskab lejer en bolig med
3 eller flere beboelsesrum, nar mindst halvdelen af beboerne er omfattet af dette

kapitel. Lan ydes til den enkelte lejers forholdsmaessige del af beboerindskuddet.

§ 67. Efter bestemmelserne 1 §§ 55, 56 og 66 ydes efter ansogning lan til forudbetaling
af leje, indskud, depositum eller lignende vedrerende en beboelseslejlighed 1 andet
byggeri end det 1 § 66, stk. 1, nevnte. Lan kan ikke ydes til beleb, der overstiger et

halvt érs leje.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse vedrerende enkeltvarelser, der ikke er en

del af udlejerens lejlighed eller af det en- eller tofamilieshus, hvor udlejeren bor.
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§ 68. Til personer, der ikke opfylder betingelserne efter §§ 66 og 67, kan
kommunalbestyrelsen yde lén eller garantere for lan til betaling af indskud eller

forudbetaling som navnt 1 §§ 66 og 67.

Stk. 2. Lan eller garanterede l&n 1 henhold til stk. 1 skal tilbagebetales 1 labet af hojst

10 ar. Hvor forholdene taler derfor, kan lan dog ydes rente- og afdragsfrit.
§ 69. For 14n ydet 1 medfor af §§ 66 og 67 finder § 58 tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. For lan ydet 1 medfer af dette kapitel finder §§ 61, 63 og 64 tilsvarende

anvendelse.

302. Boligstettelovens kapitel 11 om lan til betaling af indskud m.v. til flygtninge
indeholder en raekke sarregler, der udvider ldneadgangen for at opnd lan/garanti for
lan til betaling af belgb, som skal betales ved indflytning, henholdsvis fraflytning, i

privat udlejningsbyggeri m.v. samt alment boligbyggeri uanset opferelsestidspunktet.

Beboerindskudslan m.v. til flygtninge ydes med udgangspunkt i de samme regler, som
er geldende for almindelige beboerindskudslédn. Der sondres i kapitel 11, som det er
geldende ved beboerindskudslan 1 evrigt, mellem pligtldn, jf. §§ 66 og 67,

og frivillige lan, jf. § 68.
Der henvises 1 gvrigt til kapitel 12 om boligstette til bofaellesskabsdeltagere.
Flygtninge

303. Den flygtningegruppe, der kan opna lan efter kapitel 11, er personer, der seger om

boligstette inden for de forste 3 ar efter, at de har faet opholdstilladelse efter en af de
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bestemmelser 1 udlendingeloven, der er nevnt 1 lovens § 65.

Bestemmelsen er a&ndret med virkning for udlendinge, der har segt opholdstilladelse

1. juli 2002 eller senere:.

Flygtninge, jf.
boligstettelovens § 65:

§ 65,nr. 1 Konventionsflygtninge og

Udlaendingelovens § 7: flygtninge med
beskyttelsesstatus

§ 65,nr. 1 Flygtninge, der kommer til

Udlaendingelovens § 8: Danmark som led i en

international aftale

§ 65, nr. 2 Udlendinge med humaniter

Udlendingelovens § 9 b: opholdstilladelse

§ 65, nr. 3 Udlendinge der far

Udlendingelovens § 9 c, stk. | opholdstilladelse af sarlige

1, efter § 9 b: grunde i umiddelbar
forleengelse af en humaniter
opholdstilladelse

§ 65, nr. 4 Familiesammenforte

Udlendingelovens § 9, stk. 1, | egtefeller over 24 ar samt

nr. 1 eller 2: bern

§ 65,nr. 5 Personer over 18 ar med

Udlendingelovens § 9 c, stk. = opholdstilladelse af sarlige

1: grunde, hvis den

pageldendes far eller mor har
opholdstilladelse som

flygtninge
§ 65, nr. 6 Opholdstilladelse af serlige
Udlendingelovens § 9 c, stk. = grunde meddelt til en
1: xgtefelle til eller et barn af

en person med opholdstil-
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ladelse efter de bestemmelser
i udleendingeloven, der
fremgar af boligstettelovens
§ 65, nr. 2 eller 3

§ 65, nr.7
Udlandingelovens § 9 c:

Opholdstilladelse af serlige
grunde meddelt til
udlendinge, der har varet
asylansegere (herunder
uledsagede flygtningebern)

§ 65, nr. 8
Udlendingelovens § 9 c, stk.
1,eller § 9 c:

Opholdstilladelse af serlige
grunde meddelt til foraeldre
og seskende til uledsagede
flygtningebern, hvor barnet
selv tidligere har féet
opholdstilladelse efter
udlendingelovens § 7 eller
§9,c

§ 65, stk. 9
Udlendingelovens § 9 ¢ eller
§ 9¢ efter § 7:

Udlaendinge, der har féet
opholdstilladelse af sarlige
grunde eller opholdstilladelse
til visse statsborgere fra det
tidligere Jugoslavien eller
Kosovoprovinsen efter at
vaere meddelt afslag pa
ansggning om
opholdstilladelse efter § 7.
Udlendinge fra det tidligere
Jugoslavien, der efter en
midlertidig opholdstilladelse
har féet afslag pa asyl.

Flygtninge, der har fiet eller sogt opholdstilladelse for 1. juli 2002.:

Flygtninge, jf.
boligstettelovens § 65:
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Udlendingelovens § 7:

Konventionsflygtninge og de
facto-flygtninge

Udlendingelovens § 8:

Flygtninge, der kommer til
Danmark som led i en
international aftale

Udlendingelovens § 9, stk. 2,
nr. 2:

Udlendinge med humanitaer
opholdstilladelse

Udlendingelovens § 9, stk. 2,
nr. 4:

Udlendinge, der har faet
opholdstilladelse af serlige
grunde 1 umiddelbar
forleengelse af en humanitaer
opholdstilladelse

Udlendingelovens § 9, stk. 1,
nr. 2-4:

Familiesammenforte
egtefzller, born og foreldre

Udlendingelovens § 9, stk. 2,
nr. 4:

Personer over 18 r med
opholdstilladelse af serlige
grunde, hvis den
pagaldendes far eller mor har
opholdstilladelse som
flygtninge

Udlaendingelovens § 9, stk. 2,
nr. 4:

Opholdstilladelse af serlige
grunde meddelt til
udlendinge, der har vearet
asylansggere (herunder
uledsagede flygtningebern)

Udlendingelovens § 9, stk. 2,
nr. 4:

Opholdstilladelse af serlige
grunde meddelt til foraeldre
og seskende til uledsagede
flygtningebern, hvor barnet
selv tidligere har féet
opholdstilladelse efter
udlendingelovens §§ 7 eller
9, stk. 2, nr. 4

Udlendingelovens § 9, stk. 2:

Udl®ndinge, der har féet
opholdstilladelse efter § 9,
stk. 2, efter at veere meddelt
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afslag pa ansegning om
opholdstilladelse efter § 7.
(Herunder bosniske
flygtninge med
opholdstilladelse efter § 9,
stk. 2, nr. 5 og personer fra
Serbien-Montenegro m.v.
med opholdstilladelse efter
§ 9, stk. 2, nr. 6).

Udlendingelovens § 9, stk. 2,  Udlendinge mellem 18 og 25
nr. 7 ar, der har faet
opholdstilladelse ved
egtefellesammenforing, idet
egteskabet eller
samlivsforholdet utvivlsomt
ma anses for indgéet efter
den herboendes eget onske.

Pligtlan til betaling af beboerindskud

304. Ved kommunalbestyrelsens afgorelse af, om der er pligt til at yde en anseger
(flygtning) 1an til betaling af indskud m.v., gelder i relation til leje, husstandsindkomst
og husstandssammensetning samt tilfelde, hvor kommunalbestyrelsen kan afslé at yde

lan, samme regler som for andre ansggere. Om pligtldn henvises til punkt 274-278.

Pligtldn til almennyttigt boligbyggeri

305. Omrédet for pligtlan, jf. § 66, omfatter 1 forhold til almindelige
beboerindskudslan (pligtldn) alle almene boliger med og uden kekken, herunder ogsa

ungdomsboliger uden eget kakken.

Kommunalbestyrelsen har pligt til efter de serlige regler at yde 1an til betaling af

beboerindskud 1 almennyttigt byggeri uanset opferelsestidspunkt.
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Flere unge flygtninge vil 1 almennyttigt byggeri kunne opné 1an til en forholdsmassig
del af det samlede beboerindskud, séfremt de 1 faellesskab lejer en lejlighed med 3 eller

flere beboelsesrum, jf. § 66, stk. 2.

Unge flygtninge anses 1 ovrigt at opfylde betingelserne i lov om almene boliger m.v.,
§ 52, stk. 1, og er dermed berettiget til en ungdomsbolig, jf. henvisning i § 66, stk. 2,

til § 57 og vejledningens punkt 276.

Mindst halvdelen af bofallesskabets beboere skal besta af flygtninge, det vil sige
personer, der sgger om boligstette inden for de forste 3 ar efter, at de har féet

opholdstilladelse efter bestemmelserne 1 udlendingelovens §§ 7, 8 og 9, stk. 2, nr. 2.

Ved mindst halvdelen forstas mindst 2, nér boligfaellesskabet bestér af 3 eller mindst 3,

nar bofellesskabet bestar af 5.

Lanet ydes 1 henhold til reglerne om enkeltvarelser, jf. § 56, stk. 2, og ydes til den
enkelte lejers forholdsmessige andel af beboerindskuddet.
Pligtldn til privat udlejningsbyggeri

306. Pligtlan skal tillige ydes til forudbetaling af leje, indskud, depositum eller
lignende i ikke-alment byggeri, typisk privat eller kommunalt udlejningsbyggeri. Det
er uden betydning, om beboelseslejligheden er beliggende 1 etagebyggeri eller f.eks. er

et fritliggende parcelhus.

Ved fremleje af en lejlighed vil der kunne ydes lan til forudbetaling af leje, depositum

eller lignende.
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Ved indflytning 1 privat udlejningsbyggeri er det sedvanligt, at der skal betales et
belob ud over den egentlige leje. Belabet kaldes ofte indskud eller depositum og er
normalt et beleb, der henstar til sikkerhed for lejerens forpligtelser ved fraflytning eller

forudbetalt leje.

Da det i lejelovgivningen er fastsat, at depositum og forudbetalt leje hver isar ikke kan

overstige 3 maneders leje, er ldnebelabet begraenset til 6 maneders leje.

Efter § 66 kan tillige ydes lan til betaling af depositum og/eller forudbetalt leje til
bofellesskaber 1 privat udlejningsbyggeri, ndr mindst halvdelen af beboerne er

flygtninge, jf. § 65.

Lan ydes efter reglerne i1 § 56, stk. 2, til den enkelte lejers forholdsmassige andel af

depositum og/eller forudbetalt leje.

Vedrerende betingelser for antal beboere og lejlighedens storrelse galder tilsvarende

som for bofellesskaber i alment byggeri, jf. ovenfor punkt 305.

Der kan ydes lan til betaling af depositum og/eller forudbetalt leje til enkeltverelser i
privat byggeri, nar enkeltvarelset ikke er en del af udlejerens lejlighed eller af det én-

eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lanet, der ikke kan overstige et halvt ars leje, ydes efter reglerne 1 § 56, stk. 1.

Tilbagebetaling af pligtlan

307. Lan til flygtningehusstande udbetales til udlejeren eller boligselskabet.

Pligtlan til savel alment som andet byggeri er rente- og afdragsfrii 5 ar.
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Herefter tilbagebetales lanet 1 lobet af 10 ar og forrentes med 4,5 pct. af den til enhver

tid veerende restgeeld.

Vedrerende tilbagebetaling geelder 1 gvrigt de samme bestemmelser, som galder for

tilbagebetaling af pligtlan 1 alment byggeri 1 gvrigt. Der henvises til punkt 278.

Garanti for forpligtelser ved flygtninges fraflytning i privat udlejningsbyggeri

§ 70. Nar en person opndr lan eller garanti for lan efter § 67 eller opnar lan eller
garanti for lan efter § 68 1 andet byggeri end det 1 § 66, stk. 1, navnte, yder
kommunalbestyrelsen efter ansegning garanti for opfyldelse af kontraktmaessige
forpligtelser over for wudlejeren til at istandsatte boligen ved fraflytning.
Garantibelgbet vedrerende de enkeltverelser, der er naevnt 1 § 67, stk. 2, kan ikke
overstige et halvt ars leje. Garantien ydes kun til den del af de kontraktmeessige

forpligtelser, der overstiger forudbetaling af leje, indskud, depositum eller lignende.

Stk. 2. Skyldige beleb tilbagebetales til kommunalbestyrelsen i lobet af hejst 5 ar, idet

tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens ekonomiske forhold.

308. Nar en flygtning opnar lan eller garanti for 1an til betaling af forudbetalt leje eller
depositum 1 privat udlejningsbyggeri, skal kommunalbestyrelsen efter ansegning yde
garanti for opfyldelse af kontraktmaessige forpligtelser over for udlejeren til

istandsattelse af boligen ved fraflytning, jf. § 70.

Garantien omfatter bade beboelseslejligheder og enkeltvarelser i privat byggeri.
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Ansggningen om garantierklering skal indgives 1 forbindelse med flygtningens
indflytning. Det forudsattes, at der oprettes en garantierklering for hvert enkelt

lejemal.

Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at yde den navnte garanti, ndr udlejeren soger

om den i forbindelse med flygtningens indflytning.

Under hensyn til, at garanti gives til sikkerhed for lejerens betaling for istandsattelse,
og at det er lejeren, der skal tilbagebetale de beleb, kommunen udbetaler, séfremt
garantien bliver aktuel, vil det tillige vare en betingelse for kommunalbestyrelsens

forpligtelse til at yde garanti, at lejeren har underskrevet en ansegning om garantien.

Garantien daekker opfyldelsen af kontraktmaessige forpligtelser til istandsattelse ved
fraflytning, dog kun for s vidt forudbetalt leje, depositum eller indskud ikke kan

dakke.

Garantien dekker ikke lejerestancer. Hele det indbetalte depositum og/eller den
forudbetalte leje skal traekkes fra istandsettelsesudgifterne, for garantien bliver aktuel

for et eventuelt resterende belob.

Loven indeholder ingen regler om bortfald af garantiforpligtelsen dvs. at kommunen
efter lejerens fraflytning om fornedent ma indfri sin garantiforpligtelse ogsd 1 de
tilfzelde, hvor ejeren kunne have ophavet lejemalet efter § 93, stk. 1, litra e, i lejeloven

(hvorefter udlejeren kan have lejeaftalen, nar lejeren vanregter det lejede og ikke uden
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ophold efter udlejerens pakrav bringer det lejede 1 stand), og hvor istandsattelsen

bliver meget dyr netop som felge af denne vanrogt.

Efter lejelovgivningen kan en lejer ikke forpligtes til at aflevere en lejlighed 1 bedre
stand, end den var ved lejerens indflytning, og kommunalbestyrelsen ber ved ydelse af
garanti for istandsattelsesomkostningerne vare opmaerksom pa det lejedes forfatning
og eventuelt vere flygtningen behj®lpelig med at tilvejebringe det fornedne

bevismateriale.

En lejer kan endvidere kun péberdbe sig mangler ved det lejede, hvis lejeren gor dem
geldende over for udlejer 14 dage efter indflytningen. Flygtningen ber geres
opmarksom pa dette forhold, idet manglernes udbedring ved fraflytning ellers vil

pahvile flygtningen og vare dekket af garantien.

Indfrielse af garantiforpligtelsen

309. Skyldige belegb tilbagebetales til kommunen i lebet af hegjst 5 &r, idet

tilbagebetalingen afpasses efter skyldnerens ekonomiske forhold.

Tilpasning af afdragsordningen til skyldnerens ekonomiske forhold beror pd en

konkret vurdering i1 det enkelte tilfzlde.

Safremt  garantiforpligtelsen  bliver  aktuel, gelder den  almindelige
inddrivelseshjemmel, jf. § 49, stk. 2, dvs. at belebet kan inddrives efter de regler, der

galder for inddrivelse af personlige skatter via den kommunale pantefoged.
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Krav pa udleste garantibeleb forrentes fra det tidspunkt, hvor kommunalbestyrelsen
pabegynder retsforfelgning til betaling af gelden, jf. lov om renter ved forsinket

betaling.

Krav pd udleste garantibelgb er omfattet af samme foreldelsesfrist som gvrige krav pa

tilbagebetaling af boligstette, jf. punkt 271.

Garanti for forpligtelser ved flygtninges fraflytning i alment bolighyggeri

310.1 lov om almene boliger m.v., § 62, er for alment byggeri fastsat regler om
kommunernes forpligtelser i forbindelse med flygtninges fraflytning, der til en vis grad

svarer til reglen herom 1 boligstetteloven.

Reglerne gzlder for boligselskabernes udlejning til flygtninge som navnt i1
boligstettelovens § 65. Efter bestemmelsen skal kommunalbestyrelsen godkende hver
enkelt udlejning til flygtningeoverdragelse, men kommunalbestyrelsen kan kun afvise
en boligsegende flygtning, hvis kommunen efter reglerne i lov om individuel

boligstette kan afsld at yde stotte.

Safremt kommunen har godkendt udlejningen, har kommunen forpligtelser over for
boligselskabet til lejebetaling og istandsettelse ved fraflytning, som angivet i § 59 1

lov om almene boliger m.v.
Refusion for lejetab
§ 71. Safremt en beboelseslejlighed af ejeren stilles til radighed for

kommunalbestyrelsen til brug for de i § 65 navnte personer, og accepteres tilbudet,
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betaler kommunalbestyrelsen lejen fra det tidspunkt, fra hvilket lejligheden er til

radighed, og indtil udlejning sker.
Se i ovrigt § 75 ad kapitel 19.

311. Efter § 71 geelder, at hvis en beboelseslejlighed af ejeren stilles til radighed for
kommunalbestyrelsen til brug for flygtninge, og tilbuddet accepteres, betaler
kommunalbestyrelsen lejen fra det tidspunkt, fra hvilket lejligheden er til radighed, og

indtil udlejning sker.

Kommunalbestyrelsen kan fi statsrefusion for den leje, der betales for en lejlighed i

det private udlejningsbyggeri, fra lejligheden er til radighed, og til udlejningen sker.

Bestemmelsen gelder, uanset om udlejning til en flygtning sker direkte fra den private
udlejer, eller kommunen lejer lejligheden og fremlejer den til en flygtningehusstand.
Hvis kommunen har lejet boligen, er det en forudsatning for statsrefusion, at boligen

er lejet alene til brug for flygtninge.

For s& vidt angar alment boligbyggeri er tilsvarende bestemmelser fastsat i lov om
almene boliger og stettede private andelsboliger, § 62, jf. § 59. En kommune kan dog

ikke leje en almen bolig med henblik pa videreudlejning.

Fra 1. januar 2002 gelder en tilsvarende refusionsordning for boliger, som en

kommune ejer eller erhverver med henblik pa udlejning til flygtninge.

Staten refunderer herefter kommunens lgbende udgifter vedrerende boligen, hvis en

kommune keber en bolig med henblik pé udlejning til flygtninge, eller hvis en
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kommune treffer beslutning om, at en bolig, der ejes af kommunen, fremover skal
udlejes til flygtninge. Refusion gives til kommunens udgifter fra det tidspunkt, hvor
boligen er til rddighed til udlejning, og indtil udlejning sker. Det beleb, der refunderes,
kan dog ikke overstige den normale leje for sadvanlige lejligheder af tilsvarende

storrelse, jf. punkt 61.
Frivillige lan

312. [ tilfelde, hvor en kommune ikke har pligt til at yde et 1an til betaling af indskud
m.v., kan kommunalbestyrelsen beslutte at yde lin eller garanti for et lan, idet

vilkarene herfor fastsettes af kommunalbestyrelsen, jf. § 68.

Frivillige lan eller garanti for lan kan ydes til alt byggeri, dvs. bade alment

boligbyggeri og privat udlejningsbyggeri.

Som det er geldende for frivillige lan, jf. §§ 59 og 60, er det frit for kommunen, om
frivillige 1an eller garanti for 1an ydes efter § 68, og lan eller garanti ydes i givet fald
efter generelle retningslinier, som den enkelte kommune selv fastsetter. Der henvises

til punkt 280.

Refusion

313. Vedrerende kommunernes refusion fra staten pa ydelser efter kapitel 11, henvises

til punkt 354-356.

Kapitel 17

Belob og regulering af disse ved beregning af boligstotte
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Indledning

§ 72. Folgende beleb reguleres en gang arligt med 2 pct. tillagt en tilpasningsprocent

for det pagaeldende finansar, jf. lov om en satsreguleringsprocent:

1) Fradragsbelobene for reelt enlige pensionister, jf. § 8, stk. 4, 2. pkt.

2) Fradragsbelgbet i et barns indkomst péd 13.400 kr., jf. § 8, stk. 5.

3) Formuegrenserne for formuetilleeg pa 500.000 kr. og 1.000.000 kr., jf.

§ 8a, stk. 1.

4) Fradragsbelgbene for udgifter til varme og varmt vand samt elforbrug

pd henholdsvis 51,00 kr., 16,25 kr. og 38,50 kr., jf. § 10, stk. 2.

5) Standardbelebene for vandtilleg pé 8,50 kr. og 12,25 kr., jf. § 10, stk.

3.

6) Standardbelobene for vedligeholdelsestilleg pd henholdsvis 38,50 kr.

og 19,25 kr., jf. § 10, stk. 4.

7) Standardbelebet for varmetilleg pa 19,50 kr., jf. § 10, stk. 5.

8) Maksimumsbelabet for den arlige leje pa 53.300 kr., jf. § 14.

9) Standardbelebet for udgifter til drift og vedligeholdelse pa 7.700 kr.,

J£. § 17, stk. 1, nr. 4.

10) Tilleegget til boligudgiften pa 4.000 kr., jf. § 21, stk. 1, 1. pkt., og

tilleggene til boligudgiften efter § 21 a, stk. 3.
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11) Progressionsgraensen efter § 21, stk. 1, og § 22, stk. 1, pd 95.000 k.
og indkomstgranserne for forhejelse af greensebeleb efter § 21 a, stk. 2,

jf. stk. 3, 2. pkt., og § 22 a, stk. 2, jf. stk. 3, 2. pkt.

12) Foregelsen af indkomstgransen pa 25.000 kr., jf. § 21, stk. 1, 2. pkt.,

§ 21 a, stk. 3, § 22, stk. 1, 2. pkt., § 22 a, stk. 3, og § 56, stk. 1, 2. pkt.

13) Mindstebelobet for den arlige egenbetaling, jf. § 21, stk. 2, § 21 a,
stk. 5, § 22, stk. 2, og § 22 a, stk. 5, pa 10.000 kr. og 16.000 kr. og
grensebelagbets mindstebelob efter § 21 a, stk. 2, jf. stk. 3, 3. pkt., og

§ 22 a, stk. 2, jf. stk. 3, 3. pkt.

14) Maksimumsbelgbet for den arlige boligstette pa 28.116 kr., jf. § 23,

stk. 1.

15) Maksimumsbelebet for den drlige boligudgift pa 17.700 kr., jf. § 24

d, stk. 2.

16) Maksimumsbelebet for den rlige boligstette pd 9.372 kr., jf. § 24 e,

stk. 3.

17) Mindstebelebet for den arlige egenbetaling pa 8.100 kr., jf. § 25, stk.

9.

18) Minimumsbelabet for boligsikring og for boligydelse 1 form af

tilskud pa 2.064 kr., jf. § 33.
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19) Minimumsbelabet for boligydelse og for boligsikring i form af 1an pa

2.064 kr., jf. § 34.

20) Gransen for indkomststigning pd 16.000 kr., der forer til

omberegning eller efterregulering, jf. § 46, stk. 2, og § 47, stk. 1.

21) Minimumsbelebet for tilbagebetaling af boligstette pa 696 kr., jf.

§ 47, stk. 8.
22) Indkomstgransen pa 110.000 kr., jf. § 83, stk. 2, 3 og 4.

Stk. 2. De beleb, der er nevnt i stk. 1, nr. 1-3, 8-13, 15, 17, 20 og 22, afrundes til
naermeste kronebelob, der er deleligt med 100. De belob, der er nevnt 1 stk. 1, nr. 14,
16, 18, 19 og 21, afrundes til nermeste kronebeleb, der er deleligt med 12. De belob,

der er nevnt i stk. 1, nr. 4-7, afrundes til neermeste egrebeleb, der er deleligt med 25.
Stk. 3. De regulerede beleb er opgjort 1 1998-niveau.

314. Regler om regulering af lovens satser er fastsat 1 § 72. De satser, der skal
reguleres, er i forhold til de for 1. januar 2000 geeldende regler udvidet med nye satser.

Desuden er enkelte satser udgaet.
Lovens satser er med virkning fra 1. januar 2000 fastsat i 1998-niveau.

Nye satser er indfert vedrerende formue, beregningsmeessigt tilleg til lejen for
pensionister, foregelse af progressionsgransen for det 2. til 4. barn og indkomstgranse

for beregning af kompensationsbelob for pensionister. Endvidere sker der fra 1. januar
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2000 satsregulering af belobsgrensen for indkomststigninger, der forer til

omberegning og efterregulering.

De satser, der ikke laengere anvendes, er fradrag for hver pensionist i husstanden og
fradrag 1 indkomsten for bern, idet disse fradrag ikke gelder efter udgangen af

henholdsvis februar og december 1999.

Justering af beregningsgrundlag

315. Da boligstette beregnes 1 forhold til boligudgift og indkomst, er
boligstetteordningen folsom over for @ndringer i indkomst og lejeniveau. P& baggrund
heraf reguleres de satser, som boligstetten beregnes pa grundlag af hvert ar, jf. § 72, pa

baggrund af lenudviklingen.

Satserne reguleres én gang Arligt med 2 pct. tillagt eller fratrukket en

tilpasningsprocent for det pageldende finansar.

De n@rmere regler om den drlige fastsettelse af tilpasningsprocenten er fastsat i lov

om en satsreguleringsprocent.

Finansministeren bekendtger hvert ar 1 juni méned storrelsen af tilpasningsprocenten.

De satser, der fremgar af boligstettelovens bestemmelser, er fra 1. januar 2000, som
det fremgér af § 72, stk. 3, de regulerede beleb opgjort i 1998-niveau. For de felgende
ar reguleres det forudgdende ars satser for afrunding med 2 pct. tillagt eller fratrukket
tilpasningsprocenten for det pdgaldende finansar. Det regulerede belob afrundes

herefter, jf. § 72, stk. 2, og punkt 316-340.
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Socialministeriet udsender hvert ar en vejledning om regulering af satser, pd det
sociale omrdde. De satser, som boligstetten skal beregnes péd grundlag af, fremgér fra

reguleringen pr. 1. januar 2003 af denne vejledning.
Fradrag for enlige pensionister

316. For reelt enlige pensionister, og de hermed ligestillede grupper, nedsattes
indkomsten 1 arene 2000-2003 med et beleb, der aftrappes til 0 kr. 1 2004. Belobet
udger for de 4 ar henholdsvis 20.960 kr., 15.720 kr., 10.480 kr. og 5.240 kr. (1998-
niveau), jf. § 8, stk. 4, 3. og 6. pkt. Belgbet afrundes efter regulering til nermeste

kronebelob, der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 1.
Fradragsbelobet i barns indkomst

317. Hvert barns indkomst nedsettes med 13.400 kr. (1998-niveau), jf. § 8, stk. 5.
Efter regulering afrundes belobet til nermeste kronebeleb, der er deleligt med 100, jf.

§ 72, stk. 1, nr. 2.
Formuegreenserne for formuetilleeg

318. Formuetilleeg beregnes efter § 8a med 10 pct. af formue mellem 500.000 kr. og 1
mill. kr. (1998-niveau) og 20 pct. af formue herudover. Efter reguleringen afrundes

belobet til nermeste kronebeleb, der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 3.
Fradragsbelobet for udgifter til varme og varmt vand samt elforbrug

319. Efter § 10, stk. 2, geelder, at omfatter lejen betaling for varme og varmt vand samt

elforbrug, nedsattes lejen ved opgerelse af boligudgiften med henholdsvis 51,00 kr.,
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16,25 kr. og 38,50 kr. (1998-niveau) pr. m2 bruttoetageareal. Efter reguleringen

afrundes belebene til neermeste orebelob, der er deleligt med 25, jf. § 72, stk. 4.

Kommunen kan dog efter § 10, stk. 2, 2. pkt., fastsette et andet beleb, jf. punkt 55.

Standardbelob for vandforbrug

320. Betaler lejeren ud over lejen for vandforbrug, forhgjes lejen ved opgerelsen af
boligudgiften med 8,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau), safremt vandafgift
betales ud over lejen, og yderligere 12,25 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998- niveau),
safremt vandafledningsafgift betales ud over lejen. Efter regulering afrundes belebet til

narmeste orebeleob, der er deleligt med 25.

Kommunen kan dog efter § 10, stk. 3, 2. pkt., fastsette et andet belab, jf. punkt 56.

Standardbelob for vedligeholdelsestilleeg

321.1§ 10, stk. 4, er fastsat, at hvis lejeren har pligt til at vedligeholde det lejede med
tapet, hvidtning og maling, forhgjes lejen ved beregningen med 38,50 kr. pr.
m?2 bruttoetageareal. Pédhviler pligten kun delvist lejeren, herunder i medfer af § 26 i
lov om leje af almene boliger, forhejes lejen ved beregningen med 19,25 kr. pr.
m2 bruttoetageareal. Péhviler pligten til anden vedligeholdelse lejeren helt eller
delvist, forhgjes lejen yderligere med henholdsvis 38,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal og
19,25 kr. pr. m2 bruttoetageareal (alle belob 1 1998-niveau). Efter reguleringen

afrundes belebene til neermeste orebeleb, der er deleligt med 25, jf. § 72, stk. 1, nr. 6

Standardbelob for varmetilleeg
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322. Efter § 10, stk. 5, geelder, at opvarmes lejligheden udelukkende med el eller gas,
eller opvarmes lejligheden fra et kollektivt varmeforsyningsanleg, og betaler lejeren
ud over lejen den fulde udgift hertil, forhejes lejen ved opgerelsen af boligudgiften
med 19,50 kr. pr. m2 bruttoetageareal (1998-niveau). Efter regulering afrundes belabet

til neermeste erebeleb, der er deleligt med 25, jf. § 72, stk. 1, nr. 7.

Maksimumsbelobet for den drlige boligudgift

323. Det fremgar af § 14, at den arlige boligudgift, hvoraf boligstetten beregnes, ikke
kan overstige 53.300 kr. (1998-niveau). Efter regulering afrundes belabet til nermeste

kronebelob, der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 8.

Standardbelob for udgifter til drift og vedligeholdelse

324. Ved opgerelse af boligudgiften for ejere medregnes efter § 17, stk. 1, nr. 4,
udgifter til ejendommens drift og vedligeholdelse med et standardbeleb, der udger
7.700 kr. (1998-niveau). Efter reguleringen afrundes belebet til nermeste kronebelab,

der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 9.

Beregningsmeessigt tillceg til boligudgiften ved boligydelsesberegning

325. Efter § 21, stk. 1, leegges et beregningsmaessigt tilleeg pa 4.000 kr. (1998-niveau)
til boligudgiften ved beregning af boligydelse fra 2004. Tillegget udger i
overgangsirene 2000-2003 efter § 21a henholdsvis 1.000 kr., 1.500 kr., 2.000 kr. og

2.500 kr.
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Belobene afrundes efter regulering til nermeste kronebelegb, der er deleligt med 100,

jf. § 72, stk. 1, nr. 10.

Progressionsgrcensen

326. Boligydelse beregnes efter § 21, stk. 1, fra 1. januar 2004 som forskellen mellem
en andel af boligudgiften med et tilleg og 22,5 pct. af husstandsindkomsten over en

progressionsgranse pa 95.000 kr. (1998-niveau).

Boligsikring beregnes efter § 22 fra 1. januar 2004 tilsvarende som forskellen mellem
en andel af boligudgiften og 18 pct. af husstandsindkomsten over en

progressionsgranse pa 95.000 kr. (1998-niveau).

Belobet pa 95.000 kr. afrundes efter regulering til nermeste kronebelab, der er deleligt

med 100.

Indkomstgreensen for forhajelse af greensebelob

327. Ved boligydelse beregnes efter § 21 a, stk. 2, 1 overgangsperioden 2000-2003 et
grensebelob, der udger en procentdel af husstandsindkomsten op til en

indkomstgranse og en hgjere procentdel af husstandsindkomsten over denne granse.

Indkomstgraenserne udger 1 arene 2000-2003 henholdsvis 115.000 kr., 110.000 kr.,

105.000 kr. og 100.000 kr. (1998-niveau).

Ved boligsikring beregnes 1 overgangsarene 2000-2003 efter § 22 a, stk. 2, et
grensebelob, der udger en procentdel af husstandsindkomsten op til en

indkomstgranse og en hgjere procentdel af husstandsindkomsten over denne granse.

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

Indkomstgraenserne udger i arene 2000-2003 henholdsvis 108.000 kr., 103.000 kr.,

100.000 kr. og 95.200 kr. (1998-niveau).

Efter regulering afrundes det enkelte beleb til nermeste kronebeleb, der er deleligt

med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 11.

Foragelse af progressionsgreensen og greensebelobet

328. Efter § 21, stk. 1, og § 22, stk. 1, foreges progressionsgrensen, der gelder fra

2004 med 25.000 kr. (1998-niveau) for hvert barn ud over 1 barn op til og med 4 born.

Det samme galder i overgangsperioden 2000-2003, indkomstgraenserne efter § 21a,

stk. 2, og § 22a, stk. 2, jf. § 21a, stk. 3, og § 22a, stk. 3.

Belgbet pa 25.000 kr. afrundes efter reguleringen til nermeste kronebeleb, der er

deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 12.

Mindste egenbetaling

329. En boligydelsesmodtager skal efter § 21, stk. 2, og § 21a, stk. 5, af sin boligudgift
selv betale et beleb, der mindst svarer til 11 pct. af husstandsindkomsten, dog mindst

10.000 kr. (1998-niveau).

Belgbet pa 10.000 kr. afrundes efter reguleringen til nermeste kronebeleb, der er

deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 13.

En boligsikringsmodtager skal efter § 22, stk. 2, og § 22a, stk. 5, af sin boligudgift

mindst selv betale 16.000 kr. (1998-niveau).
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Belobet pd 16.000 kr. afrundes efter reguleringen til narmeste kronebeleb, der er

deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 13.
Greensebelobets minimumsbelob

330. Grensebelagbet ved boligydelsesberegningen kan 1 overgangsdrene 2000-2003
efter § 21a, stk. 2 og 3, ikke veere mindre end henholdsvis 4.080 kr., 3.060 kr., 2.040
kr. og 1.020 kr. (1998-niveau). Ved boligsikringsberegningen kan gransebelobet i
overgangsdrene ikke vere mindre end henholdsvis 6.480 kr., 4.860 kr., 3.240 kr. og

1.620 kr., jf. § 22a, stk. 2 (1998-niveau).

Efter regulering afrundes belebene til nermeste kronebeleob, der er deleligt med 100,

j£. § 72, stk. 1, nr. 13.

Maksimumsbelobet for den arlige boligstotte

331. Efter § 23 kan den arlige boligstette (boligsikring og boligydelse) ikke vere
starre end 28.116 kr. (1998-niveau). Efter regulering afrundes belgbet til nermeste

kronebelgb, der er deleligt med 12, jf. § 72, stk. 1, nr. 14.
Maksimumsbelobet for den drlige boligudgift (bofcellesskaber)

332. Efter § 24d, stk. 2, kan den arlige boligudgift, hvoraf der beregnes boligstette til
en beboer i bofaellesskab, ikke overstige 17.700 kr. (1998-niveau). Belgbet afrundes
efter regulering til neermeste kronebeleb, der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr.

15.
Maksimumsbelobet for den drlige boligstotte (bofcellesskaber)
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333. Efter § 24e, stk. 3, kan den arlige boligstette til en beboer 1 et bofellesskab ikke
veaere storre end 9.372 kr. (1998-niveau). Belobet afrundes efter regulering til nermeste

kronebeleb, der er deleligt med 12, jf. § 72, stk. 1, nr. 16.

Mindstebelabet for den arlige egenbetaling ved byfornyelsesboligsikring

334. Efter § 25, stk. 9, kan udgiften til leje ikke ved boligsikringsberegningen efter
§ 25, stk. 1, nedbringes til mindre end den hidtidige leje efter fradrag af boligstette, og
ikke til mindre end 8.100 kr. (1998-niveau). Belgbet afrundes efter regulering til

naermeste kronebeleb, der er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 17.

Minimumsbelobet for boligsikring og for boligydelse i form af tilskud

335. Det folger af § 33, at der ikke kan udbetales boligsikring og boligydelse 1 form af
tilskud, hvis det beregnede tilskudsbeleb er mindre end 2.064 kr. (1998-niveau). Efter
regulering afrundes belobet til nermeste kronebeleb, der er deleligt med 12, jf. § 72,

stk. 1, nr. 18.

Minimumsbelabet for boligydelse i form af lan

336. Efter § 34 kan der ikke udbetales boligydelse 1 form af 1an, hvis det beregnede
lanebelob er mindre end 2.064 kr. (1998-niveau). Efter regulering afrundes belobet til

naermeste kronebelab, der er deleligt med 12, jf. § 72, stk. 1, nr. 21.

Greenser for indkomststigning, der forer til omberegning og efterregulering

337. Hvis den forventede indkomst for et ér 1 lobet af dret forhegjes med mindst 16.000

kr. (1998-niveau), skal boligstetten omberegnes efter § 46. Hvis det efterfolgende viser
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sig, at den faktiske indkomst har veeret mindst 16.000 kr. (1998-niveau) hgjere end den
indkomst, der har ligget til grund for boligstetteberegningen, skal den for meget

modtagne boligstatte tilbagebetales efter § 47.

Belobet pa 16.000 kr. afrundes efter regulering til nermeste kronebelab, der er deleligt

med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 21.

Bagatelgreense for efterregulering

338. Kommunalbestyrelsen kan efter § 47, stk. 8, ikke krave tilbagebetaling af for
meget udbetalt boligstette, hvis kravet for et kalenderdr udger mindre end 696 kr.
(1998-niveau). Efter regulering afrundes beleobet til narmeste kronebeleb, der er

deleligt med 12, jf. § 72, stk. 1, nr. 19.

Indkomstgreensen for fradrag i kompensationsbelob

339. Fradrag ved beregning af kompensationsbeleb til boligydelsesmodtagere udger
500 kr. arligt for boligydelsesmodtagere, hvis indkomst ikke overstiger 110.000 kr.

(1998-niveau) og 1.000 kr. for andre boligstettemodtagere.

Indkomstgransen pa 110.000 kr. afrundes efter regulering til neermeste kronebelab, der

er deleligt med 100, jf. § 72, stk. 1, nr. 22.

Indkomstgreensen for rente- og afdragsfrihed for beboerindskudslan ydet for 1993

340. Indkomstgraensen for rente- og afdragsfrihed for beboerindskudslan til
boligydelsesmodtagere ydet for 1. januar 1993 svarer til den indkomstgraense, der

indtil 1. marts 1999 var geldende for grensebelabsberegningen for boligydelse efter
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den dagzldende boligstettelovs § 21, stk. 1. Dette belob udgjorde 1 1998-niveau
144.600 kr. Dette belob opreguleres fortsat som satserne for graensebelobsberegning og

afrundes 1 overensstemmelse med de hidtidige regler til neermeste kronebelab, der er

deleligt med 100, jf. § 82a og punkt 289.
Kapitel 18
Klageadgang
Indledning

§ 73. Kommunalbestyrelsens afgerelser om boligsikring, boligydelse og lan til betaling
af beboerindskud, forudbetalt leje, depositum eller boligandel 1 private
andelsboligforeninger efter §§ 55-57, 60 a, 64 b, 66 og 67 kan péklages til det sociale

navn, jf. dog §§ 10, stk. 2 og 3, 23, stk. 3, 42, stk. 2, og 51.

Stk. 2. Ved uenighed mellem kommuner og mellem amtskommuner om deres
forpligtelser til mellemkommunal refusion efter § 76, stk. 1 og 2, finder § 63, stk. 2, i
lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v. tilsvarende anvendelse.
Uenighed mellem kommuner om deres forpligtelser efter § 76, stk. 3, afgares af det

sociale navn, som tilflytningskommunen herer under.

Stk. 3. Det sociale navns afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ

myndighed.

Stk. 4. Klage til det sociale nevn skal indgives inden 4 uger efter, at klageren har faet

meddelelse om afgerelsen. Det sociale nevn kan se bort fra overskridelse af fristen,
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nar der er sarlig grund hertil. Afgorelse herom treffes af formanden for det sociale

navn.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens afgerelse skal indeholde oplysning om klageadgang og

om frist for indbringelse af klagen.

Stk. 6. Socialministeren kan fastsatte regler om behandlingen af klagesager.

341. Regler om klage over afgorelser efter boligstetteloven er fastsat 1 lovens § 73.
Socialministeren kan efter § 73, stk. 6, fastsatte regler om behandling af klagesager.

Sadanne regler er fastsat i bekendtgerelse nr. 296 af 20. maj 1998. Bekendtgerelsen er
optaget som bilag til vejledningen. Lov om retssikkerhed og administration pa det

sociale omrade gaelder ikke for afgarelser efter boligstatteloven.

Generelt om klagemyndighed, klagens indgivelse og hvilke afgorelser, der kan

paklages

342. Efter § 73, stk. 1, kan kommunalbestyrelsens afgerelser om boligsikring,
boligydelse og beboerindskudslan efter §§ 55-57 og §§ 66 og 67 indbringes for det

sociale na&vn.

Dette gelder som udgangspunkt alle elementer af en afgerelse vedrerende boligstette,
herunder ogsa spergsmaél af f.eks. forvaltningsretlig karakter, jf. udtalelse herom fra

Folketingets Ombudsmand af 31. maj 1994.

I forbindelse med tilbagebetalingskrav kan klage til nevnet omfatte spergsmal om,
hvorvidt der eksisterer et krav mod stettemodtageren og sterrelsen heraf. Ogsa
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spergsmaélet om, hvorvidt en kommune har hjemmel 1 boligstetteloven til at anvende
den valgte inddrivelsesmetode, dvs. om inddrivelse sker i overensstemmelse med
lovens § 49, henherer under det sociale nevn. Som anfert i punkt 262 kan ogsa
sporgsmal om, hvorvidt tilbagebetaling skal ske kontant, afdragsvis eller ved
modregning i1 den lebende boligstette, indbringes for det sociale naevn. Der antages
endvidere at vere klageadgang til det sociale nevn med hensyn til fastsattelse af
betalingsaftale for restancens afvikling, lenindeholdelse for restancen, herunder
afgorelse af, at der skal foretages lonindeholdelse, og lenindeholdelsesprocentens
storrelse samt modregning for restancen i skyldnerens overskydende skat. For klager,
der alene vedrerer fortolkning af inddrivelsesregler i anden lovgivning, gelder dog
klagereglerne efter denne lovgivning, jf. punkt 264. Det samme gelder klager om

skattevaesenets indkomstfastsettelse, jf. punkt 347.

En rakke af kommunalbestyrelsens afgerelser 1 henhold til boligstetteloven er

endelige og kan saledes ikke péklages. Det drejer sig primert om folgende:

- Kommunalbestyrelsens afgerelser, hvorefter de i § 10, stk. 2 og 3, nevnte

standardbeleb for varme-, vand- og elforbrug fraviges.

- Afgorelser 1 henhold til § 23, stk. 3, hvor kommunalbestyrelsen 1 konkrete

tilfeelde kan fravige maksimumsgransen for boligstette.

- Kommunalbestyrelsens afgarelser efter § 42, stk. 2, om udbetaling af
boligstette og afgerelser i henhold til § 51 om afskrivning af

tilbagebetalingskrav.
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- Kommunalbestyrelsens afgerelser vedrerende frivillige beboerindskudslén, jf.

§§ 59, 60 og 68.

Klageberettiget er den eller de personer, afgerelsen vedrerer, samt andre, der med

rimelighed kan anses for at handle pé deres vegne.

Klagen indgives ved personlig eller skriftlig henvendelse til den myndighed, der har

truffet afgerelsen.

Efter § 73, stk. 5, skal kommunalbestyrelsens afgerelse indeholde oplysninger om

klageadgang og om fristen for indbringelse af klagen, jf. punkt 343.

Af samtlige afgorelser, der meddeles klageren fra kommunen, skal fremgd, at
kommunalbestyrelsens afgerelse kan indbringes for det sociale nevn inden 4 uger. Det
skal ligeledes fremgd, at klagen skal indsendes til den myndighed, der har truffet

afgerelsen.
Klagefrister

343. Klage til det sociale n@vn skal efter § 73, stk. 4, indgives inden 4 uger efter, at

klageren har faet meddelelse om afgerelsen.

Klagefristen lober fra det tidspunkt, hvor klageren har fiet meddelelse om afgerelsen,
dvs. fra det tidspunkt, da det ma anses for godtgjort, at meddelelsen er ndet frem til den

pagaeldende.

Det sociale nevns formand kan treffe afgerelse om, at der bortses fra en eventuel

overskridelse af fristen, ndr der 1 det enkelte tilfeelde er serlig grund hertil, jf. § 73, stk.
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4. Som eksempler pd sadanne sarlige tilfelde kan navnes boligtagerens fraveer pa

grund af hospitalsophold, bortrejse af lengere varighed eller lignende.

Revurdering af sagen

344. Kommunalbestyrelsen skal 1 henhold til §§ 1-3 1 ovennavnte bekendtgerelse, nar
klagen modtages, foretage en revurdering af sagen og tage stilling til, om der er

grundlag for at give klageren medhold helt eller delvist.

Kan der efter fornyet vurdering gives klageren fuldt ud medhold, skal klageren have

skriftlig besked herom, normalt inden fire uger efter klagens modtagelse.

Hvis kommunen efter en genvurdering af sagen ikke finder grundlag for at e@ndre
afgerelsen, skal klagen hurtigst muligt og normalt inden fire uger efter modtagelsen
sendes til klageinstansen det sociale neevn med en begrundelse for den trufne afgorelse

sammen med de sagsakter, der foreld ved afgerelsen af sagen.

Gives der kun klageren delvist medhold, skal klageren have vejledning om, at klagen
kan fastholdes, hvis der gives besked herom til kommunen inden for en frist, der svarer

til klagefristen, nemlig fire uger.

Giver en klager, der har faet delvist medhold, kommunen besked om, at klagen
fastholdes, og sker dette inden for fire ugers fristen, skal kommunen ekspedere sagen
til klageinstansen hurtigst muligt og inden fjorten dage, ligeledes med begrundelsen

for den trufne afgerelse sammen med de sagsakter, der foreld ved afgarelsen af sagen.

Opscettende virkning
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345. Boligstetteloven indeholder ikke regler om opsattende virkning.

Det er Socialministeriets opfattelse, at inddrivelse af tilbagebetalingskrav som
udgangspunkt ber stilles 1 bero, sd lenge sporgsmélet om kravets eksistens ikke er
endeligt fastsliet, dvs. at klager over krav om tilbagebetaling tillegges opsattende

virkning, jf. punkt 262.
Scerligt om klage vedrorende mellemkommunal refusion

346.1 § 73, stk. 2, er fastsat en klagebestemmelse vedrerende pligtmassig
mellemkommunal refusion efter den samtidige @ndring af boligstettelovens § 76, jf.
nermere punkt 359. Opstar der herefter uenighed mellem kommuner om
mellemkommunal refusion i forbindelse med anvisning af en @ldreegnet bolig, jf.
boligstettelovens § 76, stk. 1, skal tvisten indbringes for det sociale navn, hvorunder
tilflytningskommunen herer. Opstdr der uenighed mellem amtskommuner om
mellemkommunal refusion i forbindelse med anvisning af en @ldrebolig, jf.

boligstettelovens § 76, stk. 2, skal tvisten indbringes for Den sociale Ankestyrelse.

Opstér der uenighed om mellemkommunal refusion efter boligstettelovens § 76, stk. 3,

skal disse afgeres af det sociale n&vn, hvorunder tilflytningskommunen herer.

Det sociale naevns afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed, jf.

§ 73, stk. 3.

Paklage af afgorelser om indkomster for de enkelte husstandsmedlemmer
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347. Efter § 74 kan skatteministeren fastsette regler om adgang til at pdklage
afgerelser om indkomster for det enkelte husstandsmedlem efter § 8, stk. 1, nr. 1. Den
personlige indkomst og kapitalindkomst beregnes af skattemyndighederne pa grundlag
af skattelovgivningens regler herom. Klage over denne beregning skal ske til

skattemyndighederne.
Kapitel 19
Administration og finansiering
Indledning

§ 75. Kommunen afholder de udgifter, der er forbundet med administration af reglerne

om boligstette. Staten refunderer kommunens udgifter med folgende satser:
1) boligsikring, 50 pct.,
2) boligydelse, 75 pct.,
3) sanerings- og byfornyelsesboligsikring ydet 1 medfer af § 27, 50 pct.,

4) udgifter til istandsattelsesgaranti og leje efter §§ 70 og 71, 100 pct.,
0g
5) udgifter til huslejetilskud efter § 29 b, 50 pct.

Stk. 2. Af de udlansmidler, der er fornedne til boligydelseslan, stilles 75 pct. til

kommunernes radighed af staten. Kommunerne indbetaler til staten de afdrag og

renter, der er modtaget som tilbagebetaling af sddanne 14n. Af de udlénsmidler, der er
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fornedne til boligsikringslan, jf. § 24 g, stk. 2, § 31, stk. 2, og § 32, stk. 3, stilles 50
pct. til kommunernes radighed af staten. Kommunerne indbetaler til staten 50 pct. af

de renter og afdrag, der er modtaget som tilbagebetaling af boligsikringslanene.

Stk. 3. Af de udldnsmidler, der er fornadne til 1an efter §§ 60 a, 66 og 67, stilles 100
pct. til kommunens radighed af staten. Udgifter til 14n og garanti efter § 68 stilles dog

til rddighed med halvdelen og efter §§ 56, 56 a, 57, 64 b og 64 ¢ med 2/3.

Stk. 4. Erhverver kommunen en bolig med henblik pa udlejning til den 1 § 65 navnte
personkreds, refunderer staten 100 pct. af kommunens lebende udgifter vedrerende
boligen fra det tidspunkt, hvor boligen er til radighed til udlejning, og indtil udlejning
sker. Det belob, der refunderes, kan dog ikke overstige den normale leje for
sedvanlige lejligheder af tilsvarende sterrelse, jf. § 11, stk. 1. Ejer en kommune en
bolig, og treffer kommunalbestyrelsen beslutning om, at boligen skal anvendes til
udlejning til den 1 § 65 navnte personkreds, refunderer staten tilsvarende kommunens
udgifter fra det tidspunkt, hvor boligen er til rddighed til udlejning, og indtil udlejning

sker.

Stk. 5. Socialministeren traeffer nermere bestemmelse om udbetaling af statsrefusion,

regnskabsafleggelse og revision og tilsyn.

§ 75 a. Amtskommunen refunderer kommunens nettoudgifter til boligstette til beboere
1 ®ldreboliger og almene @ldreboliger opfort 1 medfer af § 5 a 1 den tidligere lov om

boliger for &ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24. april
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1996, henholdsvis § 115, stk. 4, 1 lov om almene boliger samt stottede private

andelsboliger m.v.

Stk. 2. Tilsvarende refunderes beliggenhedskommunens nettoudgifter til boligstette til
beboere 1 ®ldreboliger og almene @ldreboliger af den kommune, der har givet tilsagn
om ombygning af et plejehjem til de pagaldende boliger efter § 5 b 1 den tidligere lov
om boliger for @ldre og personer med handicap eller § 115, stk. 3, i lov om almene

boliger samt stottede private andelsboliger m.v.

§ 76. Hvis en person i medfer af § 58 a i lov om almene boliger og stettede private
andelsboliger m.v. fir anvist en bolig med kommunal anvisningsret eller en bolig
anvist efter lovens § 143 e i en anden kommune, kan opholdskommunen kraeve sin

nettoudgift til boligstette refunderet af den tidligere opholdskommune.

Stk. 2. Hvis en person 1 medfer af § 58 a i lov om almene boliger og stettede private
andelsboliger m.v. fir anvist en bolig med amtskommunal anvisningsret i en anden
kommune, kan den amtskommune, hvor boligen er beliggende, kreve sin nettoudgift

til boligstette, jf. § 75 a, refunderet af den tidligere opholdsamtskommune.

Stk. 3. Ud over de tilfelde, der er naevnt 1 stk. 1 og 2, kan det ved aftale mellem
kommunalbestyrelserne 1 henholdsvis  opholdskommunen og en tidligere
opholdskommune aftales, at opholdskommunen fir sin nettoudgift til boligstette
refunderet af en tidligere opholdskommune, sifremt der i medfer af den tidligere lov
om boliger for @ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 316 af 24.

april 1996, eller lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.
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anvises en &ldrebolig henholdsvis en almen @®ldrebolig til en @ldre eller person med
handicap. Det samme gelder i alle tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen anviser til en
@ldre- eller handicapegnet bolig, eller hvor en person omfattet af § 24 a, stk. 1, nr. 1
eller 2, anvises bolig i et kollektivt bofallesskab af kommunalbestyrelsen, amtsradet,

et almennyttigt boligselskab eller en privat organisation som udlejer.

Stk. 4. Refusion efter stk. 1 ydes, s& lenge den pageldende bor i
tilflytningskommunen. Refusion efter stk. 2 ydes, si leenge den pagaldende bor i en
bolig med amtskommunal anvisningsret. I aftalen om mellemkommunal refusion, jf.
stk. 3, fastsettes, om denne kun skal gelde, si laenge den pigaeldende bor i den anviste

bolig.

Stk. 5. Kommunen afholder de udgifter, der er forbundet med administration af en

aftale om mellemkommunal refusion.

348. Regler om finansiering og administration af boligstettelovens regler findes i

lovens kapitel 14, herunder navnlig i §§ 75 og 76.

Med hjemmel 1 § 75 er der fastsat naermere regler om udbetaling af statsrefusion,
regnskabsafleggelse og revision med virkning fra 1. januar 2003 i Socialministeriets
bekendtgerelse om statsrefusion og tilskud samt regnskabsafleggelse og revision pd
det sociale omrade ( I det folgende betegnet regnskabs- og revisionsbekendtgerelsen).
Indtil da gelder bekendtgerelse nr. 816 af 3. november 1999 om regnskabsafleggelse,

anvisning af statsrefusion og revision af kommunernes boligstetteregnskab.
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Administration

349. Boligstetteordningen administreres i forste reekke af kommunerne. Ansggning om
boligstette fremsendes til kommunalbestyrelsen, som forbereder og treffer beslutning i

hvert enkelt tilfelde, jf. tillige punkt 231-234.

Forpligtelsen til at yde boligstette ligger som udgangspunkt hos kommunalbestyrelsen
1 ansggerens opholdskommune pa ansegningstidspunktet. I det omfang en anseger fir
ny opholdskommune, er det kommunalbestyrelsen 1 den kommune, der overtager
forpligtelsen til at yde boligstette efter loven, se dog punkt 359 om mellemkommunal

refusion.

Kommunalbestyrelsens beslutninger kan indbringes for det sociale naevn, jf. punkt

342.

Ifolge regnskabs- og revisionsbekendtgerelsen skal der 1 kommunen vare etableret
betryggende og hensigtsmessige forretningsgange og sagsbehandling for udbetaling af
boligstette, herunder for de anvendte edb-systemer. Hvis en kommune ved registrering
af sagen og beregning af ydelsen anvender et edb-system, og hvis databehandlingen
helt eller delvis foretages af andre end den dataansvarlige kommune, skal kommunen
sikre, at der foreligger en uathangig revisorerklering om, at det pdgeldende system
fungerer i1 et edb-milje med en tilfredsstillende system- og datasikkerhed, og at de
interne kontroller i1 systemerne sikrer en fuldstendig og negjagtig behandling af

godkendte transaktioner.
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Journal og personbogforing

350. Ydelser efter boligstetteloven er fra 1. januar 2003 omfattet af reglerne om

personbogforing.

Der skal 1 hver kommune foreligge et dokumentations og regnskabssystem bestdende

af journal, arkiv og personbogfering.

Registreringen kan ske elektronisk. Boligstettesagen kan vere helt eller delvis edb-

baseret.

Boligstettelovens udformning indeberer, at boligstetteberegningen i langt hovedparten

af sagerne kan foretages maskinelt pa et edb-baseret boligstettesystem.

Personbogferingen skal indeholde oplysninger om personens CPR-nummer,
ydelsessart (kontonummer eller anden angivelse af den tilkendte ydelse), beleb og
ydelsesdato. Personbogferingen skal foretages pa en sddan made, at der umiddelbart
kan foretages en opgerelse over ydelser til hver person eller familie. Ved
boligstettesager ydet som lan skal det til enhver tid verende ldnebelob med tilskrevne

renter opgores.

Al relevant dokumentation vedrerende ydelser til personer skal journaliseres.
Personsagen skal indeholde al relevant dokumentation eller henvisninger hertil.
Dokumentationen skal veare lettilgengelig for revisionen. Anvendes forskellige

journalsystemer vedrerende samme person, skal dette, tillige med oplysning om, hvor
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ansvaret for pdgeldendes sag til enhver tid er placeret, fremgd af kommunens

retningslinier for sagsbehandlingen og af oversigtsjournalen.

I hver enkelt sag skal der veere dokumenterede oplysninger om personens bopal, CPR-
nummer, civilstand, hjemmevarende bern og andre, der har fast ophold 1 boligen uden
at vere logerende. Husstandsmedlemmernes indtegts- og formueforhold skal fremga
af sagen. Herudover skal der vere oplysning om samtlige elementer, der indgar i

boligstetteudgiftens beregning, jf. lovens kapitler 2, 3 og 4a.

I sager vedrerende boligydelse 1 form af lan skal der vare oplysning om

ejendomsverdien.

Beregningen af boligstette samt andringer heraf skal fremga af sagen tillige med
oplysninger om beregningsmetoden. Beregningsmetoden anses for oplyst, nar der
henvises til et af kommunen anvendt edb-baseret program med angivelse af relevante
typekoder. I tilfaelde, hvor et sken har indflydelse pa afgerelsen, skal grundlaget herfor
vare angivet. Dette gaelder bl.a. afgerelser efter boligstettelovens § 15 1 sager, hvor
lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten, uanset, om kommunen traeffer
afgerelse om at yde fuld boligstette. Oplysningerne skal i1 videst muligt omfang vere

dokumenteret 1 sagen.

Oplysninger, der pa tidspunktet for revisionens kontrol er umiddelbart tilgengelige 1
forvaltningen via elektroniske medier, betragtes som tilstrekkeligt dokumenteret. Det
skal fremga af journalen, hvornar de forskellige oplysninger er seggt. Dette omfatter

bl.a. folkeregisteroplysninger, indtegtsoplysninger og BBR-oplysninger. Hvis der
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undtagelsesvis ikke foreligger sedvanlig dokumentation, f.eks. 1 form af udskrifter
eller elektronisk tilgengelig dokumentation som anfert fra folkeregister,

skatteforvaltning, arbejdsgiver, udlejer m.v., skal arsagen hertil fremga af sagen.

Der skal foreligge en samlet oversigt 1 kronologisk raekkefolge over henvendelser,

ydelser og afgerelser i et regnskabsar.

For boligstotte udbetales efter ansegning, skal de navnte oplysninger og

dokumentationen for deres rigtighed veare tilvejebragt.

For @ndringer af udbetalinger skal de nevnte oplysninger og dokumentation, der har
betydning herfor, ligeledes veare tilvejebragt. Dog kan boligstetten nedsazttes pa
baggrund af boligstettemodtagerens oplysninger, f.eks. en telefonisk oplysning om

indkomststigning.

Sagens oplysninger om husstandsmedlemmernes ekonomiske forhold kontrolleres
arligt bagud efter reglerne om efterregulering, jf. § 47 og punkt 255-261. Antallet af

husstandsmedlemmer ajourferes labende efter folkeregistret.
Finansiering af boligsikring og boligydelse som tilskud

351. Efter boligstettelovens § 75, stk. 1, atholder kommunen de udgifter, der er

forbundet med administration af reglerne om boligstette.
Staten refunderer kommunernes udgifter til boligsikring med 50 pct.

Udgifter til byfornyelsesboligstette til andelshavere m.fl. refunderes efter § 27 med 50

pct.
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Udgifter til boligydelse refunderes med 75 pct.

Statsrefusionen pd 75 pct. gelder ogsa boligydelse til personer, der i en periode har
faet forskud pa pension, og som derfor efter lovens § 2, stk. 2, har varet berettigede til

boligydelse, men hvor pensionsansegningen senere blev afslaet.

Den hidtidige § 75, stk. 2, vedrerende en serlig statsrefusion for lebende boligstette til
flygtninge er ophaevet fra 1. januar 1999. Statsrefusion for boligsikring og boligydelse

ydes fra denne dato altid efter hovedreglen 1 § 75, stk. 1.

Finansiering af boligsikring og boligydelse som lan

352. Refusionsprocenten pd 75 for boligydelse gaelder ogsa for boligydelseslin, jf.
§ 75, stk. 2, 1. pkt. Kommunerne indbetaler til staten de beleb, der modtages som

tilbagebetaling af boligydelseslén, jf. § 75, stk. 3, 2. pkt., jf. punkt 356.

Boligsikring kan ydes som lan til bofellesskabsdeltagere, som ikke er pensionister, og
som bor 1 ejerbolig eller lignende, jf. § 24g, stk. 2. Staten refunderer kommunens
udgifter til disse boligsikringslan med 50 pct., jf. § 75, stk. 2, 3. pkt. 50 pct. af de
renter og afdrag, der modtages som tilbagebetaling af disse boligsikringslan, indbetales

af kommunerne til staten, jf. § 75, stk. 2, 4. pkt.
Finansiering af beboerindskudsldan mv.

353. Af de udlansmidler, som er fornedne til lan efter lovens §§ 56 og 57,
pligtmaessige beboerindskudslan, samt § 56a, pligtmaessige 14n til beboere 1 kollektive

bofzllesskaber, og § 64b, pligtmassige 1adn til kommunalt anviste lejligheder 1 privat
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udlejningsbyggeri, stiller staten 2/3 til rddighed for kommunerne, jf. lovens § 75, stk.
2, 2. pkt. Af de renter og afdrag, som indbetales til kommunen fra l4ntagerne, samt
eventuelle indekstilleg, jf. punkt 286, der tilfalder kommunen, beholder kommunen

1/3, mens 2/3 indbetales til staten.

Af de udlansmidler, som er fornedne til pligtlén til flygtninge efter lovens §§ 66 og 67,
og til lan efter § 64b, der ydes til flygtninge, stiller staten 100 pct. til radighed for
kommunerne, mens den for sa vidt angar udldnsmidler til frivillige l&n til flygtninge
efter lovens § 68 og til frivillige lan efter § 64c, der ydes til flygtninge, stiller

halvdelen til radighed.

Staten refunderer endvidere kommunernes udgifter til istandsattelsesgaranti og lejetab

efter §§ 70, 71 og 75, stk. 4 med 100 pct.

I lov om kommunal anvisningsret, jf. lov nr. 281 af 27. april 1994, findes en
refusionsbestemmelse for s& vidt angdr kommunens udgifter efter § 5, stk. 2, om
lejetab og istandsattelsesudgifter, nar der 1 medfer af denne lov er sket anvisning af

visse flygtninge til private udlejningsejendomme.

Udbetaling af statsrefusion

354. Det er en forudsatning for adgangen til statsrefusion, at lovens betingelser i det
enkelte tilfzelde er opfyldt, og at ydelserne er beregnet i overensstemmelse med lovens

regler og bestemmelserne i denne vejledning, jf. punkt 357.

Statsrefusion vedrorende boligsikring og boligydelse som tilskud
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355. For boligsikring og boligydelse som tilskud kan kommunerne fa lebende

forskudsvis statsrefusion med 100 pct. af de forventede refusionsbelab.

Anmodning om forskud pa statsrefusion af boligsikring og boligydelse indsendes til
Socialministeriet, Holmens Kanal 22, 1060 Kebenhavn K. Anmodningen skal
indeholde en opgerelse af de forventede refusionsberettigende udgifter i aret til og med
tilskudskvartalet. Opgerelsen af de refusionsberettigende udgifter skal reguleres efter
de faktiske udgifter gennem en lebende restafregning. Opgerelsen foretages pa

skemaer udarbejdet af Socialministeriet.

Socialministeriet vil derefter kvartalsvis anvise kommunerne et forskud, svarende til
100 pct. af det forventede refusionsbeleb i1 det pageldende kvartal. Statsrefusionen vil
veere til kommunernes disposition pd nestsidste bankdag 1 den forste méned af

kvartalet.

Udbetaling eller afregning af den lebende restafregning sker med det samlede beleb
for kvartalet, s det er til radighed for eller afregnet med kommunen eller
amtskommunen den nastsidste bankdag i den sidste maned af det kvartal, refusionen

vedrorer.

Forelobig restafregning finder sted en gang arligt, og foretages af Socialministeriet.
Den forelabige restafregning sker i tilknytning til udlebet af den regnskabsmessige
supplementsperiode. I forbindelse hermed skal kommunen afgive en forelobig
refusionsopgerelse for det foregdende regnskabsar i underskrevet stand senest den 20.

marts, jf. nedenfor punkt 357.
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Statsrefusion vedrarende boligsikring og boligydelse som ldn, beboerindskudslan samt

lejetab og garantier for fraflytningsudgifter

356. Refusion af udgifter til 1an til betaling af beboerindskud, boligsikringslan, og
boligydelsesldn efter lov om individuel boligstette, anviser Socialministeriet bagud pa

baggrund af halvarlige opgerelser, efter reglerne 1 § 75. jf. punkt 351, 352 og 357.

Udgifter til lan til betaling af beboerindskud, boligsikringslan og boligydelseslin efter
lov om individuel boligstette udbetales, s& den er til disposition for kommunen den

nastsidste bankdag 1 september og marts.

Der foretages ikke forelabig restafregning for disse udgifter.

I de indsendte opgerelser over boligydelseslan fradrages de beleb, kommunerne har

modtaget som tilbagebetaling af boligydelseslén, jf. § 75, stk. 2, 2. pkt.

Refusion af udgifter til lejetab og garantier for flygtninges fraflytningsudgifter efter
lov om individuel boligstette, anviser Socialministeriet bagud pa baggrund af

kvartalsopgerelser efter reglerne 1 § 75.

Udgifter til lejetab og garantier for flygtninges fraflytningsudgifter efter lov om
individuel boligstette udbetales, sa den er til disposition for kommunen den naestsidste

bankdag 1 den sidste maned af det kvartal, refusionen vedrerer.

Boligstotteregnskabet

357. Endelig restafregning vedrerende boligsikring og boligydelse, der er udbetalt som

tilskud, sker en gang arligt og foretages af Socialministeriet, ndr kommunens er
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revideret og forsynet med pategning af kommunens eller amtskommunens revision.

Kommunalbestyrelsen skal afgive den underskrevne endelige refusionsopgerelse til
Socialministeriet straks, nar revisor har forsynet opgerelsen med pategning, dog senest
den 1. juli. I opgerelsen af den modtagne refusion 1 den endelige refusionsopgerelse
medregnes indbetalinger til eller udbetalinger fra Socialministeriet ifelge den

forelobige opgerelse pr. 20. marts.

Har kommunen ifelge den endelige refusionsopgerelse faet udbetalt mere 1 refusion,
end den er berettiget til, skal kommunalbestyrelsen eller amtsrddet samtidig med, at
den endelige refusionsopgerelse afgives, indbetale forskelsbelobet til
Socialministeriet. Har kommunen eller amtskommunen ifelge den endelige
refusionsopgerelse féet udbetalt mindre 1 refusion, end den er berettiget til, skal

Socialministeriet snarest efterbetale belobet.

Rejser en kommune over for en boligstettemodtager krav om tilbagebetaling af
uretmessigt modtaget boligstatte, skal kravet herom modregnes 1 den
boligstetteudgift, der berettiger til statsrefusion 1 det regnskabsdr, hvori

tilbagebetalingskravet rejses.

Staten refunderer kommunens eventuelle tab, nar det konstateres, at et
tilbagebetalingskrav ikke kan gennemferes/inddrives. Ved refusionen anvendes den for

det pageldende ar geeldende refusionssats efter § 75 i lov om individuel boligstette.
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Det pahviler kommunalbestyrelsen halvarligt at aflegge regnskab for henholdsvis
boligydelseslan og boligsikringslan samt for modtagelse af renter, afdrag og forfaldne
lanebeleb. Det pdhviler tilsvarende kommunalbestyrelsen halvarligt at aflegge
regnskab for beboerindskudslan m.v. samt for modtagelse af renter, afdrag og

eventuelle indekstilleg. Regnskaberne skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

P& baggrund af de halvarlige regnskaber for boligydelseslan og for boligsikringslan
samt for beboerindskudslan m.v. foretages en opgerelse af de refusionsberettigede

udgifter pa serskilte skemaer, som rekvireres 1 Socialministeriet, jf. punkt 356.

Endelig restafregning sker en gang arligt og foretages af Socialministeriet, nar
kommunens arsregnskab er revideret og forsynet med pategning af kommunens
revision. Kommunalbestyrelsen skal afgive den underskrevne endelige
refusionsopgerelse til Socialministeriet straks, nar revisor har forsynet opgerelsen med
pategning, dog senest den 1. juli. Har kommunen ifelge den endelige opgerelse faet
udbetalt mere 1 refusion, end den er berettiget til, skal kommunalbestyrelsen samtidig
med, at den endelige refusionsopgerelse afgives, indbetale forskelsbelagbet til
Socialministeriet. Har kommunen ifelge den endelige refusionsopgerelse faet udbetalt
mindre i refusion, end den er berettiget til, skal Socialministeriet snarest efterbetale

belobet.

Hvis en stettemodtager, der har modtaget boligstette som lan, flytter til en anden

kommune, skal denne kommune serge for, at tilbagebetaling sker. Afregning af
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indbetalte belob skal ske en gang érligt med den tidligere opholdskommune, der forer

betalingen til fradrag i den lebende opgerelse vedrerende statsrefusion.

Det samme gelder, hvis den hidtidige bopalskommune rejser krav om tilbagebetaling

af uretmeessigt modtaget boligstotte.

Udgifter, der ikke er afholdt efter reglerne i boligstetteloven, kan ikke refunderes. Hvis
revisionen har papeget, at et beleb med urette er anmeldt til statsrefusion, og
godkender kommunalbestyrelsen eller Socialministeriet revisionens bemarkninger
herom, skal det belab, der senere anmeldes til refusion, nedsattes med det beleb, der

har varet anmeldt med urette.

Berigtigelse af fejl og mangler, herunder misforstaelser, skal ske uden hensyn til, om
de ansvarlige har veret 1 god tro, eller om fejlen eller manglen pd anden made har

veret undskyldelig.

Berigtigelse af allerede aftholdte udgifter skal dog ikke ske, hvor der er tale om ganske
uvaesentlige udgifter, eller hvis den administrative indsats for at rette fejlen 1 den
konkrete sag vil vaere uforholdsmassig stor sammenlignet med det resultat, som kan

opnas.

Socialministeriet kan se bort fra kravet om berigtigelse, nar der foreligger ganske

serlige grunde.

Har revisionens undersggelser vist, at der som folge af, at reglerne er brugt forkert, er

sket fejl og mangler i et storre antal ensartede sager, vil fejlene og manglerne kunne
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rettes ved, at kommunalbestyrelserne foretager en skensmaessig beregning af, hvor
meget statens refusion ville vaere blevet nedsat, hvis reglerne var blevet fulgt. Dette
skon kan efterproves ved sadvanlig revisionsmessig bedemmelse af

refusionsopgerelsen.

Selv om revisionen konstaterer fejl og mangler, har kommunen ikke pligt til at
gennemga de ovrige sager inden for vedkommende omrédde med henblik pa yderligere
berigtigelser. Socialministeriet kan dog beslutte, at der skal ske en gennemgang af de
ovrige sager, hvis dette er nadvendigt pa grund af fejlenes eller manglernes karakter og

omfang.

Pligtmeessig mellemkommunal refusion vedrorende celdreegnede boliger

358. Efter § 76, stk. 1-2, galder i1 bestemte tilfelde en pligt for den tidligere
opholdskommune til at betale mellemkommunal refusion af en ny opholdskommunes
nettoudgifter til boligstette til en @ldre eller person med handicap. Pligten geelder kun i
de tilfelde, der er fastsat 1 loven. I andre tilfaelde kan mellemkommunal refusion
aftales, hvis kommunerne er enige herom, jf. punkt 359. Pligt til mellemkommunal
refusion foreligger, nér en &ldre eller en person med handicap har en ret at i anvist en

@ldreegnet bolig pa tvers af kommunegransen.

Med virkning fra 1. juli 2002 har @ldre og personer med handicap, der har et serligt

behov herfor efter lov nr. 423 af 6. juni 2002 ret til uanset beliggenhed at valge:

- almene @ldreboliger, jf. § 51 lov om almene boliger,
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- amtskommunale botilbud samt plejehjem og beskyttede boliger, jf. §§ 92 og

140 1 lov om social service,

- boliger efter lov om byfornyelse eller lov om byfornyelse og boligforbedring,

som er s&rligt indrettet for den navnte personkreds,

- boliger efter den tidligere eldreboliglov,

- selvejende @ldreboliger, jf. § 143 e, jf. § 143 a i lov om almene boliger

(indfert ved lov nr. 423 af 6. juni 2002).

Samtidig er boligstettelovens § 76 @ndret sdledes, at pligten til mellemkommunal
refusion omfatter alle de tilfeelde, hvor en person har ret til og fir anvist en bolig i en

anden kommune.

Det vil vare en betingelse for retten til anvisning og dermed ogsd for pligten til
refusion for fraflytningskommunen, at stottemodtageren opfylder betingelserne for at
fa anvist den péagzldende type bolig sdvel 1 tilflytningskommunen som 1

fraflytningskommunen.

Pligten til mellemkommunal refusion gelder ogsa, hvis anvisningen sker til et

kollektivt bofellesskab.

Hvis en kommune ejer boliger som navnt i en anden kommune, er det ejerkommunens

og fraflytningskommunens anvisningsbetingelser, der skal vere opfyldt.

Anvisning af bolig 1 tilflytningskommunen sker pé tilsvarende vilkér, som gelder for

kommunens egne borgere.
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Refusionsordningen gelder ogsa, hvor en bolig med amtskommunal anvisningsret

anvises til en person fra en anden amtskommune.
Frivillige aftaler om mellemkommunal refusion vedrarende celdreegnede boliger

359. Ud over pligten til refusion efter § 76, stk. 1-2, er der efter § 76, stk. 3, mulighed

for at aftale mellemkommunal refusion vedrerende &ldreegnede boliger.

Ordningen omfatter ogsa boligsikringsmodtagere, dvs. eventuelle ikke-pensionister,

der matte vere saledes handicappede, at anvisning til @ldrebolig kan finde sted.

Refusion kan aftales i alle tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen anviser til en celdre-
eller handicapegnet bolig, herunder anvisning af bolig i kollektivt bofzllesskab. Der
skal veere tale om boliger, hvortil der er knyttet en kommunal anvisningsret. Det er
derimod i modsatning til den pligtige refusion ikke nogen betingelse, at der er tale om
boliger opfort efter en bestemt lovgivning. Anvisning til @ldre- eller handicapegnede
boliger opfert af en kommune med anvisningsret for kommunen vil saledes vere

omfattet af kommunernes hjemmel til at aftale refusion for udgifter til boligstatte.

Ordningen er frivillig, sdledes at refusionen fra fraflytningskommunen til

tilflytningskommunen forudsztter, at der indgas aftale herom mellem disse kommuner.

Refusionen udger tilflytningskommunens nettoudgifter til boligstette, dvs. den del af

udgiften, der ikke refunderes af staten.

Indtil udgangen af 1995 gjaldt en aftale om mellemkommunal refusion, sa lenge den

pagaeldende boligstettemodtager boede 1 den anviste bolig. Fra 1. januar 1996 folger af
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loven, at det 1 en aftale om mellemkommunal refusion kan fastsattes, at denne kun
gaelder, sa lenge den pagaldende boligstattemodtager bebor den anviste bolig. Hvis en
aftale indgéet efter udgangen af 1995 ikke indeholder denne begrensning, ma den
antages at geelde, ogsd hvis stettemodtageren efterfolgende optages i en anden
eldreegnet bolig. Administrationen af en aftale om mellemkommunal refusion og

udgifterne hertil atholdes af de pagaeldende kommuner.

Fordeling af boligstatteudgifter i hovedstadsomrddet

360. Udligning af udgifterne til boligstette 1 hovedstadsomradet indgar i lov om
kommunal udligning og opgeres og udmeldes 1 tilknytning til den generelle
tilskudsopgerelse, jf. § 20, stk. 2, i lov om kommunal udligning og generelle tilskud til

kommuner og amter.

Revision

361. Reglerne om revisionens udferelse med virkning fra 1. januar 2003 fastsat i
Socialministeriets ~ bekendtgerelse = om  statsrefusion og  tilskud  samt

regnskabsafleggelse og revision pa det sociale omréde.

De narmere regler er fastsat i kapitel 10 i bekendtgerelsen.

Revisionen udferes af den revision, der er godkendt af tilsynsmyndigheden.
Revisionen udferes 1 overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, jf. § 3 i lov

om revisionen af statens regnskaber m.m.
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Ved revisionen skal revisor efterprove, om regnskabet er rigtigt, og om de
dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med
meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt indgéede aftaler og sadvanlig
praksis. Det skal saledes efterproves, om boligstetten er udbetalt og efterreguleret i
overensstemmelse med boligstetteloven, de tilherende bekendtgerelser, denne
vejledning og sedvanlig praksis m.v. Der foretages endvidere en vurdering af, om der
er taget skyldige ekonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler, der er omfattet af

regnskabet.

Revisor efterprover ved revisionsbesog 1 lebet af &ret, om kommunens
forretningsgange og sagsbehandling, herunder for anvendelse af edb-systemer, er

hensigtsmessige og betryggende.

Revisionen udferes ved stikpreovevise undersogelser.

Revisionen af personsager skal som udgangspunkt omfatte et antal sager inden for
hver enkelt hovedomrade af de sociale ydelser, samt for hver enkelt af de konti, for

hvilke der skal ske personbogfering.

P4 baggrund af Socialministeriets analyser og vurderinger kan Socialministeriet
forlange, at revisor foretager en s@rlig omfattende gennemgang (temarevision) af et
eller flere sagsomrader og redeger for resultaterne af gennemgangen i den arlige

revisionsberetning,.
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Revisionen kan undlade at foretage personsagsgennemgang hvert ar pa omrader eller
konti, hvor revisionen pd anden made har tilvejebragt en begrundet overbevisning om,
at sagsbehandlingen pa omrédet er betryggende. Revisionen redeger for og begrunder

fravalget.

Udvalgelsen af stikprover skal ske, saledes at der sikres en relevant repraesentativitet.
Metoden kan vare sivel rent statistisk baseret som baseret pa revisors konkrete og
generelle erfaringer med fejlrisikoen pa det enkelte omrade. Udvelgelsen af stikpraver
skal ske med sarlig vegt pa nyetablerede personsager og pa sagsomrader og sager,
hvor der ved tilkendelse eller beregning af ydelser indgar et skon. Udvealgelsen af
stikprover skal endvidere ske ud fra et vasentlighedskriterium, hvori der bl.a. indgar

forhold af ekonomisk, sagsbehandlingsmassig, principiel og lokal karakter.

Revisor skal efterprove, om kommunen ved sagsetableringen, og i fornedent omfang i
ovrigt, udnytter mulighederne for at foretage kontrol af oplysninger, herunder at der i

fornedent omfang sker sammenholdelse af oplysninger fra forskellige registre.

Revisor skal efterprove, om betingelserne for at opna statsrefusion i henhold til

regnskabs- og revisionsbekendtgerelsen er opfyldt.. Revisor skal pase, at:

1) kommunalbestyrelsen rejser krav om tilbagebetaling af uretmaessigt

modtaget boligstette og lan 1 behorigt omfang,

2) tilbagebetalte 1an fuldt ud fradrages i1 refusionsopgerelsen,

3) tilbagebetaling af 1an sikres som anfort 1 lovens § 36, samt at

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

4) tilbagebetalingsbelob inddrives 1 overensstemmelse med galdende regler og

administrative forskrifter.

Kommunen skal give revisor de oplysninger, som ma anses af betydning for
bedemmelsen af boligstetteregnskaberne, samt for revisors vurdering af
forvaltningen. Kommunen skal give revisor adgang til at foretage de undersogelser
m.v., som revisor finder nedvendige, og den bistand, som revisor anser for pakrevet

for at udfore hvervet.

Revisionsberetninger fra og med regnskabsdret 2001 skal af kommunalbestyrelsen
sendes til  Socialministeriet samtidig med, at beretningen sendes til

tilsynsmyndigheden, jf. bekendtgerelse nr. 151 af 25. marts 2002.
Kapitel 20
Overgangsbestemmelser m. m.
lkrafttreeden

362. Lov om individuel boligstette, jf. lov nr. 376 af 6. juni 1991, tradte i kraft den 1.

januar 1993. Loven er &ndret adskillige gange 1 perioden 1993-98.
Ved lov nr. 1002 af 23. december 1998 er indfert en rekke @ndringer 1 loven.

Enkelte af disse tradte i kraft 1. marts 1999. (Det drejer sig om endringer i
pensionistfradraget, jf. § 8, stk. 4, og punkt 21, og 1 beregningen af graensebelobet for

1999, jf. § 84.)
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Hovedparten af @ndringerne treeder i kraft 1. januar 2000. Samtidig er indfert en
trinvis indfasning for sdvel hidtidige som kommende stottemodtagere af de nye
beregningsregler for boligsikring og boligydelse 1 perioden 1. januar 2000 1. januar

2004.

Dette indebazrer, at en rakke boligstettemodtagere vil opleve @ndringer i
boligstetteberegningen pr. 1. marts 1999 og ved éarsskiftet 1999-2000, 2000-2001,

2001-2002, 2002-2003 og 2003- 2004.

Der er pa denne baggrund i § 83 med virkning fra 1. marts 1999 indfert en forbedret
kompensationsordning, der traeder i1 stedet for den fra 1. januar 1993 gzldende

ordning.
Kompensationsordning

§ 83. Til husstande, hvis boligstette reduceres som folge af @ndringer 1 lov om
individuel boligstette, udbetales et kompensationsbeleb, der beregnes efter reglerne 1

stk. 2-8.

Stk. 2. Kompensationsbelgbet for 1999 beregnes pa grundlag af forskellen mellem
boligstetten pa arsbasis efter de geeldende regler 1 februar 1999 med tilleg af eventuel
kompensationsbelob opgjort 1 december 1998 efter de da geldende regler og
boligstetten pa arsbasis opgjort efter de geeldende regler pr. 1. marts 1999. I begge
tilfelde udregnes stotten pa basis af de oplysninger om faktisk indkomst, faktisk

boligudgift, husstandssammensatning m.v., der ligger til grund for den faktiske
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beregning af stotte 1 februar 1999. Kompensationsbelebet udger det beregnede belab
efter 1. pkt. med fradrag af 1.000 kr. pa arsbasis. Dog fradrages kun 500 kr. pa arsbasis
for boligydelsesmodtagere, hvis indkomst ikke overstiger 110.000 kr. Indkomsten er
opgjort i 1998-niveau og reguleres efter § 72, stk. 1, nr. 11, og § 72, stk. 2. Indkomsten
opgeres som husstandsindkomsten efter § 8 ved udgangen af februar 1999, dog uden

fradrag efter § 8, stk. 4.

Stk. 3. For stettemodtagere, hvis boligstette @ndres som folge af @ndringer i denne lov
pr. 1. januar 2000 eller senere ar, beregnes kompensationsbelabet 1 det pdgeldende ar
(udbetalingséret) som forskellen mellem boligstotten efter de geldende regler 1
december 1 det foregdende ar inklusive eventuelt kompensationsbelgb og stetten
opgjort efter de geeldende regler pr. 1. januar i1 udbetalingsédret. I begge tilfelde
udregnes boligstotten pé basis af de oplysninger om indkomst, faktisk boligudgift,
husstandssammensatning m.v., der har ligget til grund for den faktiske beregning af
stotte 1 december i dret forud for udbetalingsaret. Kompensationsbelgbet udger det
beregnede belob efter 1. pkt. med fradrag af 1.000 kr. Dog fradrages kun 500 kr. pa
arsbasis for boligydelsesmodtagere, hvis indkomst ikke overstiger 110.000 kr., jf. § 72,
stk. 1, nr. 22. Indkomsten opgeres som husstandsindkomsten efter § 8 ved udgangen af

aret forud for udbetalingsaret, dog uden fradrag efter § 8, stk. 4.

Stk. 4. For alle modtagere af kompensationsbelgb @ndres kompensationsbelgbet
herefter hvert ar 1. januar. Andringen af kompensationsbelobet beregnes pd samme

made som efter stk. 3, 1. og 2. pkt. Det nye kompensationsbelgb udger det saledes
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beregnede beleb med fradrag af 1.000 kr. Dog fradrages kun 500 kr. pa arsbasis for
boligydelsesmodtagere, hvis indkomst ikke overstiger 110.000 kr., jf. § 72, stk. 1, nr.
22. Indkomsten opgeres som husstandsindkomsten efter § 8 ved udgangen af aret

forud for udbetalingséret, dog uden fradrag efter § 8, stk. 4.

Stk. 5. Hvis grensebeleobet efter §§ 21, 21 a, 22 og 22 a til brug for beregning af
boligstetten fra 1. marts 1999 er hejere end den beregnede boligudgift, reduceres
kompensationsbelgbet med forskellen mellem disse to belgb. Det samme galder fra 1.
januar 2004 for boligydelsesmodtagere, hvis den beregnede indkomstandel efter § 21,
stk. 1, overstiger 75 pct. af boligudgiften, og for boligsikringsmodtagere, hvis den

beregnede indkomstandel efter § 22, stk. 1, overstiger 60 pct. af den arlige boligudgift.

Stk. 6. Kompensationsbelgbet kan ikke vare negativt. Summen af den almindelige
stotte og det beregnede kompensationsbelgb kan ikke overstige den maksimale stotte
efter § 23. Hvis den almindelige stotte bliver nul, udbetales kompensationsbelobet,

séfremt det overstiger 120 kr. arligt.

Stk. 7.1 de tilfelde, hvor en del af stotten udbetales som 1adn, beregnes
kompensationsbelobet pd samme méde som i stk. 2 og 3, idet det er @ndringen 1 den
samlede berettigede stotte 1 form af ldn og tilskud, der legges til grund. En @ndret

fordeling mellem tilskud og l&n berettiger ikke til udbetaling af kompensation.
Stk. 8. Kompensationsbelgb til en bolig bortfalder, nér

1) stattemodtageren fraflytter boligen,
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2) stottemodtageren opnar boligstatte efter §§ 25, stk. 7, 25 a, stk. 2, 27,

stk. 1, og 27, stk. 2, nr. 3,

3) stettemodtageren overtager den hidtidige lejebolig som andelsbolig,

ejerbolig eller andet eller

4) stottemodtageren overgér fra boligsikring til boligydelse.

363. Kompensationsordningen er indfert for at sikre, at ingen modtager af boligsikring
eller boligydelse vil {4 nedsat sin boligstette med mere end 1.000 kr. pd arsbasis pr. 1.
marts 1999 som folge af @ndringer 1 boligstetteloven, og at ingen boligstettemodtager
herefter ved overgangen fra et ar til det naste vil fa sin boligstette reduceret med mere

end 1.000 kr. 1 forhold til det foregaende ar pa grund af endring af boligstettereglerne.

For pensionister, hvis husstandsindkomst for pensionistfradrag ligger under en
indkomstgraense pa 110.000 kr. (1998-niveau), kan boligstetten hgjst nedsattes med

500 kr. pé arsbasis.

Kompensationsordningen vedrerer alle @ndringer, der er eller vil blive foretaget i

boligstetteloven, medmindre senere @ndringer udtrykkeligt undtages herfra.

Andringer 1 anden lovgivning giver ikke grundlag for udbetaling af
kompensationsbelgb, uanset om @ndringen pavirker boligstettens storrelse, f.eks. ved

@ndring af husstandsindkomst eller leje.

Personkreds for kompensaionsordning
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364. Kompensationsordningen omfatter alle stottemodtagere uanset indflytnings- og
anseggningstidspunkt der oplever @ndring 1 boligstettens sterrelse pa grund af @ndrede
regler 1 boligstetteloven pr. 1. marts 1999 eller oplever @ndringer af boligstetten som

folge af senere @endringer af loven.

Kompensationsordningen omfatter sdledes ogsd personer, der flytter ind i en bolig
og/eller sager om boligstette senere end 1. januar 2000, i det omfang stettemodtageren

senere oplever et fald 1 boligstetten, der skyldes @ndringer i loven.

Kompensationsbelgb sidestilles med almindelige boligstetteydelser, og personer, der
oppebaerer kompensationsbelab, er boligstattemodtagere. Dette galder, uanset at der

ikke oppeberes almindelige boligstetteydelser, men kun kompensationsbelab.
Beregning af kompensationsbelob

365. Kompensationsbelob beregnes efter § 83, stk. 2, for stottemodtagere, hvis

boligstette endres 1. marts 1999 som folge af lovendringer, jf. punkt 366.

Kompensationsbelgbet beregnes efter § 83, stk. 3, for alle stottemodtagere, hvis
boligstette @ndres 1. januar 2000 pd grund af aendringer i1 loven, jf. punkt 367.
Kompensationsbelgbet beregnes endvidere efter § 83, stk. 3, for stottemodtagere, der
ikke hidtil har modtaget kompensationsbelgb, hvis boligstette @ndres pd grund af

loveendringen med virkning efter 1. januar 2000, jf. punkt 368.

Endelig @ndres alle kompensationsbelgb hvert dr 1. januar efter § 83, stk. 4, jf. punkt

369.
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Beregning af kompensationsbelob 1. marts 1999

366. Kompensationsbelebet for 1999 beregnes efter § 83, stk. 2, pr. 1. marts 1999 som
forskellen mellem pa den ene side boligstetten pa arsbasis opgjort efter de gaeldende
regler 1 februar 1999 og pa den anden side boligstatten pa arsbasis opgjort efter de nye
regler, der gaelder fra 1. marts 1999. I begge tilfelde udregnes stotten pé basis af de
oplysninger om faktisk indkomst, faktisk boligudgift, husstandssammensatning m.v.,
der har ligget til grund for den faktiske beregning af boligstette i februar 1999.
Kompensationsbelgbet udger den beregnede forskel med fradrag af 1.000 kr. pa
arsbasis. Dog fradrages kun 500 kr. pd arsbasis for boligydelsesmodtagere, hvis
husstandsindkomst ved udgangen af februar 1999 hejst udger 110.000 kr. (1998-

niveau) for pensionistfradrag efter § 8, stk. 4.

Eksempel

Kompensationsbe = 1. marts 1999
lob 36.000
Boligudgift kr.
Husstandsindkom 150.000
st kr.
Gransebelob 148.800 x 16 pct. | =23.808
28.2.1999

1.200 x 26,66 pct. 319

24.124

Boligsikring (36.000 + 24.124) 8.904
28.2.1999 X

75 pet. =
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Gransebelob 123.500 x 16 pct. 19.760
1.3.1999
26.500 x 26,66 7.049
pct.
26.809
Boligsikring (36.000 + 26.809) 6.888
1.3.1999 X
75 pet. =
Kompensationsbe = 8.904 + 6.888 + 1.016
lob 1.000
1.020

For de meget f4 boligstettemodtagere, der modtager kompensationsbelgb efter den
hidtidige ordning ved udgangen af december 1998, indeberer @ndringen, at
kompensationsbelagbet nedsettes efter den hidtidige ordning med 2.000 kr. arligt pr. 1.
januar 1999. For at sikre, at disse stottemodtageres boligstette ikke reduceres mere end
andre stattemodtageres 1 forbindelse med lovaendringerne pr. 1. marts 1999, udregnes
kompensationsbelgbet for disse pr. 1. marts 1999 sédledes, at det udger forskellen
mellem pa den ene side boligstetten efter de gaeldende regler 1 februar 1999 med tilleg
af kompensationsbelagbet opgjort i december 1998 og pd den anden side boligstetten
opgjort efter de gaeldende regler pr. 1. marts 1999. Fra denne forskel treekkes 500 kr.
for pensionister med en indkomst op til og med 110.000 kr. og 1.000 kr. for alle ovrige
stottemodtagere. Hermed sikres, at det samlede tab som foelge af tidligere lovaendringer

og lovaendringer pr. 1. marts 1999 1 alt ikke kan overstige 1.000 kr., og at tabet ikke
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kan overstige 500 kr. for pensionister med en husstandsindkomst til og med 110.000

kr.

Nogle af disse fa stottemodtagere kan herved opleve en foregelse af boligstetten pr. 1.

marts 1999.

Beregning af kompensationsbelob 1. januar 2000

367. Kompensationsbeleb for 2000 beregnes 1. januar 2000 efter § 83, stk. 3, for alle
stattemodtagere, hvis boligstette @ndres som folge af @ndringer 1 boligstatteloven pr.
denne dato. Beregningen foretages bade for stettemodtagere, der ikke hidtil har
modtaget kompensationsbeleb, og for stettemodtagere, der har fiet

kompensationsbelab i 1999.

Kompensationsbelgbet opgeres som forskellen mellem pa den ene side boligstetten 1
december méned 1999 pa grund af de dagzldende regler inkl. et eventuelt
kompensationsbelob og pd den anden side boligstetten pr. 1. januar 2000 opgjort pa

grundlag af de regler, der gaelder pé dette tidspunkt.

Fra forskellen trekkes 1.000 kr., og det herefter beregnede belob er
kompensationsbelgbet. For pensionister, hvis husstandsindkomst uden et eventuelt
fradrag for reelt enlige iflg. § 8, stk. 4, hejst udger 110.000 kr. (i 1998-niveau),

fratraekkes dog kun 500 kr.

Kompensationsbelobet kan ikke vare negativt.
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Ved begge beregninger anvendes de oplysninger om indkomst, boligudgift og
husstandssammensa&tning, der har ligget til grund for den faktiske beregning af stetten
1 december 1999. Andringer i1 boligstettemodtagerens forhold far sdledes ikke
betydning for beregning af kompensationsbelabet, jf. dog punkt 371 om den situation,

hvor boligstetten bortfalder pa grund af faktiske indkomststigninger.

Ved beregningen af boligstetten efter reglerne for 1999 anvendes de satser, der har
vaeret anvendt ved boligstetteberegningen i december 1999. Ved beregningen efter de

regler, der geelder 1. januar 2000, anvendes satser opreguleret til 2000-niveau.

Beregning af nyt kompensationsbelob efter 1. januar 2000

368. For alle boligstattemodtagere, der bliver berettiget til kompensationsbeleb efter 1.
januar 2000, beregnes kompensationsbelgbet det forste ar efter § 83, stk. 3, dvs. efter

samme regler som ved beregning af kompensationsbelebet 1. januar 2000.

Retten til kompensationsbelgb kan f.eks. opsté efter 1. januar 2000 for husstande, der
forst efter dette tidspunkt er flyttet ind i en bolig, og som mister boligstette ved de
lovendringer, der har virkning 1. januar 2001, 1. januar 2002, 1. januar 2003 og/eller
1. januar 2004. Retten til kompensationsbeleb kan tilsvarende opsta for en husstand,
der har boet i en bolig i1 en periode, men som forst sgger om boligstette efter 1. januar
2000. Endelig kan retten ogsd opstd hos en husstand, som hidtil har fiet boligstatte
uden kompensationsbeleb, idet lovaendringerne 1. marts 1999 og 1. januar 2000 ikke

har givet anledning til @&ndret boligstette, men hvor der f.eks. ved lovendringer 1.
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januar 2001 sker et fald 1 boligstetten, fordi der i lgbet af 2000 er sket andringer 1

husstandens forhold.

Kompensationsbelobet opgeres som forskellen mellem pa den ene side boligstetten 1
december méned 1 det forudgdende &r pd grund af de dagaeldende regler inkl. et
eventuelt kompensationsbelob og pad den anden side boligstetten pr. 1. januar i

udbetalingsaret opgjort pa grundlag af de regler, der gaelder pé dette tidspunkt.

Fra forskellen trekkes 1.000 kr., og det herefter beregnede belob er
kompensationsbelgbet. For pensionister, hvis husstandsindkomst uden et eventuelt
fradrag for reelt enlige efter § 8, stk. 4, hgjst udger 110.000 kr. (1998-niveau),

fratreekkes dog kun 500 kr.
Kompensationsbelgbet kan ikke vere negativt.

Ved begge beregninger anvendes de oplysninger om indkomst, boligudgift og
husstandssammensatning, der har ligget til grund for den faktiske beregning af stetten
1 december aret forud for udbetalingsaret. Endringer 1 boligstettemodtagerens forhold
far hermed ikke betydning for beregning af kompensationsbelgbet Indkomststigninger
pr. 1. januar, herunder stigninger som folge af opregulering af indkomsten efter § 8§,
stk. 2, far saledes ikke betydning for sterrelsen af kompensationsbelgbet men alene for
starrelsen af boligsikring eller boligydelse, jf. dog punkt 371 om den situation, hvor

boligstetten bortfalder pd grund af faktiske indkomststigninger.
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Ved beregningen af boligstetten efter reglerne forud for udbetalingsaret anvendes de
satser, der har veret anvendt ved boligstetteberegningen i dette &r. Ved beregningen
efter de regler, der gelder i1 udbetalingsaret, anvendes satsen opreguleret til

udbetalingsarets niveau.
Se eksempel i punkt 369.
Arlig cendring af kompensationsbelobet

369. Sé lenge en boligstattemodtager far boligstette af samme type (jf. punkt 376 om

bortfald) til en bolig, beregnes hvert ar et nyt kompensationsbeleb.

Ved beregningen reduceres kompensationsbelgbet hvert a&r med 1.000 kr.; dog kun med
500 kr. for pensionister, hvis husstandsindkomst ikke overstiger 110.000 kr. (1998-
niveau) for et eventuelt pensionsfradrag efter § 8, stk. 4. Samtidig foreges
kompensationsbelobet med eventuelle tab pd grund af lovendringen ved det
pageldende arsskifte, herunder @ndringer som folge af den gradvise indfasning af
beregningsreglerne 1 §§ 21, 21a, 22 og 22a, jf. punkt 113-126 og 139-150, ligesom
kompensationsbelobet reduceres med eventuelle stigninger 1 boligstetten pa grund af

lovendringen.

Eksempel

Beregning af nyt kompensationsbeleb 1. januar 2001

Ny boligsikring/boligydelse 1.1.2001 beregnet 17.000
med regler, satser og indkomst pr.1.1.2001 kr.
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Boligsikringen/boligydelsen 31.12.2000 beregnet 18.000
med regler, satser og indkomst pr. 31.12.2000 kr.

+ Hidtidigt kompensationsbeleb pr. 31.12.2000 2.000 kr.

I alt udbetalt 31.12.2000 inkl. 20.000
kompensationsbelob (a) kr.
Boligsikring 1.1.2001 beregnet med regler og 17.500
satser pr. 1.1.2001 men indkomsten pr. kr.

31.12.2000 (b)

Fald i boligstette 1.1.2001 pé grund af lovendring = 2.500 kr.
1.1.2001: (a+b): 20.000 kr. = 17.500 k.

Nyt kompensationsbelob pr.1.1.2001: 2.500 kr. + 1.500 kr.
1.000 kr.

Ny samlet boligstette pr. 1.1.2001:

Ny boligsikring/boligydelse 1.1.2001 17.000
kr.
+ Nyt kompensationsbeleb 1.1.2001 1.500 kr.
I alt til udbetaling pr. 1.1.2001 18.500
kr.

Beregning af kompensationsbelob til ejere, andelshavere m.v.

370. Beregning af kompensationsbelgb til ejere og til andelshavere, hvor en del af

stotten udbetales som lén, foretages pad samme made som ved lejere, jf. ovenfor.
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Kompensationsbelob beregnes pa grundlag af boligydelse 1 alt for tilskud og

maksimalt berettiget 1an.

Hvor en del af stotten udbetales som 14n, er det @ndringer i den samlede stotte 1 form
af tilskud og lan, der laegges til grund for beregningen. Det er uden betydning for

beregningen af kompensationsbeleb, om hele 14net eller kun en del af lanet er udbetalt.

Kompensationsbelgb udbetales altid 1 form af tilskud.

Generelle beregningsregler for alle kompensationsbelob

371. Hvis der i lobet af et boligstettear sker endringer 1 husstandens forhold som folge
af, at indkomsten er steget, antallet af bern i1 husstanden er andret, eller hvis der er
sket andre @ndringer 1 husstandens forhold, som isoleret set bevirker en nedgang 1

boligstetten, giver dette ikke grundlag for kompensation.

Sadanne @ndringer pavirker som udgangspunkt ikke et beregnet kompensationsbelob.

Dog reduceres kompensationsbelobet, hvis boligsikringen eller boligydelsen helt

bortfalder pa grund af @ndringer i husstandens forhold:

Hvis gransebelobet efter §§ 21 (for 1999), 21a, 22 (for 1999) og § 22a til brug for
beregning af stetten 1 perioden 1. marts 1999 31. december 2003 bliver hgjere end den
beregnede boligudgift pa grund af faktiske indkomstendringer, reduceres
kompensationsbelobet som udgangspunkt med forskellen mellem disse to beleb efter
§ 83, stk. 5. Det samme galder fra 1. januar 2004 for boligydelsesmodtagere, hvis den

beregnede indkomstandel efter § 21, stk. 1, jf. punkt 131, overstiger 75 pct. af
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boligudgiften, og for boligsikringsmodtagere, hvis den beregnede indkomstandel efter
§ 22, stk. 1, jf. punkt 103, overstiger 60 pct. af den arlige boligudgift. I den beregnede
boligudgift for boligydelsesmodtagere indgar tilleegget til boligudgiften efter § 21, stk.

1, 1. pkt., og § 21a, stk. 4.

Der foretages ikke reduktion af kompensationsbelobet for overskridelsen eller dele af
overskridelsen, der alene skyldes lovendringer, hvorved grensebelobet og/eller
indkomstopgerelsen @ndres. Den gransebelobsoverskridelse, kompensationsbelobet
nedsattes med, beregnes derfor efter de regler, der var geldende umiddelbart for
boligstettereformen trddte 1 kraft den 1. marts 1999 eller, hvis boligstette er sogt

senere, reglerne pa dette senere anseogningstidspunkt.

Et beregnet kompensationsbelob kan ikke vare negativt, jf. § 83, stk. 6, 1. pkt.

Summen af almindelig boligstette tillagt kompensationsbelob kan ikke overstige den
maksimale stotte efter § 23, jf. § 83, stk. 6, 2. pkt., dvs. maksimum for den arlige stotte

eller forhgjet maksimum.

Hvis almindelig boligstatte tillagt kompensationsbeleb overstiger maksimum for den
arlige boligstette, reduceres 1 kompensationsbelgbet indtil maksimum for den &rlige

Stotte.

Der er fastsat et minimum for kompensationsbelgbet. Hvis den almindelige stotte
bliver 0 kr., udbetales kompensationsbelgb kun, safremt det overstiger et belgb af 120

kr. arligt.
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Som det er geldende ved almindelig boligstette, beregnes kompensationsbelabet, jf.

§ 24, til et beleb, der er deleligt med 12.
Omberegning og efterregulering

372. At kompensationsbelgb sidestilles med almindelig boligstette 1 form af
boligsikring og boligydelse indebarer, at steottemodtagere, der modtager
kompensationsbelob, er omfattet af de geeldende kriterier, jf. lovens kapitel 9, for
omberegning og efterregulering, herunder pligten til at give meddelelse om @ndringer

m.v., der kan have indflydelse pé stetten.

Andringer 1 stottemodtagerens forhold har som udgangspunkt ikke betydning for

beregning af kompensationsbelebet, jf. punkt 371.

Indkomstens storrelse har dog betydning i1 de tilfelde, hvor boligsikring eller
boligydelse helt bortfalder eller er bortfaldet pa grund af faktiske indkomststigninger,

idet kompensationsbelgbet reduceres efter § 83, stk. 5, jf. punkt 371.

Nér kompensationsbelgb reduceres med et overskydende graensebeleb, jf. § 83, stk. 5,
og der altsd kun udbetales kompensationsbelgb, foretages omberegning af
kompensationsbelgb hvert ar og hver gang, der er grundlag for omberegning efter de i
loven galdende kriterier for omberegning, med henblik pa, om der er grundlag for

reduktion eller foragelse 1 kompensationsbelobet.

Kompensationsbelob udbetales efter omberegning som forskellen mellem et

overskydende grensebelab og kompensationsbelab nedtrappet til det pdgeldende érs
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niveau.
Arsomregning

373. Den lobende boligstette omregnes hvert &r den 1. januar efter de @ndringer i
beregningsgrundlaget, herunder boligstettemodtagerens boligudgift, husstand og
husstandsindkomst, der matte vere sket siden den sidst foretagne beregning, jf. § 43,

stk. 1, jf. punkt 247.

Ved den érlige omregning foretages ny beregning af kompensationsbeleb, forste gang

den 1. januar 2000, jf. punkt 369.

I tilfelde, hvor der kun udbetales kompensationsbeleb, skal der ved den arlige
omberegning af kompensationsbeleb samtidig ske beregning af retten til at modtage

almindelig boligstette.
Omberegning i lobet af dret

374. Efter § 46 skal omberegning af boligstetten foretages i lobet af aret, nar der sker
en vasentlig @ndring i husstandsindkomsten, @ndring i antallet af hjemmeboende
bern, @ndring af boligudgiften, fremleje af en del af boligen eller benyttelse af en del

af boligen til erhverv, jf. punkt 248-251 og punkt 252-254.

Omberegning af kompensationsbelgbet 1 lgbet af aret skal kun ske, nar
boligsikring/boligydelse helt bortfalder eller er bortfaldet, fordi graensebelobet

overstiger boligudgiften, jf. punkt 371.
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Nér der kun udbetales kompensationsbeleb, skal der ske omberegning i lgbet af aret,
hvis de almindelige geldende betingelser for omberegning i forhold til det anvendte

beregningsgrundlag er opfyldt.

Omberegning forudsetter som hovedregel, at oplysninger om @ndringer er meddelt

kommunen af boligstettemodtageren.

Ved en indkomststigning skal omberegning fra 1. januar 2000 ske, nér der er tale om
en stigning pa mindst 16.000 kr. (1998-niveau) 1 den samlede forventede
husstandsindkomst for hele aret i forhold til den indkomst, der hidtil er anvendt ved

boligstetteberegningen, jf. punkt 253.

Hvis der hidtil alene er udbetalt et reduceret kompensationsbelgb, svarende til
forskellen mellem overskydende gransebelob og fuldt kompensationsbelagb, vil der
sdledes skulle ske omberegning af kompensationsbelgbet, hvis gransebelabet stiger

som folge af en indkomststigning over den fastsatte graense for omberegning.

Er der hidtil udbetalt boligstette og fuldt kompensationsbeleb, og sker der vasentlige
indkomststigninger, der medferer, at en boligstettehusstand ikke er berettiget til
almindelige boligstetteydelser, vil @ndringen tillige kunne medfere en reduktion af

kompensationsbelobet:

En indkomststigning vil forst reducere den almindelige boligstette, og nar denne er
blevet 0 kr., vil der herefter kunne ske en reduktion af kompensationsbelobet,

athengigt af indkomststigningens storrelse, jf. punkt 371.
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Hvis kompensationsbelgbet er reduceret til 0 kr, og der pd grund af et
efterfolgende indkomstfald atter bliver grundlag for udbetaling af kompensationsbelab,
genoptages udbetaling af et oprindeligt beregnet kompensationsbeleb efter 1.000/500
kr’s aftrapning og efter eventuel reduktion med det aktuelle overskydende
grensebelob. Kompensationsbelobet udbetales med andre ord, sa leenge belobet efter
reduktion med 1.000/500 kr. pr. a&r og efter eventuelt fradrag for et aktuelt
overskydende gransebelob er »positivt«. Maksimums- og minimumsregler for

udbetaling af stotte skal dog overholdes.

Ved en indkomstnedgang skal omberegning ske, nar der er sket et fald 1 indkomsten pé

arsbasis for den resterende del af aret pa mindst 10.000 kr.

Nér der hidtil alene er udbetalt et kompensationsbelob, svarende til forskellen mellem
kompensationsbelgb og et overskydende gransebeleb, vil der skulle ske omberegning
og foragelse af kompensationsbelgbet, hvis grensebelobet falder som folge af et

indkomstfald p&d mindst 10.000 kr.

Hvis der kun udbetales kompensationsbelab, og boligstetteansegeren giver meddelelse
om &ndringer 1 husstands-, indkomst- eller huslejeforhold, foretages samtidig en
beregning af retten til igen at oppebaere almindelig boligstette. En ny ansegning herom

er ikke forneden.

Hvis der hverken udbetales stotte eller kompensationsbeleb, fordi

kompensationsbelgbet er nedsat til 0 kr. pa grund af graensebelebsoverskridelse, vil der
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heller ikke skulle indgives ny ansegning ved meddelelse om @ndringer i husstands-,

indkomst- eller huslejeforhold.

Udbetaling af kompensationsbelgb, der eksempelvis i en periode har vearet 0 kr. pa
grund af for hegj en indtegt, kan herefter genoptages, hvis den pagaeldende
boligstettehusstand 1 forbindelse med omberegning pd et senere tidspunkt bliver

berettiget til almindelig boligstatte.

Hvis meddelelse om et indtaegtsfald ikke er givet, vil der ikke kunne efterreguleres

med henblik pa foregelse af det udbetalte kompensationsbeleb for det pagaldende ar.

Hvis den almindelige boligstette stiger, og denne sammenlagt med et beregnet
kompensations- belgb overstiger maksimum for den arlige stotte, jf. § 23, reduceres i

kompensationsbelgbet indtil maksimum for den arlige stotte.

Efterregulering

375. Efterregulering af kompensationsbeleb skal kun ske, nar boligsikring/boligydelse
helt bortfalder eller er bortfaldet, fordi graensebelobet overstiger boligudgiften, jf.

punkt 371.

Hvis meddelelse om indtegtsstigninger ikke er givet, indgdr uoplyste @ndringer i
stedet 1 en efterregulering af kompensationsbelgbet pd samme méde som for den
almindelige stotte. Dette betyder, at der alene vil blive kraevet tilbagebetaling af for
stort udbetalt kompensationsbeleb ved indkomstendringer over gransen for

efterregulering.
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En stettemodtager vil fortsat vere berettiget til kompensationsbelgb for efterfolgende
ar, indtil en eventuel efterregulering viser, at stottemodtageren ikke var berettiget til at
4 udbetalt boligstette 1 det pdgaeldende ar. Om 4rlig @ndring af kompensationsbelegb,

jf. dog punkt 369.

Der rejses sdledes tilbagebetalingskrav  vedrerende det enkelte &r for

kompensationsbelob og almindelig boligstette vurderet under ét.

Bortfald af kompensationsbelob

376. Kompensationsbelebet bortfalder i en raekke situationer, jf. § 83, stk. 8.

Kompensationsbelgbet bortfalder, ndr en stottemodtager fraflytter den bolig, hvortil

der blev udbetalt kompensationsbelab.

Kompensationsbelobet bortfalder, hvis en stetteberettiget husstand lejer eller
andelshaver opnar sanerings- eller byfornyelsesboligsikring efter § 25, stk. 7, § 25a,
stk. 2, § 27, stk. 1, eller hvis en lejer overtager lejligheden pa andelsbasis, § 27, stk. 2,

nr. 3.

Ved ansegning om sanerings- eller byfornyelsesboligstette, jf. ovennavnte
bestemmelser, er det almindelig boligstette tillagt kompensationsbelabet, der anvendes
som sammenligningsgrundlag for at vurdere, om almindelig stotte eller sanerings- eller

byfornyelsesboligstatte er gunstigst for stettemodtageren.

Kompensationsbelobet bortfalder endvidere, ndr en boligstettemodtager overtager en

hidtidig lejebolig som privat andelsbolig, ejerbolig m.m.
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Endelig bortfalder kompensationsbelobet, hvis steottemodtageren overgdr fra
boligsikring til boligydelse. Stettemodtageren kan efter § 3 vaelge fortsat at modtage

boligsikring med kompensationsbeleb, hvis dette giver en hgjere stotte.

Som ovenfor navnt bortfalder kompensationsbelabet ikke, selvom det 1 en periode
nedsettes til 0 kr. pd grund af maksimum for stetten eller pd grund af reduktion med et

overskydende graensebelob.

Et bortfaldet kompensationsbelgb kan 1 modsatning til et kompensationsbelab, der er

nedsat til 0 kr. efter 83, stk. 5 - ikke senere genbevilges.

Afvikling af den indtil 1. januar 1979 geeldende boligsikringsordning for pensionister i

private andelsboligforeninger

§ 82. En pensionist, der for den 1. januar 1979 har modtaget boligsikring som
andelshaver 1 en privat andelsboligforening, skal ved andelsforholdets opher, jf. § 39,
betale den modtagne boligsikring tilbage. Der kan dog ikke kraves storre belab tilbage
end boligandelens verdistigning 1 den periode, hvor der er ydet boligsikring. Det

tilbagebetalingspligtige belob skal ikke forrentes.

Stk. 2. Boligandelens vardistigning beregnes den 31. december 1978 pd grundlag af
stigningen i1 byggeomkostningsindekset fra det kvartal, hvor udbetaling af boligsikring

til pensionisten blev pabegyndt, indtil oktober kvartal 1978.

377. Ved overgangsbestemmelsen 1 § 82 er fastsat regler om fremgangsméaden ved

afviklingen af den indtil 1. januar 1979 geldende ordning efter den dageldende

Mikael Hertig, mh@mikaelhertig.com 1


mailto:mh@mikaelhertig.com

boligsikringslovs § 3b.

Pensionister, der som andelshavere i en privat andelsboligforening benytter en
beboelseslejlighed 1 foreningens ejendom til helarsbeboelse, kunne indtil 1. januar
1979 modtage boligsikring efter den serlige regel herom 1 den dagzldende

boligsikringslovs § 3b.

Ordningen efter boligsikringsloven gik narmere ud p4, at det belab, der blev udbetalt
som boligsikring, skulle tilbagebetales ved andelsforholdets opher, jf. lovens § 39.
Tilbagebetalingskravet er dog begrenset séledes, at der ikke kraves storre belab
tilbage end boligandelens verdistigning 1 den periode, hvor der er ydet boligsikring.
Det tilbagebetalingspligtige belob skal ikke forrentes, jf. boligsikringslovens § 67, stk.

1.

Afviklingen tager alene sigte pd, at der pr. 1. januar 1979 blev foretaget en opgerelse
af det tilbagebetalingspligtige boligsikringsbelab. Selve tilbagebetalingen skal derimod

forst finde sted pé det tidspunkt, hvor andelsforholdet opherer.

Beboerindskudslan ydet for 1. januar 1993

378. For beboerindskudslan ydet for 1. januar 1993 gelder fortsat de dagaldende
regler, herunder med hensyn til rente- og afdragsfrihed pa beboerindskudslan ydet til

boligydelsesmodtagere. Der henvises til punkt 289.

Kompensation til beboere i tidssvarende plejehjem og beskyttede boliger, der

omdannes til ustottede plejeboliger
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379. Ved § 8 i lov nr. 402 af 6. juni 2002 er fastsat en overgangsordning, der sikrer, at
personer, der bor pa et tidssvarende plejehjem eller i beskyttet bolig pa det tidspunkt,
hvor bebyggelsen omdannes til ustettede plejeboliger, ikke oplever en oget

beboerbetaling som folge af omdannelsen.

I lovens § 8, stk. 1, er fastsat, at der til sddanne personer ydes en kompensation udover
den almindelige boligstette, hvis der ved overforslen for den enkelte beboer sker en
foregelse af nettolejeudgiften. Foregelsen opgeres som nettolejen pr. maned efter

fradrag af boligstette i forhold til den hidtidige nettoboligudgift pr. maned.

Kompensationsbelgbet opgeres som differencen mellem den sidste méneds
nettoboligudgift for omdannelsen og den forste méneds nettohusleje efter omdannelsen
efter fradrag af den individuelle boligstette, der ydes 1 den ferste méned efter

omdannelsen.

Individuel boligstette ydes efter ansegning. Der skal ikke indgives serskilt ansegning
om kompensation. Kompensationsbelobet kommer til udbetaling samtidig med, at der
forste gang udbetales boligstette til lejeren. Det bemaerkes i1 den forbindelse, at
kommunerne har en vejledningspligt overfor beboerne med hensyn til ansegning om

boligstette.

For lejere, der pd grund af deres indkomst- og formueforhold ikke er berettiget til
almindelig boligstette, udbetales kompensation efter § 8, stk. 1, med forskellen mellem
den sidste maneds nettoboligudgift for omdannelsen og den forste maneds nettohusleje

efter omdannelsen.
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Kompensationsbelobet reguleres ikke. Det samme ménedlige belob ydes som
kompensation, sd lenge den pagaldende bor i den omdannede bolig. Dette indebarer,
at hvis en husstand bestar af flere personer, og den ene der, udbetales kompensationen

fortsat, sé lenge lejemalet laber.

Kommunens  udgifter til  kompensation til  hidtidige beboere efter
overgangsbestemmelsen 1 forslagets § 8, stk. 1, ydes efter boligstettelovens

refusionsregler.

Boligstettelovens regler gaelder ikke herudover for udbetaling af kompensation.

Lovens anvendelsesomrade

380. Det fremgér af lovens § 85, at denne ikke finder anvendelse for Faereerne og
Grenland.
Socialministeriet, den 23. oktober 2002

Henriette Kjaer

/Mikael Lynnerup Kristensen

Bilag 1
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A

Acontoudbetaling
Administration
Afskrivning
Aftaegtsbolig
Aktiebolig
Aktievederlag
Andelsbolig

- almen

- boligudgift

- 1an og tilskud
Andelshaver
Anpartsbolig
Ansegning om boligstette
- beboerindskudslan
- efter dedsfald

- ejerbolig

- formue

- fornyet

- indkomst

- garanti for istandsattelse
- heftelseserklaering
- pensionsansggning

Ansggning om
opholdstilladelse

Ansggning om pension

Anvisning, kommunal

Anvisning, lov om kommunal

Anvisning, serligt
bofallesskab

Antenneudgifter
Areal

237
348-350

270

64

83

23

9,66

9

66
110-112,124-126, 136,148
9,10

83

9, 10, 11, 12, 232
274

90

70

37,43, 44,233
242

28,29

308

234

239

14, 20

239
93,95
292
195

53
54, 86-91
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Arealnorm

Asyl

B

Barn

Beboelseslejlighed
Beboerindskud, definition
Beboerindskudslén

- afslag

- bofallesskaber, kollektive
- byfornyelse

- ekspropriation

- frivillige 1an

- forrentning

- forfald

- fraflytning

- indkomstgranser

- lette kollektivboliger

- 14n ydet for 1.1.1993

- pligtlan

- tilbagebetaling
Beskatning af boligstette
Beskyttet bolig
Bevagelseshaemmet, staerkt
Bofzllesskab, kollektivt

Bofallesskab, kollektivt,
boligstette til

- arealnorm

- beboerindskudslén

- boligen, den enkeltes
- boligen, den felles

- boligudgift

- bern

86-91
14

Se bern

50

273

272-290, 302-305, 307, 312
277

222-230

282

287
279-282, 312
278, 280

284

284

275

285

289

283, 305
278, 284

46

10

88,93, 111, 125,232
193

193, 198

212
222-230
203
204
205-215
204, 213
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- organisationsform 199-201

- personkreds 194-197

- stottet boligbyggeri 193, 194, 199
- seerlige bofallesskaber, 193, 195, 202
socialt behov

- 55+, for &ldre 193, 196, 201
Bofzllesskab individuelt 193, 195
Boligen, krav til 49-51
Boligsikring 9,12,99-126
- ansggning 232

- beregning fra 1. januar 2004 100-112
- beregning 1 arene 2000-2003 113-126

- bortfald 242

- fortidspensionister 9,99, 124

- personkreds 9

- udbetaling 235-241
Boligsikringslan 110-112, 124-126, 151-156
- forfald 156

- forrentning 154

- oprettelse 152,153

- rykning 152

- tilbagebetaling 156

Boligudgift 102, 115, 130, 141
- for lejere 53-64

- for andelshavere 65-66

- for ejere 67-76

- for andre boligtyper 77-84

- maksimum 92-95

Boligydelse til pensionister 10, 12, 127-150
- ans@ggning 232

- beregning fra 1. januar 2004 128-138

- beregning 1 arene 2000-2003 139-150
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- bortfald

- fortidspensionister
- personkreds

- udbetaling
Boligydelseslan
- forfald

- forrentning

- oprettelse

- rykning

- tilbagebetaling
Bopalskrav

Bortfald af boligstette

Bortgivelse

Bruttoetageareal

Byfornyelsesboligstatte

- andelsboliger

- beboelseslejligheder

- lejeboliger, beslutninger
inden udgangen af 1994

- lejeboliger, beslutninger efter

1994

- ejerboliger

- enkeltvarelser
- erstatningsbolig

- fremleje

- huslejetilskud 1 nybyggeri

- midlertidig genhusning

Born

- der modtager fortidspension
- kollektive bofellesskaber

- indkomst
D

242

10, 129

10

235-241

136, 148, 151-156
155

154

152, 153

152

156

14

242

27

54

157-192
161, 189-192
164

158, 163-172

159, 160, 173-179, 180-187,
188

189-192

164

164, 182

167

188

165, 183

17, 101, 114, 129, 140
9, 10, 232

204, 209

21,35
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Depositum, lan til

- anviste boliger

- ekspropriation

- flygtninge

- ustettede plejeboliger
Dokumentation
Deodsfald

- zgtefelle eller
husstandsmedlem

Dognhjalp, modtagere af
E

Efterlevelseshjalp
Efterregulering

- kompensationsbelab
Egenbetaling, mindste
Ejendomsskatter

- 1an til betaling af
Ejerbolig

- boligudgift
Ejerlejlighed

El til opvarmning, betaling for

Enfamilieshus
Engangsbelob
Enkeltvaerelser

- beboerindskudslén

Enlig pensionist

Erhverv, anvendelse af bolig

til
Erstatning, ved
formueopgoerelse

Erstatningsbolig, byfornyelse

F
Fast bopzl

291-297
287

306
299-301
350

155, 242
90

89,94, 112, 126

253
255-261
375
104, 118
72

11

68
69-84
69, 78
55

69, 78
253

243

275
20-34
58, 82

41

164

14
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Fast ophold i boligen
Feriepenge
Finansiering
Flerfamilieshus
Flygtninge

- beboerindskudslén

- garanti for
istandsattelsesudgifter

- lejetab

- 1an til depositum og
forudbetalt leje

Flytning

- egtefelles eller
husstandsmedlems

Formue

- bandlagt

- registreret

- uregistreret
Formuetilleeg
Forrentning

- beboerindskudslén

- boligydelseslan og
boligsikringslan

- tilbagebetalingskrav
Forudbetalt leje, 1an til
- anviste boliger

- ekspropriation

- flygtninge

Foraldelse

Foraldremyndighed, felles

Frafald af panteret,
boligydelseslan

Fraflytning

17
253,255
351-356
80

303
302-313
308-310

311
306

155, 242, 259, 284
90, 155

36-45
42

39, 43
40, 44
36-45

262-268
154, 266

265

292,294-297
298

305-312

271

18

156

Se flytning
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Fremleje

- ved byfornyelse
Frivillige 1an
Fortidspensionist

- fortidspension tilkendt for
fortidspensionsreformen
1.1.2003

- fortidspension tilkendt efter
fortidspensionsreformen
1.1.2003

G

Gas til opvarmning, betaling
for

Graensebelob
Galdssanering

H

»Halvdelsregel«
Helérsbeboelse
HIV-smittede

Husleje

Huslejetilskud, byfornyelse
Husstand
Husstandsindkomst
Husstandsmedlem
Heftelse for tilbagebetaling
Heftelseserklaering

I

Inddrivelse

Indkomst

Indkomstfald
Indkomststigning
-engangsbelob

- feriepenge
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52,58
167
279,312
9,10

10

9,110, 124

55

114, 116
269

97

15

25

Se Leje

188

16-19

20-36, 249, 253
17

262

234

264

Se husstandsindkomst
249, 256, 257

253, 255-259

253

253
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- midlertidig

Institution

- husstandsmedlems flytning
til

Istandsattelsesudgifter, garanti
K

Kapitalindkomst

Klage

- frister

- indkomst

- opsattende virkning

Kommunal anvisningsret, lov
om

Kompensation, ustettede
plejeboliger

Kompensationsbelab ved
lovaendringer

Kekken, selvstendigt
L

Landbrugsejendom
Leje

- seerligt hej 1 forhold til
indkomsten

- seerligt hoj

Lejeaftale med henblik pa
boligstette

Lejeforhgjelse
Lejenedsattelse

Lejer

- anviste boliger

- flygtninge

Let kollektiv bolig, indskud

Logerende

253
10
90, 155

298, 308-310

22
341-347
343

48

345

292

379

108, 122, 137, 149, 363-376

50

81
53-64
96-97

61, 98
98

251

60, 61, 254
9

298

311

285

17
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Lan, boligydelse Se boligydelseslin
Lan til betaling af Se beboerindskudslan
beboerindskud

Lan til andelshavere 110-112, 124-126, 136, 148

Lan til ejere 110-112, 124-126, 136, 148
M
Maksimum for boligstette 105, 119, 133, 145

Maksimum for stetteberettiget 92-95

boligudgift

Mellemkommunal refusion Se refusion
Midlertidig genhusning 165-183
Midlertidig indkomststigning 252

Mindste egenbetaling

104, 118, 132, 144

Modregning 239,263

N

Nertstaende, kollektive 197
bofzllesskaber

(0)

Omberegning 243-254

- 1 lobet af aret 246, 248-254
- &rsomregning 1. januar 245, 247

- kompensationsbelab 374
Opholdstilladelse 14,17
Oplysningspligt 244-246, 255
Opsattende virkning 345

P

Partialobligation 9
Periodeopdeling 255,259
Pension, social 9,10
Personlig indkomst 21
Personkreds 8-15
Plejebolig

- husstandsmedlems flytning 90, 155
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til

- ustottet 91

Plejehjem 10

- husstandsmedlems flytning 90

til

Pligtlan 274,304
Progressionsgranse 101, 103, 129, 131
R

Refusion 290

- mellemkommunal 358-359

- statslig 351-356
Regnskab, kommunernes 357

Renter og afdrag

- beboerindskudslan 278, 280, 307, 312
- boligydelseslan og 154
boligsikringslan

- l4n 1 ejerboliger 70
Retsforfelgning 264, 266

Revision 357, 361

S

Sameje 78,79, 80
Sanering 157

Satser 314-340

Sociale nevn 342
Statsborgerskab 13

Strafafsoning 15, 242

Staerkt bevaegelseshemmet Se bevagelseshemmet

Stuehus til landbrugsejendom 81

T

Tilbagebetaling 255,262

Tilskud til andelshavere 110-112, 124-126, 136, 148
Tilskud til lejere 107,121, 135, 147
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Tofamilieshus 79

Tvangsauktion 156

U

Udbetaling af boligstette 235-241

- til andre end 241

stottemodtageren

Udbetalingsprocent 117

Udbytteindkomst 23

Udenlandsk indkomst 24

Udenlandsk pension 9,10

Udlejning af del af bolig 58,75

Uoplyst indkomst 255-259

\Y%

Vand, betaling for 55, 56

Varme, betaling for 55

Vedligeholdelse 57,73

E

Agtefelle 17

- fraflytning 155

- ded 133, 155

A

Arsomregning 1. januar 247
Indholdsfortegnelse

Indholdsfortegnelsen henviser til vejledningens punkter
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Indledning
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Forord 1
Lov om individuel boligstette 2
Boligstetteloven 1. januar 1993 3
Andringer af boligstetteloven 1993-1999 4
Boligstetteloven 1. januar 2000 5
Andringer af boligstetteloven efter 1. januar 2000 6
Vejledningens indhold 7
Kapitel 1

Hvem er berettiget til at fa boligstatte

Indledning

Boligsikring

Boligydelse 10
Lov om lén til betaling af ejendomsskatter 11
Boligsikring/boligydelse 12
Dansk statsborgerskab 13
Bopelskrav 14
Benyttelse af en bolig til helarsbeboelse 15
Kapitel 2

Husstand og indkomst

Indledning 16
Husstandens medlemmer 17
Born 18
Seerlig beregningsmeessig status for bern 19
Husstandens indkomst 20
Personlig indkomst 21
Kapitalindkomst 22
Udbytteindkomst og aktievederlag m.v. 23
Udenlandske indtaegter, der indgar i 24
husstandsindkomsten

Godtgerelse og afkast af godtgerelse til HIV- 25
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smittede, erstatning for skader ved LSD-behandling
og andre skattefrie godtgerelser m.v.

Skattefti ydelser, der ikke indgér 1 26
husstandsindkomsten

Bortgivelse 27
Opgorelse af den forventede indkomst 28
Opgorelse af forventet indkomst ved ansegning 29

Opgorelse af forventet indkomst ved arsomregningen 30

Grundregel 31
Slutligning som indkomstgrundlag 1. januar 32
Aktuel indkomst som indkomstgrundlag 1. januar 33
Fradrag for pensionister 34
Fradrag vedrerende bern 35
Formuetilleeg 36
Opgorelse af formue 37
Formueelementer 38
Registreret formue 39
Uregistreret formue 40
Erstatning for tab af erhvervsevne 41
Béndlagt formue 42
Opgoerelse af registreret formue ved ansggning og 43
arsomregning

Opgorelse af uregistreret formue ved ansegning og 44
arsomregning

Sarligt om opgerelse af formue pr. 1. januar 2000 45

Beskatning af boligstette (tilskud) 46
Oplysninger 47
Klage over indkomstopgerelsen 48
Kapitel 3

Boligen

Indledning 49
Selvstendigt kekken 50
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Lovlighed 1 henhold til anden lovgivning 51

Fremleje, fremlan, udlejning eller anvendelse til 52
erhverv

Kapitel 4

Opgorelse af boligudgift for lejere

Indledning 53
Opgorelse af areal 54
Varme, varmt vand, elforbrug 55
Vandforbrug 56
Vedligeholdelse 57

Fremleje, fremlan og udlejning eller anvendelse til 58
erhverv

Lejebetaling 59
Nedsettelse af boligudgiften 60
Urimelig husleje 61
Luksuslejligheder 62
Forhéndsudtalelse 63
Aftegtsboliger 64
Kapitel 5

Opgorelse af boligudgift for andelshavere

Indledning 65
Opgoerelse af boligudgiften 66
Kapitel 6

Opgorelse af boligudgift for ejere

Indledning 67
Ejere 68
Enfamilieshuse og ejerlejligheder 69
Renter og afdrag pé l&n i ejendommen 70
Vej- og kloakbidrag 71
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Ejendomsskatter, herunder ejendomsvardiskat 72
Drifts- og vedligeholdelsesudgifter 73

Beregnet skat af eventuelt overskud eller underskud 74
pa ejendommen

Lejeindtaegter 75
Ejerbolig pa lejet grund 76
§ 18-¢jere (Serlige ejerformer eller boligtyper) 77
Enfamilieshus/ejerlejlighed 78
Tofamilieshus 79
Flerfamilieshus 80
Stuehus til en landbrugsejendom 81
Blandet beboelse og erhverv i 82

enfamilieshus/ejerlejlighed, som pensionisten ejer og
bebor

Enfamilieshus/ejerlejlighed, to- eller flerfamilieshus, 83
som ejes af et aktieselskab, anpartsselskab eller

lignende, hvori pensionisten ejer aktier, anparter eller
lignende

Felles regler 84
Kapitel 7

Feellesregler for opgorelse af boligudgiften

Indledning 85
Arealnorm 86
Undtagelser fra arealnorm 87
Staerkt bevaegelseshemmede 88

Modtagere af degnhjalp efter § 77 1 lov om social 89
service

Reduktion af antallet af husstandsmedlemmer 1 90
pensionisthusstande

Ustettede plejeboliger 91
Maksimum for den arlige boligudgift 92
Staerkt bevaegelseshemmede 93

Modtagere af degnhjelp efter servicelovens § 77 94
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Boligydelsesmodtagere, der anvises af kommunen 95

Seerlig hej leje 1 forhold til indkomsten 96
Lejen overstiger halvdelen af husstandsindkomsten 97
Serlig hej leje 98
Kapitel 8

Beregning af boligsikring

Indledning 99
Boligsikringsberegning fra 1. januar 2004 BS 2000 100
Nye beregningsprincipper 101
Huslejeandel opgerelse og beregning af boligudgiften 102
Indkomstandel indkomst og progressionsgranse 103
Mindste egenbetaling 104
Maksimum for den arlige boligsikring 105
Afrunding 106
Tilskud til lejere 107
Kompensationsbelab 108
Eksempler pé beregning af boligsikring 1 2004 109
Boligsikring til fertidspensionister 110
Boligsikring til sterkt bevagelseshemmede 110
Boligsikring til modtagere af degnhjaelp efter 112
servicelovens § 77

Beregning af boligsikring 1 arene 2000-2003 113
Beregningsprincipper 114
Opgoerelse og beregning af boligudgiften 115
Beregning af grensebelabet 116
Udbetalingsprocent 117
Mindste egenbetaling 118
Maksimum for den arlige boligsikring 119
Afrunding 120
Tilskud til lejere 121
Kompensationsbelab 122
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Eksempler péd beregning af boligsikring i arene 2000- 123
2003

Boligsikring til fertidspensionister 124
Boligsikring til sterkt bevegelsesheammede 125
Boligsikring til modtagere af degnhjaelp efter 126

servicelovens § 77

Kapitel 9

Beregning af boligydelse

Indledning 127
Boligydelsesberegning fra 1. januar 2004 BS 2000 128
Nye beregningsprincipper 129
Huslejeandel opgerelse og beregning af boligudgiften 130
Indkomstandel - indkomst og progressionsgranse 131
Mindste egenbetaling 132
Maksimum for den arlige boligydelse 133
Afrunding 134
Tilskud til lejere 135
Tilskud og 14an til ejere, andelshavere og beboere i 136
lignende boformer

Kompensationsbelob 137
Eksempler pd beregning af boligydelse 1 2004 138
Beregning af boligydelse i arene 2000-2003 139
Beregningsprincipper 140
Opgerelser og beregning af boligudgiften 141
Beregning af grensebelabet 142
Udbetalingsprocent 143
Mindste egenbetaling 144
Maksimum for den érlige boligydelse 145
Afrunding 146
Tilskud til lejere 147
Tilskud og 14an til ejere, andelshavere og beboere i 148

lignende boformer
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Kompensationsbelagb 149

Eksempler péd beregning af boligydelse i1 arene 2000- 150
2003

Kapitel 10

Scerregler om boligydelse og boligsikring i form af
lan

Indledning 151
Oprettelse af lan for ejere m.v. 152
Oprettelse af 1dn for andelshavere 153

Forrentning af boligydelseslin og boligsikringslin 154

Forfald af boligydelseslédn og boligsikringslan 155
Tilbagebetaling af boligydelseslan og 156
boligsikringslan

Kapitel 11

Byfornyelses-, sanerings- og forbedringsboligsikring
Indledning 157

Byfornyelsesbeslutninger truffet i perioden 1983-94 158
samt tidligere saneringsplaner

Beslutninger efter lov om byfornyelse og 159
boligforbedring truffet i perioden 1995-97

Beslutninger efter lov om byfornyelse truffet fra 1. 160
januar 1998

Byfornyelsesboligstatte til andelshavere m.fl. 161

Byfornyelses- og saneringsboligsikring til lejere. 162
Beslutninger efter lov om byfornyelse og

boligforbedring, hvortil der er meddelt bindende

tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen inden udgangen

af 1994, jt. § 25

Personkreds efter § 25 163
Boligtagere, der far anvist en erstatningsbolig 164
Midlertidig genhusning 165
Boligtagere, hvis lejlighed forbedres 166
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Fremleje 167

Beregning af byfornyelses- og saneringsboligsikring 168
efter § 25

Husstandsindkomsten efter § 25 168
Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger 170

Beregning af byfornyelses- og saneringsboligsikring 171
og aftrapning af ydelsen

Tilfzlde, hvor der 1 medfer af en 172
byfornyelsesbeslutning eller en godkendt

saneringsplan efter en begivenhed, omfattet af § 25,

sker en eller flere begivenheder, omfattet af § 25

og/eller af § 27, jf. § 26

Byfornyelsesboligstette til lejere. Beslutninger efter 173
lov om byfornyelse og boligforbedring, hvortil der er
meddelt bindende tilsagn fra Bygge- og

Boligstyrelsen i perioden 1995-97, jf. § 25a

Personkreds efter § 25a tilsagn 1995-97 174

Beregning af byfornyelsesboligsikring for 175
beslutninger efter lov om byfornyelse og

boligforbedring, hvortil der er meddelt bindende

tilsagn fra Bygge- og Boligstyrelsen 1 perioden 1995-
97,if. § 25a

Husstandsindkomsten efter § 25a tilsagn 1995-97 176
Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger 177

Beregning af byfornyelsesboligsikring og aftrapning 178
af ydelsen

Tilfeelde, hvor der 1 medfer af en beslutning efter lov 179
om byfornyelse og boligforbedring efter en

begivenhed, omfattet af § 25 eller § 25a, sker en eller

flere begivenheder, omfattet af § 25a og/eller af § 27,

jf. § 26

Byfornyelsesboligstatte til lejere. Beslutninger efter 180
lov om byfornyelse fra 1. januar 1998, jf. § 25a

Personkreds efter § 25a beslutninger fra 1. januar 181
1998

Boligtagere, der fir anvist en erstatningsbolig 182
Midlertidig genhusning 183
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Boligtagere, hvis lejlighed forbedres 184

Beregning af byfornyelsesboligsikring for 185
beslutninger efter lov om byfornyelse fra 1. januar
1998

Husstandsindkomsten efter § 25a beslutninger fra 1. 186
januar 1998

Boligudgiften, herunder efterfolgende lejestigninger 187
Huslejetilskud 188

Byfornyelses- og saneringsboligstette til andelshavere 189
m.fl. (herunder ejere og lejere, der bliver

andelshavere 1 forbindelse med byfornyelsen, og
andelshavere, der bliver lejere) samt til ejere, der

bliver lejere, jf. § 27

Husstandsindkomsten efter § 27 190
Boligudgiften, herunder efterfolgende 191
boligudgiftsforhejelse

Beregning og aftrapning af boligstette efter § 27 192
Kapitel 12

Boligstatte til beboere i kollektive bofcellesskaber
Indledning 193

Personkredsen 1 kollektive bofallesskaber etableret1 194
stottet byggeri efter 1. januar 1998

Personkredsen 1 s@rlige bofellesskaber 195
Personkreds 1 55 + bofzllesskaber 196
Nertstdende 197
Krav til det kollektive bofzllesskab 198
Organisationsform for kollektive bofallesskaber 199

etableret efter 1. januar 1998 1 alment boligbyggeri
eller private stottede andelsboliger

Organisationsform for sarlige bofellesskaber 200
Organisationsform for 55 + bofzllesskaber 201
Sterrelse og indretning af den fzlles bolig 202
Den enkelte bofzllesskabsdeltagers bolig 203
Husstandsindkomst 204
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Boligudgiften 205

Opgorelse af boligudgiften 206
Boligudgift i bofzllesskaber i udlejningsboliger 207
Boligudgift i bofeellesskaber i private 208
andelsboligforeninger

Boligudgift i bofeellesskaber i ejerboliger 209
Boligudgift i bofellesskaber 1 andre boligtyper 210
Nedsattelse af boligudgiften 211
Arealnorm 212
Undtagelser fra arealnormen 213
Maksimum for den arlige boligudgift 214
Undtagelser fra maksimumsbelabet 215
Beregning af boligydelse og boligsikring 216
Maksimum for den érlige boligstette 217
Undtagelser fra maksimumsbelobet 218
Boligstettens fordeling pé tilskud og 1an 219
Bofzllesskaber, hvor alle er lejere 220
Andre bofzllesskaber 221
Beboerindskudslén 222
Pligtlan til beboerindskud 223
Pligtlan til depositum 224
Indkomstgraenser for ydelse af pligtlan 225
Sterrelsen af beboerindskudslénet 226
Tilfeelde, hvor beboerindskudslén kan nagtes 227
Forrentning og tilbagebetaling af pligtlan 228
Frivillige 1an 229
Generelle vilkar for udbetaling og afregning af 230
beboerindskudslén til beboere i kollektive

bofellesskaber

Kapitel 13

Ansogning om og udbetaling af boligstotte

Indledning 231
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Ansegning 232

Formueoplysninger ved ansggning 233
Heftelseserklaring ved ansegning 234
Generelle regler om udbetalingstidspunkt 235
Udbetaling sker forud 236
Udbetaling af acontobelab 237
Forsinket udbetaling af boligstette 238
Udbetaling af boligydelse i forbindelse med 239
pensionsudbetaling

Kommunens udbetaling af boligstette 240
Udbetaling til andre 241
Bortfald af boligstette 242
Kapitel 14

Omberegning og efterregulering

Indledning 243
Oplysningspligt 244
Oplysningspligt ved drsomregning 245
Oplysninger til brug for omberegning 1 lobet af aret 246
Arsomregning 247
Omberegning 1 lobet af aret foregelse af boligstotten 248
Indkomstnedgang 249
Reduktion af formue 250
Lejeforhgjelse 251

Omberegning 1 lobet af aret nedsattelse eller bortfald 252
af boligstette

Indkomststigning 253
Lejenedsattelse 254
Efterreguleringsprincipper 255
Efterregulering, hvor der ikke er oplyst 256

indkomstaendringer, eller kun er oplyst ikke-
vasentlige indkomstnedgange

Efterregulering, hvor der er oplyst om vasentlige 257
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indkomststigninger eller om veasentlige indkomstfald

Efterregulering, hvor der er oplyst uvasentlige 258
indkomststigninger

Efterregulering, hvor der sker @ndringer 1 lobet af 259
aret

Efterregulering for boligstettedr forud for ar 2000 260

Efterbetaling af for lidt udbetalt stotte 261
Fremsattelse af tilbagebetalingskrav 262
Modregning 263
Inddrivelse 264

Forrentning af tilbagebetalingskrav vedrerende for 265
meget udbetalt boligsikring eller boligydelse

Forrentning af krav om tilbagebetaling af forfaldne 266
boligydelseslan

Forrentning af krav pa tilbagebetaling af pligtlan 267
beboerindskudslan, lan til forudbetaling af leje,
indskud, depositum eller lignende

Forrentning af tilbagebetalingskrav pé frivillige lan 268
Geldssanering 269

Afskrivning af krav om tilbagebetaling af udbetalt 270
boligstette

Foraldelse 271

Kapitel 15
Ldn til betaling af beboerindskud m.v.
Indledning og formél 272

Beboerindskud i alment byggeri og aldreboliger efter 273
den tidligere aldreboliglov

Pligtlan til betaling af beboerindskud 274
Indkomstgranser for ydelse af pligtlan 275
Lan til unge 1 bofzllesskab 276
Tilfaelde, hvor beboerindskudslan kan eller skal 277
nagtes

Forrentning og tilbagebetaling af pligtlan 278
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Lan til betaling af beboerindskud frivillige l&n 279

Vilkar for frivillige l&n 280
Anvendelsesomrade for § 59 281
Anvendelsesomrade for § 60 282
Vedligeholdelse af boligen/udbetaling af 1&n 283
Afregning af beboerindskudslan 284
Nedbringelse af indskudslén ved nedsettelse af 285

indskud i tidligere lette kollektive boliger
Indeksregulering af beboerindskud 286

Pligtlan til indskud, depositum m.v. i forbindelse med 287
ekspropriation

Inddrivelse og afskrivning af beboerindskudslén 288
Beboerindskudslan ydet for den 1. januar 1993 289
Refusion vedrerende beboerindskudslan 290

Lan til betaling af indskud m.v. i kommunalt anviste 291
boliger i privat udlejningsbyggeri

Lov om kommunal anvisningsret 292
Anvisning 1 private andelsboliger 293
Pligtlan til betaling af indskud 1 anviste boliger 294
Tilbagebetaling af pligtlan til anviste boliger 295
Frivillige 1an til anviste boliger 296
Refusion 297

Garanti for lejetab og fraflytningsudgifter i anviste 298
boliger

Lan til betaling af depositum i ustottede almene og 299
private plejeboliger

Pligtlén til betaling af depositum i ustettede almene 300
og private plejeboliger

Frivillige 1an til betaling af depositum 1 ustettede 301
almene og private plejeboliger

Kapitel 16
Ldn til betaling af indskud m.v. til flygtninge
Indledning 302
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Flygtninge 303

Pligtlan til betaling af beboerindskud 304
Pligtlan til almennyttigt boligbyggeri 305
Pligtlan til privat udlejningsbyggeri 306
Tilbagebetaling af pligtlan 307

Garanti for forpligtelser ved flygtninges fraflytningi 308
privat udlejningsbyggeri

Indfrielse af garantiforpligtelsen 309

Garanti for forpligtelser ved flygtninges fraflytningi 310
alment boligbyggeri

Refusion for lejetab 311
Frivillige 14n 312
Refusion 313
Kapitel 17

Belob og regulering af disse ved beregning af
boligstatte

Indledning 314
Justering af beregningsgrundlag 315
Fradrag for enlige pensionister 316
Fradragsbelobet i barns indkomst 317
Formuegranserne for formuetilleeg 318

Fradragsbelobet for udgifter til varme og varmt vand 319
samt elforbrug

Standardbeleb for vandforbrug 320
Standardbeleb for vedligeholdelsestilleg 321
Standardbeleb for varmetilleeg 322
Maksimumsbelgbet for den arlige boligudgift 323
Standardbeleb for udgifter til drift og vedligeholdelse 324
Beregningsmaessigt tilleg til boligudgiften ved 325
boligydelsesberegning

Progressionsgransen 326
Indkomstgransen for forhejelse af grensebelob 327
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Forogelse af progressionsgraensen og grensebelobet 328

Mindste egenbetaling 329
Gransebelobets minimumsbelab 330
Maksimumsbelgbet for den arlige boligstette 331
Maksimumsbelobet for den arlige boligudgift 332
(bofzllesskaber)

Maksimumsbelebet for den arlige boligstette 333
(bofzllesskaber)

Mindstebelabet for den édrlige egenbetaling ved 334

byfornyelsesboligsikring

Minimumsbelobet for boligsikring og for boligydelse 335
1 form af tilskud

Minimumsbelgbet for boligydelse 1 form af 1an 336

Greanser for indkomststigning, der forer til 337
omberegning og efterregulering

Bagatelgranse for efterregulering 338
Indkomstgransen for fradrag 1 kompensationsbelob 339

Indkomstgransen for rente- og afdragsfrihed for 340
beboerindskudslan ydet for 1993

Kapitel 18
Klageadgang
Indledning 341

Generelt om klagemyndighed, klagens indgivelse og 342
hvilke afgerelser, der kan péklages

Klagefrister 343
Revurdering af sagen 344
Opsattende virkning 345
Seerligt om klage vedrerende mellemkommunal 346
refusion

Péklage af afgerelser om indkomster for de enkelte =~ 347
husstandsmedlemmer

Kapitel 19
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Administration og finansiering

Indledning 348
Administration 349
Journal og personbogforing 350
Finansiering af boligsikring og boligydelse som 351
tilskud

Finansiering af boligsikring og boligydelse som lan 352
Finansiering af beboerindskudsldn m.v. 353
Udbetaling af statsrefusion 354

Statsrefusion vedrerende boligsikring og boligydelse 355
som tilskud

Statsrefusion vedrerende boligsikring og boligydelse 356
som lan, beboerindskudslan samt lejetab og garantier
for fraflytningsudgifter

Boligstetteregnskabet 357

Pligtmeessig mellemkommunal refusion vedrerende 358
&ldreegnede boliger

Frivillige aftaler om mellemkommunal refusion 359
vedrorende @ldreegnede boliger

Fordeling af boligstetteudgifter i hovedstadsomriddet 360

Revision 361
Kapitel 20

Overgangsbestemmelser m.m.

Ikrafttreeden 362
Kompensationsordning 363
Personkreds for kompensationsordning 364
Beregning af kompensationsbelab 365
Beregning af kompensationsbeleb 1. marts 1999 366

Beregning af kompensationsbeleb 1. januar 2000 367

Beregning af nyt kompensationsbeleb efter 1. januar 368
2000

Arlig ®endring af kompensationsbelobet 369

Beregning af kompensationsbeleb til ejere, 370
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andelshavere m.v.

Generelle beregningsregler for alle 371
kompensationsbelob

Omberegning og efterregulering 372
Arsomregning 373
Omregning i lobet af aret 374
Efterregulering 375
Bortfald af kompensationsbelab 376
Afvikling af den indtil 1. januar 1979 geldende 377

boligsikringsordning for pensionister 1 private
andelsboligforeninger

Beboerindskudslan ydet for 1. januar 1993 378

Kompensation til beboere 1 tidssvarende plejehjem og 379
beskyttede boliger, der omdannes til ustottede
plejeboliger

Lovens anvendelsesomrade 380
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